\ﬁf Co quan phat hanh: Van phong Chinh phu

BOQ TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

BANG TONG HQP TIEP THU, GIAI TRINH Y KIEN GOP Y CUA CAC CO QUAN RO g NH, PIA PHUONG
POI VOI DU THAO NGHI PINH QUY PINH VE DPIEU TRA CO BAN PAT PAL; PANGKY € AP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT VA HE THONG THONG TIN PAT PAI
(Kém theo To trinh 6 ..../TTr-BTNMT ciia Bé Tai nguyén va Méi truong)

Dén nay, Bo Tai nguyén va Mbi truong da nhan duge y kién gop y: 492 ¥ kién cua cac B9, co quan ngang b, dia phuong (13
B0, nganh v61 99 y kién; 34/63 tinh, thanh pho trye thude Trung wong véi 377 ¥ kién va Hiép hoi ngan hang 16 v kién). Trong do, 235
y kién tlep thu, 257y kién giai trinh, cy thé:

- Y kién vé Po dac ban dd lap ban dd dja chinh: 109 ¥ kién cua cac Bo, co quan ngang bo, dia phuong (11/13 B9, nganh c6 van
ban gop v, véi 13 y kién; 27/34 tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong cé vin ban gop ¥, v6i 96 ¥ kién); 106 ¥ kién tiép thu, 03 ¥ kién
gidi trinh;

- Y kién vé diéu tra, danh gia dat dai, bao vé, cai tao, phuc hoi dat: 11 ¥ kién cua cac B9, co quan ngang b, dia phu’ong (02/13
B0, nganh ¢6 van ban gop y, voi 09 y kién; 02/34 tinh c6 van ban gop y, voi 02 y kién); 06 ¥ kién tiép thu, 05 y kién giai trinh;

-Y klen vé Pang ky, cap gidy Gidy ching nhan quyén sir dung dat: Trén co sé 342 ¥ kién cua cac Bo, co quan ngang b, dia
phuong, cac t6 chirc c6 lién quan (13/13 B, nganh c¢6 van ban gop y, voi 60 ¥ kién; 34 /63 tinh, thanh phé truc thudc Trung wong cd
van ban gop y, v0i 266 y kién va Hiép hoi ngan hang 16 y y kién); 116 y kién tiép thu, 03 y kién giai trinh;

- Y kién vé Hé théng thong tin dat dai: C6 30 y kién cuia cac Bo, dia phuong (03/13 B c6 van ban gop y, voi 17y kién; 08/34
tinh, thanh phd truc thudc Trung wong c6 vin ban gop v, v6i 13 v kién); 16 y kién tiép thu, 14 y kién giai trinh.

) , CO QUAN o . DU KIEN TIEP THU, GIAI
NOQI DUNG DU THAO g Y KIEN GOP Y

GOPY TRINH

NGHI DINH
Quy dinh vé dleu tra co ban dat dai; dang Ky, cap gidy
chirng nhan quyen st dung dat, quyen s6 hiru tai san
gin lién véi dat va hé thong thong tin dat dai

Can cit Ludt Té chirc Chinh phungay 19 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, bé sung mot s6 dzeu ciia Ludt Té chirc
chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 22
thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pt dai s6 31/0H/2024/0H15 ngdy 18 thing



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-to-chuc-Chinh-phu-2015-282379.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-To-chuc-chinh-phu-va-Luat-To-chuc-chinh-quyen-dia-phuong-sua-doi-2019-411945.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-To-chuc-chinh-phu-va-Luat-To-chuc-chinh-quyen-dia-phuong-sua-doi-2019-411945.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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01 nam 2024,

Theo dé nghi cua B6 truéng Bé Tai nguyén va Moi
truong;

Chinh phi ban hanh Nghi dinh quy dinh vé dzeu tra co
ban dat dai; dang ky, cap glay chitng nhan quyen s dung
dt, quyen S& hitu tai san gan lién véi dat va hé thong thong
tin ddt dai.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh vé do dac 1ap ban dd dia chinh;
diéu tra, danh gia dat dai va bao v¢, cai tao, phuc hodi dat
dai; dang ky dat dai, tai san gin hen voi dat, cap Glay
ching nhan quyén st dung dat, quyen sO htru tai san gan
lién v6i dat va hé thong thong tin qudc gia vé dt dai.

Diéu 2. P6i twong ap dung

1. Co quan nha nudc duge giao thuc hién quyén han va trach
nhiém dai dién chu sé hitu toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém
vu thong nhat quan 1y nha nude vé dat dai.

2. Nguoi st dung dat, ngudi duge giao quan 1y dat theo
quy dinh cua Luat bat dai.

3. Cac dbi twong khac c6 lién quan dén viéc quan ly, st
dung dat.

Chuong 11
PO DAC LAP BAN PO PIA CHINH; PIEU TRA,
PANH GIA PAT PAI VA BAO VE, CAI TAO, PHUC
HOI PAT PAI

Muc1
PO PAC LAP BAN PO PIA CHINH

Piéu 3. Nguyén tic do dac 1ap ban dd dia chinh
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Vi¢c do dac 1ap ban dd dia chinh phai dam bao cac
nguyén tac sau:

1. Bam bao tinh théng nhét vé hé quy chiéu, hé toa do
quoc gia, h¢ do cao quoc gia va kinh tuyén truc theo tung
tinh, thanh pho tryc thudc Trung wong.

2. Phan anh dung hién trang quan ly, st dung dat tai thoi
diém do dac lap ban do dia chinh; dap ung day du, kip thoi
thong tin thira dat cho cong tac quan 1y nha nude vé dat dai.

3. Viéc do dac lap ban dd dia chinh duogc thuc hién chi tiét
dén timg thira dat, khép kin theo don vi hanh chinh cip x3;
noi khong thanh 1ap don vi hanh chinh cép x4 thi thuc hién
khép kin theo don vi hanh chinh cap huyén.

Piéu 4. Ciin cit, ndi dung, nhiém vu va hoat dong do
dac 13p ban do dia chinh

Bo6 Tu phap

Diéu 4 dy thao Nghi dinh quy dinh
vé can cir, ndi dung, nhi€ém vu va hoat
dong do dac lap ban dd dia chinh: Bé
nghi c4n nhic tén goi cia Diéu nay cho
phu hop v6i ndi dung, trong d6 lam ro
tor nhiém vu va muc dich cua viéc do
dac ban d6 dja chinh. Pong thoi, khoan
4 DPiéu 4 dy thao Nghi dinh quy dinh
viéc do dac 1ap ban dd dia chinh duoc
thyc hién dé phuc vu cac nhiém vu: “d)
Cdc muc dich quan Iy ddt dai khac”.
Trong khi d6, khoan 3 Piéu 129 Luat
Dat dai nam 2024 d3 quy dinh cu thé
cac muc dich cua ho so dia chinh. Do
do, dé nghi quy dinh nhiém vu do dac,
lap ban d6 dia chinh khong duoc trai
vo1 muc dich cua sir dung cua ho so dia
chinh.

Co quan soan thao xin tiép thu va
da ra soat hoan thién lai Diéu 4 cua
du thao theo hudng sta tén diéu
thanh “Piéu 4. Noi dung va hoat
dong do dac lap ban dd dia chinh”
va hoan thién cac noi dung cua diéu
theo huéng quy dinh vé (1) Noi
dung chinh cua ban dd dia chinh;
(2) Hoat dong do dac lap ban dd dia
chinh; (3) Viéc thuc hién cac hoat
dong do dac lap ban dd dia chinh.
Pong thoi, co quan soan thao ciing
da ra soat cac ndi dung quy dinh tai
khoin 3 Diéu 129 Luat Dt dai,
trong d6 tai diém a khoan 3 c6 quy
dinh vé& hd so dia chinh dugc su
dung vao cac muc dich “Lam cong
cu quan ly dat dai” ma tai khoan 2
Diéu 129 Luat Dat dai quy dinh ban
d6 dia chinh 13 1 thanh phan ctia hd
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so dia chinh, do d6 ndi dung du
thao Nghi dinh quy dinh ban d6 dia
chinh duoc lap dé su dung cho céc
muc dich trong do6 c6 cac muc dich
quan 1y dat dai khac 1a dam bao phu
hop va théng nhit.

1. Viéc do dac 1ap ban dd dia chinh dugc thyc hién theo
yéu cau quan 1y nha nuéc vé dat dai, diéu kién tu nhién,
kinh té - xd hoi cta dia phuong va thiét ké k¥ thuat - du
toan hodc phuong an thi cong hodc ké hoach hang nim
dugc cap c6 thim quyén phé duyét.

2. Noi dung do dac 1ap ban dd dia chinh gém: bo dac, xac
dinh ranh gi6i thira dat va dbi teong dia 1y lién quan; thu
thap thong tin, dit liéu vé timg thira dat va d6i twong dia 1y
lién quan; thanh l4p ban dd dia chinh, chinh 1y bién dong
ban d6 dia chinh va xay dung co s dir liéu dét dai.

TP. HCM

Kién nghi stra d6i, bd sung nhu sau:
“2. No6i dung do dac 1ap ban do dia
chinh gém: Do dac, xac dinh ranh gioi,
thu thap thong tin, dit li€u cua tirng
thira dat va ddi tugng dia 1y lién quan;
thanh 1ap ban dd dia chinh, chinh ly
bién dong ban dd dia chinh, trich do
dia chinh thira dat va xay dung co so
dir liéu dia chinh”

Quang Binh

Tai khoan 2 va khoan 4, Diéu 4 cua
du thao: Pé nghi chinh stra cum tur
“xdy dung co s¢ di liéu ddt dai.” thanh
“xdy dung co so diw liéu dia chinh.”

Ly do: Noi dung xay dung co s¢ dir
liéu dat dai gdm rat nhiéu ndi dung
(nhu: Xay dung co so dit lidu thong ke,
kiém ké dat dai; xay dung co s dir liéu
quy hoach, ké hoach st dung dat céc
cap; xdy dung co so dir liéu dia
chinh...), nhung phan nay thudc linh
vuc do dac dia chinh.

Co quan soan théao tiép thu va da
ra soat cac noi dung quy dinh nay
theo hudéng quy dinh rd ndi dung
chinh cia ban dd dia chinh (khoan 1
Diéu 4) va quy dinh vé cac hoat
dong do dac 1ap ban dd dia chinh
(khoan 2 Diéu 4) du thao nghi dinh.
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DPong Nai,
B6  Qubc
phong

Tai khoan 2 Diéu 4 cua Dy thao Nghi
dinh chi quy dinh ndi dung ban dd dia
chinh, khong quy dinh muc dich quan
ly dat dai, do d6 dé nghi co quan soan
thdo nghién ctru, chinh stra.

Co quan soan thao tiép thu va da
ra soat cac ndi dung nay dé quy
dinh cu thé vé muc dich do dac lap
ban d6 dia chinh tai khoan 2 Diéu 3
du thdo Nghi dinh

3. Hoat dong do dac lap ban dd dia chinh gém: Lap ludi
dia chinh; do dac mdi, do dac lai, do dac bd sung, do dac
chinh 1y ban d6 dia chinh; trich do dia chinh thira dat; s6
hoa, chuyén hé toa do, chuyén v& ban dd dia chinh; do dac
tach thura dat, hop thura dat; do dac tai san gén lién voi dat.

TP. HCM

Kién nghi sta doi, bd sung nhu sau:
“3. Hoat dong do dac 1ap ban dd dia
chinh g@)m: Lap ludi dia chinh; do dac
méi, do dac lai, do dac bd sung, do dac
chinh 1y ban dd dia chinh; trich do dia
chinh thtra dét; sb hoa, chuyén h¢ toa
do, “bién tap ban d6 dia chinh" do
dac tach thua dat, hop thua dat; do dac
tai san gan lién voi dat.

Co quan soan thao tiép thu va da
ra soat cac noi dung quy dinh nay
theo hudéng quy dinh rd céc hoat
dong do dac 1ap ban dd dia chinh tai
khoan 2 Diéu 4 dy thao nghi dinh;
con ddi véi cac ndi dung vé k¥
thuat dé trién khai thuc hién cac
hoat dong do dac ban dd dia chinh
s¢ giao B0 Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét (diém b
khoan 1 Piéu 9 du thao Nghi dinh).

4. Viéc do dac 1ap ban dd dja chinh duoc thuc hién dé
phuc vu cac nhi¢m vu sau:

a) Pbang ky dét dai, tai san gin lién v6i dét, cap Glay
ching nhan quyen str dung dét, quyén so hitu tai san gin
lién v6i dét, 1ap hd so dia chinh va xay dyng co s& dit liéu
dat dai.

b) L@p quy l}oaqh, ké hoach sfrrdun‘g dat; giao fiét, cho
thué dat, thu hoi dat; trung ‘dun’g dat; boi thuong, ho tro, tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

Bo Nong
nghi¢p va
Phat trién
nong thon

Tai diém b khoan 4 d& nghj lam rd
viéc chuyén muc dich st dung dét co
can phai 1ap ban d6 dé co co sé xéc
dinh 13 vi tri dat chuyén muc dich phu
hop v6i chi tiéu dién tich dat duoc
phép chuyén muc dich khong?

Co quan soan thao tiép thu bd
sung “chuyén muyc dich st dung
dat” vao diém b khoan 2 Diéu 3 nhu
sau “b) Thong ké, kiém ké dat dai;
lap quy hoach, ké hoach sir dung
dat; giao dat, cho thué dat, chuyen
muc dich sw dung dat, thu hoi dat;
trung dung dat; boi thuong, hé tro,
tdi dinh cw khi Nha nuéc thu hoi
ddt; diéu tra, danh gid ddt dai”.
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¢) Thanh tra, kiém tra viéc quan ly, sur dung dat xu ly vi
pham phap luét dat dai va giai quyét khiéu nai, t6 cdo, tranh
chap dat dai.

Dong Thép

Dé nghi diéu chinh nhu sau: “b) Ldp
quy hoach, ké hoach sir dung ddt; thwe
hién thong ké dit dai, kiém ké dit dai;
giao dat, cho thué dat, thu héi dat;
trung dung dat; boi thuong, hé tro, tdi
dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat”.

Ly do: Ban dd dia chinh 1a mot trong
cac nguén tai liéu can thiét dé phuc vu
cho cong tac thong ké dat dai, kiém ké
dat dai.

Co quan soan thao tiép thu theo
huéng bd sung muc dich théng ke,
kiém ké dét dai tai diém b khoan 2
Diéu 3 nhu sau “b) Thong ké, kiém
ké ddt dai; lap quy hoach, ké hoach
sur dung dat; giao ddt, cho thué dt,
chuyen muc dich sie dung ddt, thu
hoi dat; trung dung ddt; boi
thuong, hé tro, tai dinh cuw khi Nha
nuwée thu hoi dat; diéu tra, danh gia
dat dai”.

d) Cac muc dich quan Iy dat dai khéc.

TP. HCM

Kién nghi stra d6i, bd sung nhu sau:
d) Cung cdp dir liéu nén dé bién tdp,
xdy dung dir lieu khong gian dia ly
chuyén nganh khdc theo quy dinh cua
phap ludt hodc cdac muc dich quan ly
dat dai khac. ”

Co quan soan thdo bao cdo nhu
sau: viéc xay dung dir li¢u khong
gian dia ly chuyén nganh khéac duoc
thuc hién theo quy dinh ctia Luat
Po dac va Ban d6, do do dé nghi
gitr nguyén nhu du thao.

d) Khi thyc hién nhiém vu do dac 1ap ban dd dija chinh
quy dinh tai cic diém a, b, ¢ va d khoan nay phai 1ap thiét
ké ky thuat - du toan, trinh cdp c6 thim quyén phé duyét
trude khi thyc hién, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 va
5 Piéu 7 cta Nghi dinh nay.

Piéu 5. Po dac, xic dinh ranh giéi thira dat va ddi twong
dia ly lién quan

1. Xac dinh ranh gi6i thira dat

Bo Tai

chinh

pé nghi ra soat lai ndi dung tai khoan
1 Piéu 5 do ndi dung nay hién dang
dan chiéu khai niém “dwong ranh giéi
khép kin” quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay nhung tai khoan 2 khong c6 quy
dinh nay.

Co quan soan thao xin tiép thu va
da ra soat cac noi dung va viéc dan
chiéu tai khoan nay dé dam bao
dung va thong nhit

a) Thua dét trén thuc dia duoc xac dinh theo pham vi quan

TP. HCM

Dé nghi stra lai nhu sau: "a) Thira ddt

Co quan soan thao da ra soat cac
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ly, st dung cua mot nguoi s dung dat hodc cta nhom
ngudi déng sir dung dat hodc cia nguoi duoc nha nudc giao
quan 1y dat va duoc xac dinh bang dudng ranh gidi khép kin
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Ddi v6i dat duge giao quan 1y 6 ranh gidi chiém dat dang
tuyén lién tuc nhu dudng giao thong, thuy loi, dé diéu, song,
sudi, kénh, rach va cac yéu t6 chiém dat khac theo tuyén thi
thira dat dugc xac dinh bang duong ranh gidi khép kin theo
quy udc tai cac doan khong tiép giap voi ngudi quan 1y, sir
dung dat khac.

trén thuc dia dwoc xdc dinh theo pham
vi quan ly, s dung cua mot nguoi sw
dung dat hodc ctia nhém ngwoi dong
s dung dat hodc cua nguoi dwoc nha
nude giao qudn Iy dat va dwoc xdc
dinh bang dwong ranh gioi khép kin
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Doi véi dat dwoc giao quan I ¢
ranh giéi chiém dat dang tuyén lién tuc
nhw dwong giao thong, thuy loi, dé
diéu, song, sudi, kénh, rach va cac yéu
torchié'm ddt khdc theo tuyén thi-thire
. o dinh—bimedio )

TN T . o
; ho S STTIRY < .
Hste-dung-dét-khde? thi chia tich dé
tao thira dit khép kin tai vi tri phi
hop, ddp irng dwoc yéu ciu cong tic
qudn Iy, bang ranh quy wéc tai vi tri
chia tach do”.

Ly do: Bé cum tir “quan ly” vi trong
thuc té thira dat dang nay, ngoai ddi
tuong dugc giao quan ly (giao thong,
thay loi ...) con c6 ddi twong st dung
(dang thtra bao thtra); cum tr "tai cdc
doan khéng tiép gidp véi nguoi qudn
Iy, sir dung ddt khac ” khong chinh xac
thuat ngtr.

Lao Cai

pé nghi lam rd ndi dung: Viéc xac
dinh ranh gidi, méc gidi trén thyc dia
duogc xac dinh theo tdp quan thi duoc
ap dung cho nhitng truong hop nao,

ndi dung quy dinh nay theo hudng
quy dinh chung vé ndi dung chinh
ciia ban dd dia chinh va cac hoat
dong do dac 1ap ban dd dia chinh tai
Diéu 4 du thao nghi dinh; con ddi
v6i cac ndi dung vé ky thudt dé
trién khai thuc hién cac hoat dong
do dac ban dd dia chinh s& giao Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh
chi tiét (diém b khoan 1 Diéu 9 du
thao Nghi dinh).
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diéu kién nao dé duogc ap dung

b) Ranh gidi thira dat trén thuc dia 1a dudong vanh dai
ngoai ciing cua phan dit c6 cung muc dich st dung theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai, trir truong hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay.

Viéc xac dinh ranh gi6i, mbc gidi trén thyc dia do nguoi
st dung dat va nguoi sir dung dat lién ké cing thoa thuén dé
xac dinh hodc dugc xac dinh theo tdp quan hodc theo quyét
dinh cta co quan nha nude c6 thim quyén.

Bo
nghiép
Phat
ndng thon

Nong
va
trién

Dé nghi xem xét quy dinh “duoc xac
dinh theo tap quan” dbi voi quy dinh
xac dinh ranh gioi, mbc gidi trén thuc
dia dé tranh tiry nghi.

TP. HCM

"b) Ranh gioi thua dat trén thuc dia
la_duong venh—daingoai—eung—etta

Lo . vo—dich—str—d

N e finh—tai—thodn—3
Biéu—nay-phdn dinh pham vi sir dung
ddt gitta cdc chi s dung hodc giita
cdc muc dich sir dung ddt va tao thanh
vanh dai khép kin cia thira dat.

Ly do: Khai ni¢ém xac dinh ranh gioi
thira dat tai dy thao khong bao gdm
truong hop thira dit c6 nhidu muc dich
st dung nhung khong xac dinh duoc
ranh va khai niém vanh dai ngoai cung
khong phu hop dbi véi truong hop thira
bao thtra (c6 vanh dai trong cung). Bo
cum tu "trie truong hop quy dinh tai
khoan 3 Piéu nay” vi tai khoan nay 1a
viéc khai niém ranh thtra, doc lap,
khong phu thudc vao ndi dung Khoan 3
quy dinh vé cach thic x4c dinh ranh
thira

Co quan soan thao da ra soat cac
ndi dung quy dinh nay theo hudng
quy dinh chung vé ndi dung chinh
ciia ban dd dia chinh va cac hoat
dong do dac lap ban dd dia chinh.
D6i v6i cac ndi dung vé ki thuat
xéac dinh ranh gioi thira dat khi trién
khai thyc hién céc hoat dong do dac
ban d6 dia chinh s& giao Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi
tiét (diém b khoan 1 Diéu 9 du thao
Nghi dinh).

Thai Binh

Dé nghi quy dinh 13 vai trd ctia nguoi
dan dac trong cong tac xic dinh ranh
gidi, méc gioi thira dét tai thuc dia vi
tai diém b khoan 1 Diéu 5 quy dinh
“Viéc xac dinh ranh gidi, mbc gi01 trén

Co quan soan thao da ra soat ndi
dung quy dinh tai diém nay khong
c6 quy dinh lién quan dén nguoi
din dac trong cong tic xac dinh
ranh gioi, mbc gioi thira dét tai thuc
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thue dia do ngudi sir dung dat va nguoi
su dung dat lien ké cung thoa thuan dé
xac dinh ...”

dia

¢) Trudng hop thira dit & gin lién v6i cac loai dat khac ma
khong xac dinh ranh gidi riéng theo timg loai dét thi ranh
gidi thira dat duoc xac dinh 1a dudng vanh dai ngoai cing
ctia toan bd dién tich dat c6 cac loai dat d6. D6i voi rudng
béc thang thi ranh gidi thira dat duoc xac dinh 1a duong dai
ngoai clng, bao gém cac rudng bac thang lién ké c6 clng
muc dich st dung dat, thudc pham vi st dung cua mot
ngudi sir dung dit hodc mot nhom nguoi cung st dung dét
ma khong phan biét theo cac dudng bd chia cit bac thang
bén trong khu dét tai thuc dja.

Nghé An

Dé nghi diéu chinh 1a: “Truong hop
thira dat & gdn lién véi cdc logi ddt
khac ma khong xdc dinh ranh gioi
riéng theo tirng logi dat thi ranh giéi
thira ddt dwoc xdc dinh la dwong vanh
dai ngoai cung cua toan bo dién tich
dat c6 cdc logi dat dé. Viéc xdc dinh
muc dich su dung cua tung logi dat can
cir theo ho so dia chinh hodc dwoc xdc
dinh trén thyc dia, Uy ban nhdn dan
cdp xd, nguoi sir dung ddat cé trach
nhiém trong viéc xac dinh muc dich su
dung tung logi dat. Boi voi ruong bdc
thang thi ranh giéi thira dat dwoc xdc
dinh la dwong dai ngoai cing, bao gom
cac rugng bdc thang lién ké c6 cing
muc dich sw dung dat, thudc pham vi
sit dung ciia mét nguoi siv dung dit
hogc mot nhom nguoi cung sw dung
ddt ma khong phan biét theo cdc diong
bo chia cdt bdc thang bén trong khu
dat tai thue dia”. Ly do: pé théng nhét
quy dinh tai khoan 42 Diéu 3 Luat Dt
dai

Co quan soan thao da ra soat cac
ndi dung quy dinh nay theo hudng
quy dinh chung vé ndi dung chinh
ciia ban dd dia chinh va cac hoat
dong do dac lap ban dd dia chinh.
Déi v6i cac noi dung vé ky thuat
x4c dinh loai dit thé hién trén ban
d6a dia chinh khi trién khai thyc
hién cac hoat dong do dac ban dd
dia chinh s€ giao B Tai nguyén va
Moi truong quy dinh chi tiét (diém
b khoan 1 Piéu 9 dy thiao Nghi
dinh).

d) Ranh giéi thira dit duoc xac dinh theo hién trang dang
quan ly, st dung va dugc cap nhat, chinh 1y theo ket qua
cap Gidy chimg nhan va két qua giai quyet tai quyét dinh
hodc ban an cua Toa an nhan dan, quyet dinh thi hanh an
cua co quan thi hanh 4n da dugc thi hanh; quyét dinh cua

Lao Cai

DPé nghi bd sung: Cac quyet dinh
hanh chinh cua co quan c6 tham quyen
vé dat dai gébm: Giao dat, thué dat
chuyén muc dich sir dung dét, cip gidy
chimg nhén quyén st dung dat.

Co quan soan thao da ra soat cac
ndi dung quy dinh nay theo hudng
quy dinh chung vé ndi dung chinh
ciia ban dd dia chinh va cac hoat
dong do dac lap ban dd dia chinh.
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Trong tai thwong mai Viét Nam vé giai quyét tranh chap
gilta cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan
dén dat dai; van ban cong nhan két qua dau gia quyén st
dung dat phu hop vé6i phap luat ma c¢6 lién quan dén ranh
gidi thura dt.

Pbi véi cac ndi dung vé ky thuat
xac dinh ranh gi6i thira dat khi trién
khai thyc hién cac hoat dong do dac
ban dd dia chinh s& giao Bo Tai
nguyén va Méi truong quy dinh chi
tiét (diém b khoan 1 Piéu 9 duy thao
Nghi dinh)

2. Dién tich va loai dat cua thira dat dugce xac dinh theo
hién trang st dung dét va phan loai theo quy dinh tai Piéu 9
ctiia Luat Dat dai va cac Piéu 3, Piéu 4 cia Nghi dinh nay
va Piéu .... ciia Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat Dat dai; thira dat st dung vao nhiéu muc dich
thi thé hién cac muc dich st dung dat do.

Bo
nghiép
Phat
ndng thon

Nong
va
trién

Tai khoan 2, khoan 3: P& nghi khi
chua c6 van ban quy dinh cu thé duogc
ban hanh, cin huéng dan rd nodi dung
quy dinh khong nén dé "Piéu ..”;
"Mau ...”.

Co quan soan thao da ra soat cac
ndi dung quy dinh nay theo hudng
quy dinh chung vé ndi dung chinh
ciia ban dd dia chinh va cac hoat
dong do dac 1ap ban dd dia chinh tai
Diéu 4 du thao nghi dinh; con ddi
v6i cac nodi dung vé ky thuat dé
trién khai thuc hién cac hoat dong
do dac ban dd dia chinh s& giao Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh
chi tiét (diém b khoan 1 Piéu 9 du
thdo Nghi dinh).

Thai
Lao Cai

Binh,

Dién tich va loai dit cua thua dét
duoc xac dinh theo hién trang stir dung
dat va phan loai theo quy dinh tai Diédu
9 cua Luat Dat dai va cac Diéu 3, Diéu
4 cia Nghi dinh nay va Diéu .... Tuy
nhién tai Piéu 3, Piéu 4 cua du thao
Nghi dinh khong quy dinh vé dién tich
va loai dét cua thuira dat dugce xac dinh
(Diéu 3 quy dinh vé nguyén tic do dac
1ap ban d6 dia chinh; Diéu 4 quy dinh
can cr, ndi dung, nhiém vu va hoat
dong do dac 1ap ban d dija chinh)

Co quan soan thiao da ra soat lai
viéc dan chiéu dén céc diéu khoan
khac trong dy thao dé dam bao
dung va thong nhit

TP. HCM

bé nghi sta lai nhu sau: “2. Dign

Co quan soan thdo da ra soat cac
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tich va logi dat cia thira dat dwoc xdc
dinh theo hién trang s dung ddt vé
phéantogi-theo—quy-dinh tai thoi diém
do dac ldp bin do dia chinh thira dit
va xdc dinh theo phdp Iy vé quyén sir
(loai dit; phén logi theo quy dinh tai
Piéu 9 cua Ludat Pt dai va cdc Piéu 3,
Piéu 4 ciia Nghi dinh nay va Piéu ...
ciia Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé dieu cua Ludt Pat dai;
thira dat sir dung vao nhiéu muc dich
thi thé hién cac muc dich sir dung dat
do"

Ly do: Dé phu hop véi quy dinh vé
bang ky dat dai, tai san gin lién véi
dét tai Khoan 15 Diéu 3 Luat Pat dai
nim 2024 va diém d Khoan 1 Diéu 5
Du thao Nghi dinh nay

ndi dung quy dinh nay theo hudng
quy dinh chung vé ndi dung chinh
cia ban dd dia chinh va cac hoat
dong do dac lap ban do dia chinh;
con dbi voi cac ndi dung vé ky
thuat khi thé hién loai dét trén ban
dd dia chinh s& giao B6 Tai nguyén
va Moi truong quy dinh chi tiét
(diém b khoan 1 Piéu 9 du thao
Nghi dinh).

Trudng hop thira dat da c6 quyét dinh giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich st dung dat vao muc dich khac voi
hién trang ma viéc dua dat vao sir dung theo quyét dinh do
con trong thoi han quy dinh cua Luat D4t dai thi thé hién
loai dét theo quyet dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich str dung dat do; truong hop loai dat hién trang khac véi
loai dat ghi trén Gidy ching nhan va qua thoi han dua dat
vao st dung thi thé hién loai dét theo hién trang va theo
Giéy ching nhan. Pon vi do dac c6 trach nhiém téng hop
cac truong hop néu trén va bao cao Uy ban nhan dan cap x4,
co quan quan 1y dat dai ¢ dia phuong.

Lai Chau

pé nghi ra soat lai viéc viét tat cum
tir "Uy ban nhan déin cp xa”, dé tham
chiéu thdng nhit v6i cac Piéu, khoan
sau trong du thdo Nghi dinh.

Co quan soan thao xin tiép thu va
da ra soat viéc Vlet tat cum tir “Uy
ban nhan dan cip xa” trong toan b
du thao Nghi dinh

Thai Binh

Du thao quy dinh “truong hop loai
dat hién trang khac véi loai dét ghi trén
Gidy chtng nhan va qua thoi han dua
dat vao sir dung thi thé hién loai dét
theo hién trang va theo Gidy chung
nhan” thi thé hi¢n loai dat nhu thé nao
trén ban do dia chinh?

Co quan soan thao da ra soat cac
ndi dung quy dinh nay theo hudng
quy dinh chung vé ndi dung chinh
ciia ban dd dia chinh va cac hoat
dong do dac lap ban dd dia chinh;
con dbi véi cac nodi dung ve ky
thuat khi thé hién loai dat trén ban
d6 dia chinh s& giao Bo Tai nguyén
va Moi truong quy dinh chi tiét
(diém b khodn 1 Piéu 9 du thio
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Nghi dinh).

3. Khi thuc hién do dac mdi, do dac lai, do dac bd sung | Lao Cai TmO’ng hop thura dat da co quyet dinh | Co quan soan thdo da ra soat cac
ban dd dia chinh, chinh 1y ranh giéi thira dat, trich do dia giao dét, cho thué dat, chuyén muc | ndi dung quy dinh nay theo hudng
chinh thira dat, can bo do dac phai phdi hop v6i nguoi dan dich str dung dit vao muc dich khac | quy dinh chung vé noi dung chinh
dac, cung v6i nguoi sit dung dat, nguoi duge giao quan ly v6i hién trang thi thé hién loai dit theo | cia ban d6 dia chinh va cac hoat
dat co6 lién quan xac dinh ranh gioi, moc gioi thira dat tai quyét dinh giao dit, cho thué dét, | dong do dac 1ap ban do dia chinh tai
thuc dia; két qua xac dinh ranh gidi, méc gidi phai du:oc mo chuyén muc dich st dung dat do. | biéu 4 du thao nghi dinh; con ddi
ta chi tiét va ghi nhan vao Ban mod ta ranh gidi, mdc gidi Truong hop loai dit hién trang khac | v6i cac ndi dung vé ky thuat dé
thira dat. v6i loai dat ghi trén Giéy ching nhan trién khai thuc hién cac hoat dong

thi thé hién loai dat theo Gidy chung | do dac ban do dja chinh s& giao Bo
nhan Tai nguyén va Moi truong quy dinh

Thira Thién | Tai khoan 3 Diéu 5, khi thuc hi¢n do | chi tiét (diém b khoan 1 Diéu 9 du

Thra  Thién | dac méi, do dac lai, do dac bd sung ban thao Nghi dinh).
Hué d6 dia chinh, chinh 1y ranh gi6i thira
dat, trich do dia chinh thira dat, can bo
do dac phai phdi hop voi nguoi dan
dac, cung véi nguoi str dung dat, ngudi
dugc giao quan ly dat c6 lién quan xac
dinh ranh gioi, méc gioi thia dat tai
thuc dia; két qua xac dinh ranh gidi,
moc giéi phai duoc mé ta chi tiét va
ghi nhan vao Ban mo ta ranh gidi, mbc
gioi thira dat. Van dé can quan tam do6
la: Ban mo ta ranh gidi la co so phap 1y
dé giai quyét tranh chap vé sau.

Tuy nhién theo quy dinh tai diém b
khoan 1 diéu 5 “Viéc xdc dinh ranh
gidi, méc gidi trén thuc dia do nguoi
sur dung dat va ngueoi sit dung dat lién
ké cung thoa thudn dé xdc dinh hodc
dwoc xac dinh theo tap quan hodc theo
quyét dinh ciia co quan nhd nuée cé
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tham quyén”. Quy dinh nay chua cu
thé 16 rang dé din dén tranh chap vé
sau khi nguoi dan thyuc hién quyén cta
ngudi sit dung dat (mua ban chuyén
nhuong, thira ké cho nguoi khac), dé
nghi quy dinh rd0 rang hon nhu “Viéc
xdc dinh ranh gidi, méc gidi trén thyc
dia do nguwoi sir dung dat va nguwoi sir
dung dat lién ké ciung théa thudn dé
xdc dinh trén co sé cdc quyét dinh ciia
co quan nha nwdc co tham quyén va
cdc diém ddc trung ranh giéi dam bdo
ton tai lau dai trén thuc té (hang rdo
xay, tru bé tong...)”

Tuyén Quang Tai khoan 3 Diéu 5 du thao Nghi
dinh quy dinh vé do dac, xac dinh ranh
giéi thira dat va déi twong dia 1y lién
quan, trong do c6 quy dinh truong hop
ngudi sir dung dat, nguoi s dung dat
lién ké vang mat thi phai thong bao,
niém yét coéng khai tai Uy ban nhén
dan cdp xi 15 ngay. Dé nghi bd sung
thém phai thong bao cong khai trén
trang thong tin dién tor cua Uy ban
nhan dan cép xa dé nhiing nguoi ¢ xa
c6 thé ndm bat va thuc hién quyén,
nghia vu cia minh theo quy dinh

Pong Nai Tai khoan 3 Diéu 5: Dé nghi co quan
soan thao Nghi dinh nghién ctu, quy
dinh 15 vé thoi gian cu thé viée lap ban
Mo ta ranh gi6i, méc gidi thira dat tai
thoi diém do dac thuc t& va cac bén
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thong nhat v&i nhau vé ranh gidi.

Ban mo ta ranh gi6i, mbc gi6i thira dat duoc 1ap cho tat ca
céc thira dat va ky xac nhan theo Mau so...... /DD ban hanh
kém theo Nghi dinh nay, trir truong hop thira dat da co gidy
td kém theo so d6 xac dinh rd ranh gidi str dung dat ma ranh
gi01 hién trang cua thira dat khong thay dbi so voi so do trén
gidy to do va truong hop thua dat trong cdy hang nam, dat
trong cdy lau nam, dat 1am nghiép, dat lam muoi, dat nuoi,
trdng thuy san co bd thira hodc coc mébc kién cd, 16 rang
trén thuc dia.

Truong hop ranh gioi thira dat dang c6 tranh chap thi trén
Ban mo ta ranh gii, mdc gidi thira dat thé hién dong thoi
theo hién trang dang sir dung, quan Iy va theo y kién cua cac
bén lién quan.

DPong Nai

pé nghi nghién ctru, thé hién tai
khoan nay nhu quy dinh tai muc b,
diém 2.4 khoan 2 Diéu 8 Thong tu sb
25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
cua Bo Tai nguyén va Moi truong.

Truong hop nguoi sir dung dét, nguoi sir dung dat lién ké
vang mat trong thoi gian do dac thi viéc lap Ban m6 ta ranh
gidi, mdc gidi thira dat do can bo do dac, cac bén lién quan
con lai va nguoi dan dac thuc hién va ky xac nhan theo ranh
gidi, mdc gioi thura dat tai thuc dia va hd so dat dai dang
quan ly (néu co); don vi do dac chuyen Ban mo ta ranh gio,
moc gidi thira dat da 1ap cho Uy ban nhan dan cip xa de
thong bao, niém yét cong khai tai try s& Uy ban nhan déan cép
xd va khu dan cu noi c6 dat. Sau 15 ngay ké tir ngay thong
bao, niém yét ma nguoi sir dung dat, nguoi s dung dat lién
ké khong c6 mit dé ky xac nhan hodc sau 10 ngay ké tir ngay
ngudi st dung dat, nguoi st dung dat lién ké nhan duoc Ban
mo ta ranh giéi, mbc gidi thira dat ma khong ky xac nhan,
ddng thoi khong c6 vin ban thé hién viéc c¢6 tranh chép lién
quan dén ranh gioi thira dat thi can b do dac cung voi Uy
ban nhan dén cap xa 1ap bién ban vé cac truong hop nay va
ghi rd “ving mat” hodc 1y do cu thé viéc nguoi sir dung dit,

Ca Mau

Khé cudi cing cua khoan 3 d& nghi
sira d6i, bd sung nhu sau: “Truong hop
nguoi sir dung dat lién ké ving mdt trong
thoi gian do dac hodc ngwoi sww dung
dit lién ké cé mat nhung khong xic
nhdn ranh gidi thi viéc ldgp Ban mo ta
ranh gidi, moc gidi thira ddt do cdan bé
do dac, cac bén lién quan con lgi va
nguoi dan dac thiee hién va ky xdc nhdn
theo ranh gidy, moc gidi thira dat tai
thue dia va hé so dat dai dang qudan Iy
(néu cé); don vi do dac chuyen Ban mo
ta ranh gici, moc gidi thira dat da lap
cho Uy ban nhén dan cap xd dé thong
bdo, niém yét cong khai tai tru s¢ Uy ban
nhdn dan cdp xd va khu déan cw noi cé
ddt. Sau 15 ngay ké tir ngay thong bdo,

Co quan soan thao da ra soat cac
ndi dung quy dinh nay theo hudng
quy dinh chung vé ndi dung chinh
ciia ban dd dia chinh va cac hoat
dong do dac 1ap ban dd dia chinh tai
Diéu 4 du thao nghi dinh. Déi véi
cac ndi dung vé ky thuat dé xac
dinh ranh giéi thira dat khi dang c6
tranh chép trong qua trinh do dac
ban dd dia chinh s& giao Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi
tiét (diém b khoan 1 Piu 9 duy thao
Nghi dinh).
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ngudi st dung dat lién ké khong ky xac nhan trong Ban mb niém yét (d6i véi trwong hop nguoi sir
ta ranh gidi, moc gidi thira dat; ranh gidi thira dat duoc xéac dung dit lién ké ving mdt trong thoi
1ap theo Ban mo ta ranh gi6i, moc gidi thira dat da lap. Pon gian do dac) ma ngwoi sir dung dit lién
vi do dac c6 trach nhi¢m 1ap danh sach cac truong hop néu ké khong cé mdt dé ky xdc nhin hodc
trén gtri cho Uy ban nhan dan cip xa dé quan 1y va luu ho so sau 10 ngay (d0i véi trwong hop nguoi
do dac. sit dung dat lien ké c6 mdt nhung

khong xdac nhdn ranh gioi) nguwoi sw
dung dit lién ké khong ky xdc nhén;
dong thoi khong co van ban thé hién viéc
6 tranh chdp lién quan dén ranh gioi
thira dat thi cdan bo do dac cung voi Uy
ban nhdn ddn cdp xa ldp bién ban vé cdc
truong hop nay va ghi ¥é “ving mdt”
hodc Iy do cu thé viéc nguoi sir dung dat
lién ké khéng ky xdc nhdn trong Ban mé
ta ranh gidi, moc giGi thira dat; ranh
giGi thira dét dwoe xdc Idp theo Bin mé
ta ranh gidi, moc gidi thira dat da ldp.
Don vi do dac co trach nhiém Igp danh
sdch cdc trieong hop néu trén giri cho Uy
ban nhén dén cdp xd dé qudn 1y va heu
hé so do dac”.

Lai Chau “Truong hop nguoi sit dung dat,
nguoi st dung dat lién k& vang mit
trong thoi gian do dac hodc co mdt
nhuwng khéng dong y ky vio bin mé ti
ranh gidi thi vi¢c lip Ban mo td ranh
gidi, mbc gidi thira dit do can bo do
dac, cac bén lién quan con lai va nguoi
dan dac thyc hién va ky xac nhén theo
ranh gioi, mdc gioi thira dat tai thuc dia
va ho so dit dai dang quan 1y (néu c6);
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don vi do dac chuyén Ban mo ta ranh
giéi, moc giéi thira dat da lap cho
UBND cép xi dé théng nhit, thong
bdo, niém yét cong khai tai tru so
UBND cép xd va khu dén cu noi c6
dat. Sau 15 ngay ké tir ngay thong béo,
niém yét ma nguoi st dung dat, nguoi
sir dung dit lién ké khong c6 mit dé ky
xac nhan hoic sau 10 ngay ké tir ngay
ngudi sir dung dat, nguoi s dung dat
lién ké nhan dugc Ban mo ta ranh gioi,
mdc gi6i thira dat ma khong ky xac
nhan, dong thoi khong c6 van ban thé
hién viéc co tranh chép lién quan dén
ranh gidi thtra dat thi can bd do dac
cung v6i UBND cép x4 1ap bién ban vé
cac truong hop ndy va ghi & “ving
mat” hodc ly do cu thé viéc nguoi su
dung dit, nguoi st dung dat lién ké
khong ky xac nhan trong Ban mo ta
ranh gi6i, méc giéi thira dat; ranh gidi
thira dat dugc xéac lap theo Ban mé ta
ranh gidi, mbc giéi thira dat da lap.
Pon vi do dac c6 trach nhiém 1ap danh
sach cac truong hop néu trén guri cho
UBND cép xa dé quan 1y va luu hd so
do dac

Ly do: Thuc té khi do dac mot sd
nguoi dan khong cé tranh chép, ranh
giéi sir dung dit 16 rang nhung ciing
khong ky vao ban mo ta ranh giéi ma
khong néu ly do.
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TP. HCM “3. Ban mo ta ranh gjo”i, moc gioi

thira dat dwoc ldp cho tat ca cac thia
ddt va ky xdc nhin theo Mau s6..../PP
ban hanh kem theo Nghi dinh nay, tri
triweong hop thira dat da cé gidy to kém
theo so d6 xdc dinh ré ranh gidi sir
dung ddt ma ranh gioi hién trang cua
thira dat khong thay doi so véi so dé
trén gidy to vé quyén s dung dit vé
ﬁ%ﬁéﬁf—k@%—fkbﬁa—da{—ﬁaenf—eav—hﬁnf
ném—dit-tronged 6 Avddrtnam—da{—l&m-’“ et

Ly, , \ bo-thuahode-cee Setid

Truong hop nguoi siv dung dat,
ngueoi s dung ddt lién ké vang mdt
trong thoi gian do dac thi viéc lap Ban
mo ta ranh gzoz méc gidi thira dat do
ean-bo-do-dae “ngwoi do dac”, cac bén
lién quan con lai va nguoi dan dac
thuc hién va ky xac nhdn theo ranh
gioi, méc gioi thua dat tai thuce dia va
ho so ddt dai dang quan Iy (néu co);
don vi do dac chuyén Ban mé td ranh
gioi, moc gidi thira dat da ldp cho
UBND cdp xd dé théng bdo, niém yét
cong khai tai tru s6 UBND cdp xd va
khu ddn cuw noi ¢6 ddt. Sau 15 ngay ké
fir ngdy thong bao, niém yét ma nguoi
sir dung dat, nguoi s dung dat lien ké
khéng cé mat dé ky xdc nhdn hodc sau
10 ngay ké tir ngdy nguoi sir dung dat,
nguoi sw dung dat lién ké nhan dwoc
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Bdn mé ta ranh gidi, moc gidi thira dit
ma khéng ky xdc nhdn, dong thoi
khong co van ban thé hién viéc co
tranh chdp lién quan dén ranh giGi
thira ddt thi eén—bé-do-dae “ngwoi do
dac” cing véi UBND cap xd ldp bién
ban vé cdc truong hop ndy va ghi ro
“vcfng mat ” hodac ly do cu thé viéc
nguoi su dung dat, nguweoi sir dung dat
lien ké khong ky xdc nhdn trong Ban
mé ta ranh gidi, moc gidi thira dat;
ranh gidi thira dat dwoc xdc ldp theo
Bdn mé ta ranh gidi, moc gidi thia dat
da lap. Don vi do dac co trach nhiém
ldp danh sach cac truong hop néu trén
giri cho UBND cap xd dé quan 1y va
luu hé so do dac.

Ly do cu thé:

+ Thay thé cum tir “cén bo do dac”
thanh “nguoi do dac” dé phu hop véi
quy dinh cua Luat Cong chuc, Luat
vién chuce, Luat Lao dong.

+ Can lam r0 dbi tuong 1a “Ngudi
dan dac” va tai noi dung vé Ban db dja
chinh chua thdy quy dinh vé trach
nhiém cua cong chirc dia chinh cép xa.

+ B0 sung ndi dung trach nhiém cua
don vi do dac, don vi tu van kiém tra
chit luong san phdm trong viéc xac
dinh ranh giéi thira dat cung véi viée
kiém tra tlep bién vdi ranh phap 1y cua
thira dat lién ké, vi day 13 noi dung rat
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quan trong, quyét dinh dén chat lugng
hd so dia chinh, tranh viéc ché)ng lan
ranh dit va d& phat sinh tranh chép,
kho giai quyét.

Can cr quy dinh cia Luat Pat dai
hién hanh, Luat dat dai 2024 quy dinh
viéc dang ky sir dung dét 1a bat budc
dbi voi nguoi str dung dat va quy dinh
hién hanh vé ban do6 dia chinh “Viéc do
dac lap, chinh ly ban do dia chinh,
trich do dia chinh thia dat phdi gin
Vv6i viée dang ky dat dai...”. Kién nghi
nghién curu, chinh sua theo hudng sau:

+ Ban mé ta ranh giéi, mdc gidi thira
dat chi can do chu sir dung dat, ngudi
do dac ky; Nguoi phu trach ky thuat
ctia don vi tu van kiém tra chat luong
san pham do dac ban dd ky xac nhan
do dac dung hién trang, xac nhan tinh
trang tiép bién phap 1y véi thira dat lién
ké (ddi v6i trudng hop chinh 1y, trich
do dia chinh thtra dét thi do Cong chirc
dia chinh kiém tra, x4c nhan).

+ Do6i v6i Ban d6 dia chinh: Sau khi
hoan thanh kiém tra ky thuat va cong
khai theo quy dinh, iy ban nhan dan
cap xd@ thong bao cho nguoi sir dung
dat dang ky va cap Gidy xéc nhan vé
viéc da dang ky dat dai, tai san gan lién
véi dat.

+ Péi voi Ban chinh 1y, trich do dia
chinh thira dat: Sau khi duoc Cong
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chitc dja chinh kiém tra, ky xac nhan
do dac dung hién trang, xac nhan tinh
trang tiép bién phap 1y véi thira dat lién
ké tai Ban mo ta ranh gioi, moc giGi
thira dat, Uy ban nhan dan cip xa thong
bao cho nguoi sir dung dat dang ky va
cap Gidy xac nhén vé viéc da dang ky
dat dai, tai san gin lién véi dat.

Kién nghi nghién ctu thém vé quy
dinh phdi hop xac dinh, ky cong nhan
ranh thira dit cua cac chu sir dung dat
lién ké tai Ban mo ta ranh gi6i, mdc
gioi thira dat, vi viéc nay, tai Thanh
pho Hd Chi Minh rat kho thuc hién do
hau hét nguoi su dung dat khong hop
tac, dong thoi vé trach nhiém phap 1y
cua nhirng nguoi lap ra Ban mé ta ranh
gi6i, moc gisi thira dat; gia tri phap ly
cta Ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira
dat cua phap luat hién hanh va tai du
thdo nay ciing khong cao, chua dép
ung dugc cong tac quan ly.

4. Po vé chi tiét thira dat va cac ddi tuong dia 1y lién quan

a) Do v& chi tiét thira dat thyc hién trén theo duong ranh
gid1 da dugce xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Po v&, chuyén vé& cac dbi tuong dia Iy lién quan theo
hién trang va thong tin, di li€u thu thap quy dinh tai Diéu 6
cua Nghi dinh nay.

5. Po dac, xac dinh d6i twong dia 1y va cac yéu td khac co
lién quan

a) Do dac, xac dinh toa do diém dia chinh, méc bién gidi
qudc gia, mdc dia gidi hanh chinh cac cip; diém do cao dic
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trung;

b) Po dac, xac dinh ranh giéi, moc gisi thu hoi dat. Ranh
gidi, mbc gidi thu hoi dat xac dinh theo tai liéu ciia to chirc
l1am nhiém vu boi thudng, giai phong mit bang khi Nha
nuée thu hoi dat; truong hop da co tai liéu thé hién 16 mdc
gidi, ranh gidi thu hoi dat thi thuc hién chuyén v& 1én ban
dd dia chinh;

¢) Po dac, xac dinh ranh gidi, mbc gidi dat vi pham phép
luat dat dai. Ranh gi6i, mbc giéi dat vi pham tai thuc dia
dugc xac dinh trén co s& hd so quan 1y dat dai va xac nhan
ctia nguoi st dung dat, ngudi dugc nha nude giao quan ly
dat dai dién co quan thanh tra, kiém tra, Uy ban nhan dan
cap x4 va nguoi 1am ching (néu co); duoc mo ta chi tiét, 1ap
thanh bién ban c6 xac nhan cia thanh phan tham gia néu
trén va can bd do dac.

d) Bo dac tai san gén lién véi dat duoc thue hién theo nhu
cau cta chi s hitu tai san; truong hop cha s¢ hiru tai san
khong dong thoi 1a nguoi str dung dat thi phai co van ban
ddng ¥ ciia nguoi sir dung dat cho phép tao 1ap tai san.

Ranh gi6i tai san gin lién v6i dat dugc xac dinh theo
pham vi chiém dét ngoai cung theo phuong thang ding trén
thira dt co tai san trir phan ban cong, cac chi tiét phy, mai
che cong trinh.... i véi tai san gin lién véi dat la nha & va
cong trinh xay du:ng, khi chu sé hiru c6 yéu cdu do dac chi
tiét thi thuc hién theo quy dinh cua phap luit vé xay dung
dé chuyén v& 1én ban do dia chinh.

Piéu 6. Thu thap thong tin, dir liéu vé tirng thira dit va
doi tuwgng dia ly lién quan

1. Thu thap thong tin, dit liéu vé ting thira dét:

a) Thong tin, dit liéu vé& ngudi sir dung dét, nguoi st dung
dat lién ke, nguoi duogce giao dat dé quan ly;
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b) Thong tin, dir liéu Vé tinh trang phap ly cua thua dat
(Glay to lién quan dén quyén sir dung dat, muc dich sir dung
dat ranh giGi, mbc giGi thira dét, dién tich thira dat; nguon
gbc sir dung dat, hinh thtc str dung dat); thong tin vé ranh
gidi va loai d4t theo hién trang;
c¢) Théng tin, dit liéu vé tranh chip dat dai va vi pham
phap luat dat dai;
d) Cac thong tin khac c6 lién quan dén thira dat.
2. Thu thap thong tin, dir liéu vé& dbi tuong dia 1y lién
quan:
a) Piém khéng ché toa d6 va do cao Quéc gia hién co6; dia
hinh (dang dit hodc diém ghi chu d6 cao);
b) Thong tin, dit liéu vé& quy hoach st dung dit, chi gidi
hanh lang bao v€ an toan giao thong, thuy loi, dé diéu, hé
thong din dién va cac cong trinh cong cong khac c6 hanh
lang bao vé an toan; ranh gidi, mbc gidi thu hoi dat; thiy
van, dan cu, giao thong; dia vat, cong trinh c6 gia tri vé lich
su, van hoa, xa hoi, cd6 y nghia dinh hudng; cac thong tin
ghi chu thuyét minh.
Piéu 7. Thanh 1ap ban do dia chinh Quang Binh Tai Piéu 7 va Piéu 9 clia du thao: P& | Co quan soan thao da ra soat viéc
nghi chinh sua tur “Piéu 221" thanh | dan chiéu dén cac diéu cua Luat Dat
“Diéu 220" dai dé dam bao phu hop va chinh
Ly do: Do khong phu hgp nodi dung | xac.
do dac thanh lap ban d0 dia chinh tach
thira dat, hop thira dat. Cu thé: DPiéu
220 cua Luat Pat dai quy dinh tach
thira dat, hop thira dat con Piéu 221
cta Luat Dat dai quy dinh vé Quan Iy
dat chua sir dung
1. Viéc thanh 1ap ban d6 dia chinh phai gin véi co sd toan
hoc théng nhét va trong h¢ quy chiéu, hé toa do, hé do cao
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Quéc gia, mui chiéu 3 d0, kinh tuyén truc theo tung tinh,
thanh phé tryc thuéc Trung wong va thyc hién trong cic
truong hop sau:

a) Po dac mdi ban dd dia chinh duoc thuc hién d6i véi | TP. HCM Tai Diém a: “Po dac méi ban doé dia | Co quan soan thdo da ra soat
khu vuc chua c6 ban dd gan véi hé toa d6 Nha nudc, hé toa chinh dwoc thie hién d6i voi khu vuee | chinh 1y n6i dung nay tai diém a
d6 Quéc gia; chuwa ¢6 ban do gin véi hé—+tea—dé | khoan 1 Piéu 3 du thao nghi dinh

Nhéwwées hé toa dp Quoc gia ” theo huéng quy dinh nguyén tic
viéc do dac 1ap ban dd dia chinh
phai dam bao théng nhat trong hé
quy chiéu va hé toa do qudc gia
VN-2000.

b) Po dac lai ban dd dia chinh dwgc thuc hién ddi véi cac | Lai Chau pé nghi stra lai nhu sau: “b) Po dac | Co quan soan thao bdo cido nhu

khu vuc dat nong nghiép da thyc hién quy hoach lai ddng
rugng va chuyen d6i quyén st (dung dat theo phuong an
“ddn dién, doi thira” 1am thay d6i toan bo cac b ving, bd
thtra; khu vuc thuc hién quy hoach su dung dat d3 hinh
thanh céc khu trung tdm hanh chinh, khu d6 thi, khu dan cu,
khu kinh té, khu cong nghé cao, khu coéng nghiép, khu ché
Xuét, cum cong nghiép; khu vuc chi c6 ban dd dia chinh
dang gidy da rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va
khong thé st dung dé sb hoa va khu vuc da c6 ban dd dja
chinh dugc lap bang phuong phép anh hang khong, phwong
phap ban dac bang may kinh vi quang co trudc day, co ty 18
nho hon so véi ty 1¢ can phai do v& theo quy dinh;

lai ban d6 dia chinh dugc thuc hién doi
Vi cdc khu vwe ddt nong nghiép da
thuwce hién quy hogch lai dong rugng va
chuyén doi quyen s dung dit theo
phwong an “don dién, doi thira” lam
thay doi toan bg cdc bo ving, bo thira;
khu vwc thuc hién quy hoach sw dung
ddt da hinh thanh cdc khu trung tam
hanh chinh, khu do thi, khu dan cu, khu
kinh té, khu céng nghé cao, khu cong
nghiép, khu ché xudt, cum céng
nghiép; khu vwc chi co ban do dia
chinh dang gidy da rach nat, hw hong
khéng thé khéi phuc va khong thé sir
dung dé sé héa hodc khu vue di cé ban
do dia chinh dwoc ldp bang phirong
phap anh hang khong, phwong phap
ban dac bang mdy kinh vi quang co
truoc day, co ty lé nho hon so voi ty l¢
can phdi do vé theo quy dinh, bin do

sau: theo quy dinh cia phap luat
hién hanh khéng c6 quy dinh vé
viéc thanh 1ap ban do dia chinh
bang bang may JPS cam tay. Do d6
dé nghi giit nguyén nhu dy thao
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dia chinh dwoc lgp bang mdy JPS
cdm tay”. Ly do: Thuc té trén tinh Lai
Chau c6 nhiéu huyén di thanh lap
BDDC bé“mg JPS cam tay, cO sai s6 16n,
khong dam bao viéc quan ly, st dung.

Tuyén DPé nghi nghién ctru sira doi thanh: | Co quan soan thao d3 nghién ctru
Quang “b) Po dac lai ban dé dia chinh dwoc | chinh Iy ndi dung nay theo hudng
thuwee hién doi véi cdc khu vuee dat nong | quy dinh khu vuc da co ban dd dia
nghiép da thuc hién quy hoach lai dong chinh nhung dd thyc hién “ddn
rudng va chuyén doi quyen su dung dat | dién, d6i thira” 1am thay d6i ranh
theo phwong dn “don dién, doi thira” | gi6i ciia 80% thira dat trén ban do
lam thay doéi mét phan bo ving, bo | dia chinh so vé6i thuc dia thi do dac
thira ma viéc chinh ly bién dong ban do | lai
dia chinh khong dam bao do chinh xdc,
khu vyc thyc hién quy hoach sw dung
dat da hinh thanh cdc khu trung tam
hanh chinh, khu do thi, khu dan cuw, khu
kinh té, khu céng nghé cao, khu cong
nghiép, khu ché xudt, cum cong
nghiép, khu vuc chi co ban do dia
chinh dang gidy dd rach ndt, hw héng
khong thé khéi phuc va khéng thé sir
dung dé sé6 héa va khu vuc da cé ban
do dia chinh dwoc ldp bang phiong
phap anh hang khong, phwong phdp
ban dac bang mdy kinh vi quang co
truoc ddy, co ty 1¢é nho hon so voi ty lé
can phdi do vé theo quy dinh.”

Ly do: Cu thé trong khu vue quy
hoach Ilai dong rudng, don dién, dbi
thira chi thay d6i mot phin cac bo ving
bo thura xung quanh nhung n6 lai lam
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bi,é'n dong hinhr dang cua toan b khu
dat hodc thira dat

¢) bo dac bd sung ban dd dia chinh dugc thuc hién dbi véi
khu vue da c6 ban dd dia chinh nhung chua do v& khép kin
pham vi don vi hanh chinh, bao gém ca khu vuc da do
khoanh bao trén méanh ban db dia chinh truéc d6 nhung
chwa do chi tiét dén timg thira dét;

TP. HCM

Tai diém c dé nghi stra lai nhu sau:
“Po dac bo sung ban do dia chinh
duwoc thuc hién doi voi khu vue da co
ban do dia chinh nhung chua do vé
khép kin pham vi don vi hanh chinh,
bao-gom—edtdn—vwe-hodc khu vwe da
do khoanh bao trén manh ban doé dia
chinh truée dé nhung chwa do chi tiét
dén tirng thira ddt;... ”

Co quan soan thdo bao c4do nhu
sau: Y kién gop y bd sung thém
cum tur “hoac khu vuc da” 1a khong
pht hop vi néu thém tir “hodc” thi
chi say ra trudng hop thi nhat hodc
say tra ruong hop thir hai; viéc quy
dinh nhu du thao dé dam bao dong
thoi cac trudong hop duge do dac bd
sung

d) Po dac tach thira dét, hop thira dat dwoc thuc hién dbi
vo1 thira d@t dam bao cac diéu kién quy dinh tai Diéu 221
cua Luat Dat dai.

2. Khi thanh 18p ban dd dia chinh trong cac truong hop
quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 1 Di€u nay thi thuc
hién nhu sau:

Vinh Phuc,
Thai Binh, Bo
Quéc phong,
DPong Thap

D& nghi stra lai dan diéu “Piéu 221
cia Ludt Ddt dai” thanh “Diéu 220
cua Ludt Dat dai” cho phu hgp

Co quan soan thao xin tiép thu, da
ra soat chinh stra dan diéu trong du
thao Nghi dinh “Diéu 220 ciia Ludt
Pt dai” dé dam bao phu hop

a) Can ct quy dinh tai Piéu 5 cua Nghi dinh nay, don vi
do dac bién tap, lap cac to ban d6 dia chinh theo Méu
$6...... /DD ban hanh kém theo Nghi dinh nay; tinh dién
tich, 1ap Ban xac nhéan Kkét qua do dac hién trang thira dat
theo Mau s....../DD ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

Ban xac nhan két qua do dac hi¢n trang thira dat 1ap cho
ting thtra dt, don vi do dac ky xac nhan va gui cho nguoi
sir dung dat, ngudi dugc giao quan 1y dat dé kiém tra cac
thong tin, ky x4c nhan.

b) Pon vi do dac co6 trach nhi¢m kiém tra, ddi chiéu Ban
x4c nhan két qua do dac hi¢n trang thira dat quy dinh tai
diém a khoan nay, hoan thién va thuc hién cong khai ban dd
dia chinh tai tru s& Uy ban nhan dan cép xa va khu dan cu
trong thoi gian t6i thiéu 10 ngay lién tuc, ddng thoi thong

Gia Lai

Dé nghi quy dinh thong thim quyén
xac nhan viéc cong khai ban dod dia
chinh tai diém b khoan 2 Diéu 7 (tham
quyén xac nhan 1a Uy ban nhan dan
cap x3) va Mau sb....../DP Bién ban

Co quan soan thao xin tiép thu dé
ra soat chinh stra théng nhat vé
thAm quyén x4c nhat trong ndi dung
du thdo Nghi dinh va ndi dung mau
biéu kém theo.
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bao rong rai cho nguodi st dung dat biét dé kiém tra, dbi xac nhan vi¢c cong khai ban dd dia
chiéu; hét thoi gian cong khai phai 1ap Bién ban xac nhan chinh ban hanh kém theo Nghi dinh
viéc cong khai ban do dia chinh theo Mau s6...... /Db ban nay (thAm quyén xac nhan la Chu tich
hanh kém theo Nghi dinh nay, don vi do dac ky x4ac nhéan va Uy ban nhan dan cap xa).
14y x4c nhan cua Trudng thon, ban va Uy ban nhan dan cép
xa.
c) Hét thoi gian cong khai ban d6 quy dinh tai diém b | Tra Vinh Tai diém ¢ khoan 2 d& nghi bd sung | Co quan soan thao da ra soat cac

khoan nay, don vi do dac chinh stra, giai trinh theo y kién
phan anh (néu c6), hoan thién ban dd dia chinh va 1ap S6 muc
ké dat dai theo Mau sb....../DP ban hanh kém theo Nghi
dinh nay va chuyén ky xac nhén cac to ban d6 dia chinh cing
S6 muc ké dét dai dang gidy (hodc ky s6 ban dién tir tai noi
c6 diéu kién thyc hién) cua cac cap gom bon vi do dac va
don vi kiém tra ky xac nhan san pham, Uy ban nhan dan cap
xa ky xac nhan do v€ phu hop hi¢én trang quan ly, st dung
dat, S& Tai nguyén va Moi truong ky duyét san pham dua
vao str dung trén to ban do dia chinh; Vian phong Dang ky dat
dai va S¢ Tai nguyén va Mbi truong ky xac nhan S6 muc ké
dét dai.

nhu sau “c) Hét thoi gian cong khai
ban dé quy dinh tai diém b khodn nay,
don vi do dac chinh swa, giai trinh theo
¥ kién phdan danh (néu c6), hoan thién
ban dé dia chinh va ldp S6 muc ké dait
dai theo Mau s6....../PD ban hanh kém
theo Nghi dinh nay va chuyén ky xdc
nhén cdc to ban do dia chinh cung So
muc ké dat dai dang gidy (hodc ky s6
ban dién tr tai noi ¢é diéu kién thuc
hién) cua cdc cap gom: Pon vi do dac
va don vi kiém tra ky xdac nhdan san
phdam, Uy ban nhdn déan cdp xa ky xdc
nhan do vé phu hop hién trang quan 1y,
s dung dat, S¢ Tai nguyén va Moi
trwong ky duyét san pham dwa vio sir
dung trén to ban do dia chinh; Vin
phong Pang ky dat dai va So Tai
nguyén va Méi truong ky xdc nhin Sé
muc ké dat dai va cac biéu cé lién
quan’.

ndi dung quy dinh nay theo hudng
quy dinh chung vé ndi dung chinh
ciia ban dd dia chinh va cac hoat
dong do dac 1ap ban dd dia chinh tai
Diéu 4 du thao nghi dinh. Ddi véi
cac noi dung vé ky thudt va cac
bude thuc hién do dac ban d6 dia
chinh s& giao B Tai nguyén va
Moi truong quy dinh chi tiét (diém
b khoan 1 Piéu 9 dy thao Nghi
dinh).

d) To ban d6 dia chinh dwoc bién tap dé in lai (hoic ky sd
ban dién tir tai noi c6 didu kién thuc hién) khi c6 thay doi
duong dia giéi hanh chinh lién quan dén to ban d6 hoic khi
s6 luong thira dat c6 bién dong do do v& bd sung, chinh ly
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bién dong vé ranh gioi, s6 thtr tu thua, dién tich, loai dat
chiém trén 40% so véi so lugng thua dat trén to ban do in
trude do.

To ban dd dia chinh bién tap in lai lap theo Mau
sO....../DD ban hanh kém theo Nghi dinh nay va duogc ky
xac nhan cua cac cfip, gém: Pon vi thyc hién bién tap va
don vi kiém tra ky xac nhan san pham, S¢ Tai nguyén va
Moi truong ky duyét san pham dua vao sir dung.

3. Trich do dia chinh thtra dat 1a viéc do dac 1ap ban dd
dia chinh trong pham vi dudi 10 thira dat va dudi 01 héc ta
tai noi chua c6 ban dd dia chinh hodc noi di c6 ban do dia
chinh nhung thudc trudong hop dugc do dac lai va do dac bd
sung ban dd dia chinh dé dap tmg vé thong tin, sb liéu thira
dat cho cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi
dinh nay dugc thuc hi¢n nhu sau:

Thai Binh

Dé nghi quy dinh truong hop trich do
dia chinh dbi véi cac khu vuc co trén
10 thira dat hodc co dién tich trén 01 ha
vi thuc té tai nhiéu noi chua c6 ban dd
dia chinh phai thuc hién trich do dia
chinh dé giai phong mit bang thuc hién
cac dy an phat trién kinh té xa hoi,
qudc phong, an ninh

TP. HCM

“3. Trich do dia chinh thira ddt la
viéc do dac lap ban do éz-a—ekm—k—%
riéng doi véi thiva dit, khu vuee dit tai
noi chwa cé di diéu kign lgp bin dé
dia chinh hodc noi di cé ban do dia
chinh nhung thuoc truong hop dwoc do
dac lgi va do dac bé sung ban do dia
chinh dé dap iing vé théng tin, sé liéu
thira ddt cho cdc truong hop quy dinh
tai khodn 2 Piéu 4 Nghi dinh nay dwoc
thuc hién nhw sau:

Trich do dia chinh thira dat phdi gan
VOi co so toan hoc thong nhdt va trong
hé quy chiéu, hé toa do, hé do cao qu6’c

Co quan soan thao da nghién ctru
hoan thién ndi dung nay theo hudéng
nhu sau: “Trich do dia chinh thira
ddt ¢ nhitng noi chwa c¢é ban do dia
chinh hodc noi da cé ban do dia
chinh nhung thudc truong hop dwoc
do dac lai va do dac b6 sung ban do
dia chinh” (diém e khoan 2 Diéu 4
du thao Nghi dinh)
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gia, trir truong hop quy dinh tai diém b
khoan nay. Quy trinh thuc hién do dac,
thanh ldp va ky xac nhan trich do dia
chinh thira dat thuc hién nhu quy dinh
doi véi thanh ldp ban do dia chinh quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay; Poi véi
nhirng khu vwc kho khdan, chwa du
diéu kién ldp ban Trich do dia chinh
thiva dit theo hé toa dp quéc gia thi
duwoc phép lap theo toa do gia dinh dé
dam hao quyén lgi ciia ngwoi sw (lung
ddi va yéu cdu cuia cong tac qudn ly;
manh trich do dia chinh thira dat lap
theo Mau s6.../PP ban hanh kém theo
Nghi dinh nay...”.

Bo6 Tu phap

Dé nghi tach khoan 3 Piéu 7 du thao
Nghi dinh quy dinh vé trich do dia
chinh thira dat thanh 01 diéu luat riéng
v6i quy dinh vé 14p ban d6 dia chinh.

Co quan soan thao xin tiép thu va
d3 ra soat ndi dung quy dinh vé
trich do dia chinh theo hudng quy
dinh ndi dung trich do dia chinh la
mot trong nhung hoat dong do dac
lap ban @6 dia chinh (tai khoan 2
Diéu 4 du thao Nghi dinh)

a) Trich do dia chinh thtra dt phai gén voi co sd toan hoc
théng nhét va trong h¢ quy chiéu, hé toa do, hé do cao quéc
gia, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan nay. Quy
trinh thyc hién do dac, thanh 1ap va ky xac nhan trich do dia
chinh thira dat thue hién nhu quy dinh dbi vé6i thanh 1ap ban
dd dija chinh quy dinh tai khoan 2 biéu nay; manh trich do
dja chinh thira dat 1ap theo Mau s6....../DD ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

Thﬁa Thién
Hué

Theo quy dinh tai khoan 3 diéu nay
dugc hiéu tat ca cac truong hop trich
do dja chinh thira dat gin v6i co so
toan hoc théng nhit va trong hé quy
chiéu, hé toa do, hé do cao quéc gia do
cap c6 thim quyén (S& TNMT) kiém
tra nghiém thu. Van phong Ding ky dat
dai c6 trach nhiém cdp nhat két qua
trich do vao ban d6 dia chinh va s
muc ké dat dai da co.

Co quan soan thao da ra soat cac
ndi dung quy dinh nay theo hudng
quy dinh chung vé ndi dung chinh
ciia ban dd dia chinh va cac hoat
dong do dac 1ap ban dd dia chinh tai
Diéu 4 du thao nghi dinh. Déi véi
cac ndi dung vé ki thuat (co so toan
hoc, hé toa d¢...) trong viéc do dac
1ap ban dd dja chinh s& giao Bg Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi
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Trich do dia chinh thira dat khong
gén voi hé quy chiéu, hé toa do quéc
gia dugc phép thuc hién dbi voi khu
vuc thudc truong hop quy dinh tai
diém a va b khoan 1 Diéu nay, do Chi
nhanh Vin phong Dang ky dat dai hodc
Vin phong DPing ky dit dai tai noi
khong thanh 1ap chi nhanh thyc hién....
Vay viéc 1dong ghép, bién tip ban do
xay dung co s& dit liéu ho so dia chinh
(khong gian thyc hién nhu thé nao khi
sO liéu do dac khong gin co s toan
hoc ban dd)

tiét (diém b khoan 1 Diéu 9 du thao
Nghi dinh).

Truong hop trich do dia chinh thira dat tai khu vuc quy
dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay, don vi do dac chuyén
manh trich do dia chinh thira dat sau khi da dugc ky xac
nhan ciia cap c¢6 thim quyén cho Van phong Dang ky dét
dai; Vian phong Pang ky dat dai c6 trach nhiém cap nhat két
qua trich do vao ban d6 dia chinh va s6 muc ké dat dai da
co.

I§hi thuc hién trich do dia chinh thua dat quy dinh ]:ai
diém nay thi phai lap phuong an thi cong, trinh cap c6 tham
quyén phé duyét trude khi thuc hién.

Thai Binh

Khi thuc hién trich do dé phuc vu
dang ky dat dai d& nghi khong phai lap
ké hoach hang nam, bdo cdo So Tai
nguyén va Moi truong chap thuan vi
viéc thue hién trich do 1a theo nhu cau
ctia ngudi st dung dét va kinh phi do
nguoi st dung dat chi tra nén khong
can thiét phai xay dung ké hoach.

Co quan soan thao da ra soat cac
ndi dung nay va hoan thién theo
huéng quy dinh d6i v6i truong hop
trich do dia chinh thira dat thi phai
1ap, tham dinh, phé duyét phuong
an nhiém vu va trién khai theo
phuong é&n nhiém vu duoc phé
duyét, tror hoat dong trich do dia
chinh thira dat thyc hién theo nhu
cau cua nguoi s dung dit ma
khong str dung ngan sach nha nudc.

b) Trich do dia chinh thira dat khong gin v6i hé quy

Ca Mau

Tai diém b khoan 3 DPiéu 7 cua du

Co quan soan thdo da ra soat cac
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chiéu, hé toa do quéc gia dugc phép thuc hi¢n ddi véi khu
vuc thudc trudng hop quy dinh tai diém a va b khoan 1 Didu
nay, do Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai hodc Vin
phong bang ky dat dai tai noi khong thanh lap chi nhanh
thuc hién dé dap tng kip thoi v€ thong tin, so li¢u thua dat
phuc vu ding ky dat dai, cdp Gidy ching nhan don 1¢,
thuong xuyén hang nam cho hg gia dinh, ca nhan. Quy trinh
thuc hi¢én do dac, thanh 1ap manh trich do dia chinh thira dat
khong gén voi hé quy chiéu, hé toa do quéc gia thuc hién
nhu quy dinh dbi v6i thanh lap ban db dia chinh quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay, trong do, vi¢c cong khai manh trich
do dia chinh thira dt duoc thyc hién 16ng ghép va theo thoi
gian thuc hién viéc cong khai hd so ding ky, cip Gidy
ching nhan. Manh trich do dia chinh thua dét duge 1ap theo
Mau sb...... /DD ban hanh kém theo Nghi dinh nay, duoc
ngudi do dac, nguoi kiém tra ky xac nhan, Giam ddc Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai hodc Giam ddc Vin
phong Diang ky dat dai tai noi khong thanh 1ap chi nhanh ky
duyét san pham.

thao quy dinh vé thanh 1ap ban d6 dia
chinh: “b.... viéc cong khai manh trich
do dia chinh thira dat dwoc thuc hién
long ghép va theo thoi gian thuc hién
viéc céng khai hé so dang ky, cdp Glay
chitng nhdn....”. Vé ndi dung trén, kién
nghi B Tai nguyén va Mo6i truong sira
d6i, bd sung nhu sau: “b.... viéc cong
khai manh trich do dia chinh thira dat
diege thuc hién long ghép “vao” theo
thoi gian thyc hién viéc cong khai hé

i3

so dang ky, cap Gidy chieng nhan....".

ndi dung quy dinh nay theo hudng
quy dinh chung vé ndi dung chinh
ciia ban dd dia chinh va cac hoat
dong do dac 1ap ban dd dia chinh tai
Diéu 4 du thao nghi dinh. Ddi véi
cac noi dung vé ky thudt va cac
budc thuc hién trong qua trinh do
dac 1ap ban dd dia chinh s& giao Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh
chi tiét (diém b khoan 1 Diéu 9 du
thao Nghi dinh).

Pong Nai

Tai diém b khoan 3 Diéu 7: D& nghi
nghién ctru, quy dinh viéc trich do dia
chinh thira dat khong gin véi hé quy
chiéu, hé toa d6 qudc gia chi phu hop
ddi voi khu vuc chi c6 ban d6 dia chinh
dang gidy da rach nat, hu hong khong
thé khoi phuc va khong thé st dung dé
s6 hoa.

Co quan soan thao da ra soat cac
ndi dung quy dinh nay theo hudng
quy dinh chung vé ndi dung chinh
ciia ban dd dia chinh va cac hoat
dong do dac 1ap ban dd dia chinh tai
Diéu 4 du thao nghi dinh. Ddi véi
cac ndi dung vé ky thuat (hé toa do,
hé quy chiéu...) trong viéc do dac
lap ban d6 dia chinh s& giao BO Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi
tiét (diém b khoan 1 Piéu 9 duy thao
Nghi dinh).

Khi thuc hién trich do dia chinh thira dat quy dinh tai
diém nay, Vian phong Pang ky dat dai phai 1ap ké hoach
hang nam, bao cdo S¢ Tai nguyén va Moi trudng chip
thuan trudce khi thuce hién.

4. Dién tich thira dat trén trén ban d6 dja chinh, manh trich
do dia chinh thtra dat 1a mét vuéng (m2), dugc lam tron so

Lang son

Tai khoan 4 c6 ghi: “Dién tich thua
dat trén trén ban do dia chinh, mdnh
trich do dia chinh thwa dat la mét

Co quan soan thao da ra soat cac
noi dung quy dinh nay theo hudéng
quy dinh chung v€ ndi dung chinh
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dén mot chir s6 thap phan. vudng (m?), dwoc lam tron sé dén mét | ciia ban d6 dia chinh va cac hoat
Truong hop dién tich thira dat trén ban do dia chinh, manh chit s6 thdp phdn” D& nghi xem xét lai | dong do dac lap ban dd dia chinh tai
trich do dia chinh c6 thay doi dudi 0,5% (khong phay nim ndi dung van ban bi trung ldp vé cau | Diéu 4 du thao nghi dinh. Doi voi
phan trim) so v6i di¢n tich thira dat da ghi nhan trén Giay tir, dé nghi bo tr “trén”. cac noi dung ve ky thuat thé hién
ching nhan di cip theo ban dd dia chinh, manh trich do dia “Trudng hop dién tich thira dat trén | trén ban do dia chinh vé dién tich s&
chinh trudc d6 ma ranh gi6i thira dat khong thay dbi thi dién bin do dia chinh, manh trich do dia | giao Bo Tai nguyén va Moi truong
tich thira dat dugc xac lap theo két qua da lap. chinh ¢6 thay doi duéi 0,5% (khéng | quy dinh chi tiét (diém b khoan 1

phay nam phdn tram) so voi dién tich Diéu 9 du thao Nghi dinh).
thira dat da ghi nhdn trén Gidy chitng
nhdn da cdp theo ban dé dia chinh,
manh trich do dia chinh truoc do ma
ranh giGi thira ddt khéng thay doi thi
dién tich thira dat dwoc xdc ldp theo két
qua da ldp.” Dé xuit stra cum tir “dién
tich thira dat duoc xac 1ap theo két qua
da lap” thanh “dién tich dugc xac lap
theo dién tich trén Gidy chimg nhan da
cap”.
Quang Binh Tai khoan 4 Diéu 7 quy dinh:
“Truong hop dién tich thira dat trén
ban do dia chinh, manh trich do dia
chinh ¢6 thay déi duéi 0,5% (khéng
phdy ndm phan tram) so véi dién tich
thira ddt da ghi nhdn trén Gidy chirng
nhan da ccfp theo ban do dia chinh,
mdnh trich do dia chinh truoc do ma
ranh gidi thira ddt khong thay doi thi
dién tich thira dét dwoc xdc ldp theo két
qua dd ldp.”: & nghi bo ndi dung nay.
Ly do: Vé sy chénh léch dién tich
nén giao cho Bo Tai nguyén va Moi
truong c¢6 Thong tu Quy dinh vé& k¥
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thuat do dac 1ap ban do dia chinh, vi sai
léch dién tich giita 2 1an do nhu thé nay
la qua nho, mat khac con phu thudc
vao do chinh xac theo tung ty 1¢ lap
ban do.

- Tai mau thir 2 cia Phy luc 02 kém
theo du thao: dé nghi chinh stra tén
mau“Bdn nhin két qua do dac hién
trang thira dat” thanh “Bdn xdc nhdn
két qua do dac hién trang thua dat” va
chinh stta cum tu“Can bo do dac”
thanh “Pon vi do dac” & phu hop véi
quy dinh tai diém a, khoan 2 Piéu 7

TP. HCM

Khoan 4: kién nghi diéu chinh, b
sung nhu sau: “4. Dién tich thira dit
trén trén ban do dia chinh, madanh trich
do dia chinh thia ddt la mét vuéng
(m2), dwoe lam tron s dén mot chir sé
thap phan.

Truong hop dién tich thua dat trén
ban dé dia chinh, manh trich do dia
chinh co thay doi duwoi 0,5% (khong
phay nam phdan tram)_so véi dién tich
thia ddt da ghi nhdn trén Gidy chitng
nhdn da cdp theo ban dé dia chinh,
manh trich do dia chinh truoc do ma
ranh giGi thia ddt khéng thay déi thi
dién tich thua dat dwoc xac ldp theo két
quad di lip dong thoi ghi nhéin dién
tich dia cdp GCN truwéc diy vio ho
SO’ dia chinh.

5. Trong truong hop can do dac 1ap ban dd dia chinh dé

TP. HCM

Khoan 5: kién nghi diéu chinh, b

Co quan soan thdo da ra soat cac
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phuc vu viéc trung dung dat thi ngudi c6 thim quyén trung
dung dit quy dinh tai khoan 3 Diéu 90 cua Luat Dat dai
quyét dinh noi dung do dac, thanh 1ap, str dung, quan 1y ban
dd dia chinh; truong hop can do dac 1ap ban dd dia chinh dé
phuc vu kip thdi cho muc tiéu quan 1y dat dai & Trung wong
thi B truong Bo Tai nguyén va Moi truong quyét dinh.

sung nhu sau: "5. Trong truong hop
can do dac lgp ban do dia chinh dé
phuc vu viéc trung dung dat thi ngueoi
6 tham quyén trung dung dat quy dinh
tai khoan 3 Piéu 90 ciia Ludt Pat dai
phéi_hop véi co quan quan 1y dat dai
tai dia phwong dé quyét dinh néi dung
do dac, thanh lap, su dung, quan ly ban
do dia chinh; truong hop can do dac
ldp ban do dia chinh dé phuc vu kip
thoi cho muc tiéu qudn Iy dat dai ¢
Trung wong thi Bo truong B¢ Tai
nguyén va Méi truong quyét dinh. ”

Ly do: Kién nghj bd sung thanh phan
co quan quan 1y dat dai tai dia phuong
dé phu hop véi quy dinh vé tham
quyén quan 1y ban do dia chinh theo
Khoan 3 Diéu 50 Luat Dat dai nim
2024.

ndi dung quy dinh nay theo hudng
quy dinh chung vé ndi dung chinh
ciia ban dd dia chinh va cac hoat
dong do dac 1ap ban dd dia chinh tai
Diéu 4 du thao nghi dinh, khong
quy dinh riéng d6i voi truong hop
can do dac 1ap ban do dia chinh dé
phuc vu viéc trung dung dat

Piéu 8. Chinh Iy bién dong ban dé dia chinh

1. Ban dd dia chinh duoc chinh ly bié:n dong dé phuc vu
cac nhiém vu quy dinh tai khoqén 4 Diéu 4 cua Nghi dinh
nay khi c6 mot trong céac thay doi sau:

a) Thay d6i vé ranh gi6i thira dét, dién tich thira dat, muc
dich st dung dat, so thi tu thira dat, so thu ty to ban do;

Tra Vinh

Dé nghi bd sung nhu sau: “a) Can cir
gidy to quy dinh tai cdc diém a, b va c
khoan 2 Diéu nay, Van phong Dang ky
ddt dai c¢é trach nhiém kiém tra, doi
chiéu dé thuc hién chinh ly bién dong
ban do dia chinh, S6 muc ké dat dai va
hé so lién quan (néu cé) doi véi cdc
truong hop bién déng quy dinh tai
khodn 1 Piéu nay;

Co quan soan thao da ra soat cac
ndi dung quy dinh nay theo hudng
quy dinh nhu sau: “I. Ban do dia
chinh dugc chinh 1y khi thira dat va
cac yéu td khac lién quan dén noi
dung ban d6 dia chinh quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh
nay c6 thay doi, trir truong hop thira
dat da dugc cdp Gidy ching nhan
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b) Thay ddi vé mbc gi6i, duong dia giéi hanh chinh cac
cap, hanh lang an toan cong trinh va thay doi vé dia danh;

Ca Mau

Dé nghi stra d6i, bd sung nhu sau: “a)
Thay déi vé ranh gidi thira dat, dién
tich thira dat, muc dich sir dung dat, s6
thir tw thira dat, s6 thir tu to ban do,
thong tin vé tinh trang phdp Iy thira
dat”.

c) Thay ddi vé diém toa do dia chinh, diém toa do Qudc
gia va cac ghi chu trén ban do.

Tra Vinh

Dé nghi bd sung nhu sau: b) Truwong
hop nguoi sie dung ddt c6 van ban
phan danh vé cdc sai khdc thong tin cia
thira ddt thi Vin phong Pdng ky dat
dai cé trach nhiém kiém tra, doi chiéu
thong tin giita nguoi sir dung dat phan
anh voi thong tin trong ho so dat dai
dang quan 1y dé quyet dinh chinh ly
ban do dia chinh, S6 muc ké dat dai va
hé so lién quan (néu cd);

ma kich thudc cic canh cua thira dat
hodc dién tich cua thwa dit trén
Gidy chimg nhan so voi két qua do
lai ndm trong gi6i han sai sd cho
phép” (khoan 1 Piéu 6 du thio
Nghi dinh)

2. Ban d6 dia chinh phai dugc chinh 1y kip thoi khi ¢6 cac
can cu sau:

a) Quyet dinh giao dat, cho thué dat chuyén muc dich st
dung dat, cip Gidy ching nhén; quyét dinh hodc ban an cia
Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi hanh an cta co quan thi
hanh an da c6 hiéu luc thi hanh; ket qua giai quyét tranh
chap dat dai cua cap co tham quyén; cac quyet dinh hanh
chinh cua cap co tham quyen co lién quan dén thira dat;
quyét dinh cua cip c6 tham quyén vé thay d6i dia giéi hanh
chinh, 1ap don vi hanh chinh méi ma hd so dia gid1 hanh da
dugc thiét 1ap;

Lang Son

Tai diém a khoan 2 c¢6 ghi “hé so dia
gidi hanh dd dwoc thiét lp’’. Dé nghi
xem x¢&t lai ndi dung van ban bi thiéu
cau tir, d¢ xuét diéu chinh lai thanh “h6
so dia gidi hanh chinh di dwoc thiét
lip”

Co quan soan thao xin tiép thu da
ra soat chinh sira theo hudng bd
sung tu "chinh” sau cum tu "dia
gidi hanh” & dam bao phu hop.

b) Van ban cua co quan quan 1y dat dai cac cap, Uy ban
nhan dan cdp xa khi phat hién c6 sai sét cua ban do dja
chinh va phan anh vé ranh gi6i thira dat bi thay doi do sat
16, sut dat ty nhién;

¢) Quy dinh cua phap luat vé thay d6i chi gidi hanh lang
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bdo v¢ an toan giao thong, thuy loi, dé diéu, hé théng dan
dién va cac cong trinh cong cong khac c6 hanh lang bao vé
an toan;
d) Vin ban phan anh cta nguoi st dung dat vé cac sai | TP. HCM Tai diém d khoan 2 Piéu 8 sitra d6i, | Co quan soan thao di ra soat cac

khac thong tin cia thira dat.

bd sung nhu sau: “b) Vin ban cua co
quan quan ly dat dai cdc cdp, iy ban
nhan ddn cap xa, nguoi s dung dat
khi phat hién co sai sot cua ban do dia
chinh; phan dnh vé ranh giGi thia dit
bi thay doi do sat lo, sut dat tw nhién
khéng dii diéu ki¢n phuc hoi”.

ndi dung quy dinh nay theo hudng
ra soat lai cac can ctr dé thuc hién
viéc chinh 1y ban d6 dia chinh cu
thé nhu sau: a) Gzay chitng nhan,
quyet dinh giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat, cong
nhén két qua tring ddu gid quyén
s dung dat, thu héi dat cia co
quan nha nwéc cé tham quyén;
quyét dinh hodc ban dn cia Toa dn
nhén dan, quyét dinh vé thi hanh an
cua co quan thi hanh an da co hiéu
liwc thi hanh; két qud giai quyet
tranh chap dat dai cua cap co tham
quyen cdc quyet dinh hanh chinh
clia cdp cé tham quyen c6 lien quan
dén thira dat quyet dinh cua cdp co
tham quyén vé thay déi dia gidi
hanh chinh, lap don vi hanh chinh
mdi ma ho so dia gi6i hanh chinh
da dwoc thiét ldp;

b) Van ban cua co quan co chirc
nang quan ly dat dai cic cdp, Uy
ban nhdn ddn cdp xa khi phat hién
c6 sai st cua ban do dia chinh
hodc phan dnh vé ranh gidi thira
dat bi thay déi do sat 16, sut dat tw
nhién;
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¢) Vin ban vé thay déi chi gii
hanh lang bao vé an toan cdc cong
trinh theo quy dinh cua phap ludt;

d) Van ban, quyét dinh cia nguoi
c6 tham quyén c6 ndi dung dan dén
thay doi trong chia manh va thay
déi s6 thir tw manh ban do dia
chinh.” (khoan 2 Piéu 6 du thao
Nghi dinh)

3. Thyc hién chinh Iy bién dong ban d6 dia chinh:

a) Can ctr gidy tO quy dinh tai cac diém a, b va c khoan 2
Diéu nay, Vin phong Piang ky dét dai c6 trach nhiém kiém
tra, d6i chiéu dé thuc hién chinh 1y bién dong ban dd dia
chinh va S6 muc ké dit dai d6i voi cac trudng hop bién
dong quy dinh tai khoan 1 Piéu nay;

Pong Nai

Tai diém a khoan 3 Diéu 8: Dé nghi
diéu chinh ndi dung nhu sau: “Cdan cit
gidy to quy dinh tai cdc diém a, b va ¢
khodn 2 Piéu nay, Vin phong Ping ky
dit dai khdo sat, ldp ké hoach chinh
Iy bin dé dia chinh trinh co quan c6
thim quyén phé duyét va thic hién
chinh 1y bién dong ban dé dia chinh va
S6 muc ké dat dai doi véi cdc truong
hop bién dong quy dinh tai khodn I
Piéu nay”.

Co quan soan thao da ra soat cac
ndi dung quy dinh nay theo hudng
quy dinh chung vé trach nhiém thuc
hién chinh ly bién dong (Vén phong
bang ky dat dai), con ddi voi cac
noi dung vé ky thuat va cac budc
thuc hién chinh 1y s€ giao B Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi
tiét (diém b khoan 1 Diéu 9 du thao
Nghi dinh).

b) Truong hop ngudi sir dung dét co vin ban phan anh vé
cac sai khac thong tin cta thira dat thi Van phong Dang ky
dat dai co trach nhiém kiém tra, dbi chiéu thong tin giira
ngudi st dung dat phan anh voi thong tin trong hd so dat dai
dang quan 1y dé quyét dinh chinh Iy ban db dia chinh va Sb
muc ké dét dai;

4. Van phong Dang ky dat dai co trach nhiém lap ké
hoach chinh ly ban d6 diq chinh hz‘n}g nam, bao cao S& Tai
nguyén va Moi truong chap thuan dé thuc hién.

Piéu 9. Trinh tw, thi tuc do dac tach thira dat, hop

Bo6 Tu phap

biéu 9 dy thdo Nghi dinh quy dinh
veé trinh tu, thu tuc do dac tach thiura

Co quan soan thdo da ra soat va
tiép thu y kién d€ chinh 1y lai tén
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thira dat

dat, hop thira dat. Tuy nhién, theo quy
dinh tai Piéu 223 Luat Pat dai nim
2024 céac thu tuc hanh chinh vé dat dai
chi ¢6 thu tuc tach thira dat, hop thira
dat. Do d6, dé& nghi xem xét quy dinh
nay pht hop véi quy dinh cua Luat Dat
dai.

Hoa Binh

Tén Piéu 9 ghi 1a: Trinh ty, thu tuc
do dac tach thira dat, hop thira dat. Tuy
nhién thanh phan hd so ndp di co6 Ban
v& tach thira dat, hop thira dat trong d6
thé hién céc thura dét tach ra, hop lai va
16i di chung...

cia DPiéu 7 thanh “Po dac khi thuc
hién tach thira dat, hop thira dat”.
Noi dung cta diéu nay quy dinh vé
thu tuc hanh chinh khi thuc hién do
dac dé tach thira dét, hop thira dét
theo ding quy dinh dugc giao tai
khoan 2 Diéu 223 Luat Dat dai. Tuy
nhién, day la thu tuc do dac khi thuc
hién tach thtra dat, hop thira dét lién
quan dén noi dung do dac, nén co
quan soan thao dé nghi van dé diéu
nay tai muc quy dinh vé do dac lap
ban d6 dia chinh.

1. Ngudi sir dung dét co nhu ciu tach thira dét, hop thira dat

ndp 01 hd so gom:

Lang Son

Tai khoan 1. Chi can quy dinh vé thanh
phan hd so khéng can thiét dua mau don,
to khai do cong tac cai cach tha tuc hanh
chinh thuong xuyén thuc hién vi¢c ra
soat, danh gia thi tuc hanh chinh c6 thé
kién nghj thay d6i mau don, t& khai;

Co quan soan thdo bao cdo nhu
sau: theo quy dinh cia Luat Ban
hanh van ban quy pham phap luat
thi c6 thu tuc hanh chinh trong dé
¢6 hd so phai ndp khi thyc hién tha
tic hanh chinh phai dugc quy dinh
cu thé trong Nghi dinh (khong dugc
quy dinh thu tuc hanh chinh trong
Thong tu), do d6 cac mau don, mau
ban v& phai dugc mau hoa cu thé dé
ngudi str dung dat thun tién trong
qué trinh thyc hién thu tuc hanh
chinh

Thai Binh

Tai khoan 1 quy dinh hd so nop khi
thuc hién thu tuc tach, hop thira dat 1a
gidy ching nhan, dé nghi bd sung thém
quy dinh “tror truong hop tach thira do
phan chia di san thira ké 13 quyén sir
dung dat hodc hop thira dat do duogc cap

Co quan soan thdo bao cao nhu
sau: viéc phan chia di san thira ké 1a
quyén st dung dat cling phai dam
bao cac diéu kién tach thira, hop thira
dat theo quy dinh tai Diéu 220 Luat
Dit dai, truong hop viéc phan chia
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c6 thAm quyén giao dit, cho thué dat | khong dam bao diéu kién tach thira
khong qua du gia dbi voi cac thira dat | theo quy dinh thi khong thyuc hién
nho hep do nha nudc quan ly” tach thura dit, hop thira dat va dong
quyén sir dung dat.
a) Pon d& nghi thuc hién tach thira dét, hop thira dit theo
Mau s6....../DD ban hanh kém theo Nghj dinh nay;
b) Ban sao Gidy chimg nhan (kém theo ban gbc dé dbi
chiéu);
¢) Ban v& tach thira dat, hop thira dét trong d6 thé hién cac B0 Nong Dé nghi nghién ctu quy dinh vé hd | Co quan soan thao da ra soat vé
thura dét tach ra, hop lai va 16i di chung (néu c0) va lap theo nghiép va so tach thira dit tai diém ¢ khoan 1 c6 | cac hd so khi thuc hién thu tuc do
Mau sb....../DD ban hanh kém theo Nghi dinh nay do | Phattrién | phi hop véi thuc tién. dac tach, hop thira dat d¢é dam bao

nguoi su ‘dung dat lap l}oéc do don vi dq dac c6 chuc nang
hanh nghé do dac ban d6 dia chinh 1dp (n€u co).

nong thon

don gian hoa.

Thira Thién
Hué

Tai diém c khoan 1 Diéu 9, Ban vé&
tach thira d4t, hop thira dat trong do thé
hién cac thira dat tach ra, hop lai va 16i di
chung (néu c6) va lap theo Mau
$O....../DD ban hanh kém theo Nghj
dinh nay do nguoi st dung dat 1ap hodc
do don vi do dac c6 chiic nang hanh
nghé do dac ban dd dia chinh lap (néu
c6). Bé nghj thay d6i “I6i di chung”
thanh “duong giao thong”.

Co quan soan thdo bao c4do nhu
sau: khi thuc hién tach, hop thira dat
ma danh mot phﬁn dién tich dé lam
16i di chung (khong chuyén muc
dich sang dat giao thong), do d6 dé
nghi gilt nguyén nhu du thao

d) Cac vin ban quy dinh tai cac diém m, n va o khoan 1
biéu 28 Luat Dat dai ma trong d6 theé hién ndi dung tach
thura dat, hop thira dat (n€u co).

Nghé An

Dbi voi trudong hop ngudi sir dung dat
ndp hd so theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu nay, c6 nhu cau va da diéu
kién cap Gidy chimg nhan thi Vin phong
Ding ky dat dai thuc hién thu tuc ding
ky, cap Gidy ching nhan cho nguoi sir
dung dat. Ly do: Diéu chinh dé phu hop
véi trinh ty thu tuc thuc hién thu tuc
hanh chinh vé dét dai

ba tiép thu, quy dinh cu thé cac
diéu, khoan dugc giao quy dinh chi
tiét vao Diéu 9 du thao Nghi dinh

2. Vin phong Ping ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra hd

Pong Nai

Tai khoan 2 Diéu 9: DPé nghj nghién

Co quan soan thao xin tiép thu va
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s0, d6i chiéu quy dinh tai Diéu 221 Luét Dat dai dé xac dinh
diéu kién tach thira dat, hop thira dat; kiém tra cac thong tin
vé ranh gioi, dién tich, loai dét cua cac thira dét trén hod so
so voi hién trang cua thira d4t va thuc hién nhu sau:

ctru, bd sung quy dinh vé tham quyén
cho phép tach thura dét, hop thira dat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 136
Luat Dat dai, Co quan quan 1y dat dai
cung cap co trach nhiém tham muu.

DPé nghi chinh sta thanh: “2. Vin
phong Piang ky dat dai ¢6 trach nhiém
kiém tra hd so, d6i chiéu quy dinh tai
Diéu 221 Luat Dét dai dé x4c dinh diéu
kién tach thira dét, hop thua dat; kiém
tra cic thong tin vé ranh gidi, dién tich,
loai dit cua cac thua dit trén hd so
theo gidy to phdp Iy va thyc hién nhu
sau:”

hoan thi¢n theo hudng nhu sau:
“Van phong Ding ky dat dai co
trach nhiém kiém tra ho so, kiém tra
thuc dja néu can, d6i chiéu quy dinh
tai Didu 220 cta Luat Dat dai dé
xac dinh diéu kién tich thira dat,
hop thtra dat; kiém tra cac thong tin
vé nguoi st dung dat, ranh gidi,
dién tich, loai dat cia cac thia dat
trén hd so so véi Gidy chimg nhan
va thyc hi¢n nhu sau:” (khoan 2
Diéu 7 dy thao Nghi dinh)

a) Truong hop hd so khong dam bao didu kién tach thia
dat, hop thua dat quy dinh tai Piéu 221 Luat Pt dai thi
trong thoi han 03 ngay 1am ké tir ngay nhan du hd so Vin
phong Piang ky dit dai tra hd so cho nguoi st dung dét va
ghi 15 1y do tra ho so;

Lang Son

Tai diém a khoan 2, c¢6 ghi: “Vin
phong Dang ky dat dai trda hé so cho
nguwoi sir dung dat va ghi ré Iy do tra
hé so”. Dé xuit sira thanh: “Van phong
Pang ky dat dai tra ho so cho nguwoi siv
dung dat va théng bdo ré 1y do tra hé

i3

N

Co quan soan thao xin tiép thu
chinh stra vao diém a khoan 2 Dicu
7 du thao Nghi dinh

b) Trudng hop hd so dam bao diéu kién tach thira dat, hop
thira dat quy dinh tai Pidu 221 Luat Pat dai, cac thong tin
vé ranh gidi, hinh thé, loai dat cua thira dat trén hd so sai
khac so voi hién trang, dién tich thua dét khong dam bao
quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 8 ctia Nghi dinh nay thi
trong thoi han 03 ngay lam ké tir ngay nhan du hd so Vin
phong Ding ky dat dai tra hd so va thong bao cho nguoi sur
dung dét thuc hién ding ky bién dong thira dit gdc trude khi
thuc hién tach thira dét;

Quang Binh

Tai diém b, khoan 2: “Truong hop hd
so dam bao diéu kién tach thira dat,
hop thira dat quy dinh tai Diéu 221
Luét Dat dai, cac thong tin vé ranh gioi,
hinh thé, loai dét cua thira dat trén ho so
sai khac so véi hién trang, dién tich
thira dat khong dam bao quy dinh tai
diém ¢ khodn 3 Piéu 8 cia Nghi dinh
nay”. Tuy nhién, tai khoan 3 Diéu 8
ciia Nghi dinh nay lai khong thé hién
diém c dé dbi chiéu. Vi vay, dé nghi co

Co quan soan thao da ra soat viéc
dan chiéu dén cac diéu khoan khac
trong du thao Nghi dinh dé dam bao
phu hop.
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quan soan thao van ban ra soat lai noi
dung nay.
Tra Vinh, pé nghi ra soat sua lai dan chiéu| Co quan soan thao xin tiép thu, da
Vinh Phuc, Ca | “Piéu 221 Ludt Pdt dai” thanh “Piéu | ra soat chinh stra din diéu trong du
Mau, Nghé | 220 Ludt Pt dai”. Ly do: Luat Dat dai | thao Nghi dinh “Piéu 220 ciia Ludt
An, Pong Nai, | nim 2024 quy dinh vé tach thua dét, | Pdt dai” d& dam bao phu hop
Bo Qudc | hop thira dat tai Diéu 220
phong, Pong
Thép
Lang Son Tai diém b khoan 2, ¢6 ghi: “...trong | Co quan soan thao xin tiép thu, da

thoi han 03 ngay lam ké tir ngdy nhdn
i hé so”. Dé xuit sira thanh: “frong
thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dii ho so”.

ra soat chinh stra 16i chinh ta (thira
chir ngay)

Nghé An, Tra
Vinh, Thtra
Thién Hué, Ca
Mau, Dong
Nai

Dé nghj ra soat lai trich dan “diém c
khoan 3 Diéu 8 cua Nghi dinh nay” vi
khoan 3 bicu 8 khong c6 diém c

Co quan soan thao xin tiép thu, da
ra soat chinh sura dan di€u trong du
thdo Nghi dinh

Vinh Phuc,
Thtra T}lién
Hué

Tai diém b khoan 2 Diéu 9: P& nghi
stra thanh: “b) Truong hop hé so dam
bdo diéu kién tach thira dat, hop thira
dat quy dinh tai Diéu 220 Ludt Pait
dai, cdc thong tin vé ranh giGi, hinh
thé, loai dat, dién tich cua thia dat
trén hé so sai khdc so véi hién trang
thi trong thoi han 03 ngay lam ké tir
ngay nhdn i hé so Van phong Pang
ky dat dai tra ho so va théng bdo cho
ngueoi s dung dat thwe hién ding ky
bién déng thira ddt goc truée khi thuc
hién tach thira dat;”

Co quan soan thdo bao cao nhu
sau: viéc dang ky bién dong ddi véi
thira dat khi c6 thay d6i vé ranh
gidi, hinh thé, loai dat, dién tich cua
thira dat trén ho so sai khac so véi
hién trang da dugc quy dinh cu thé
tai muc 1 Chuong III cta du thao
Nghi dinh
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Ngoai ra, dé nghi quy dinh bd sung
trinh ty thu tuc vé& dang ky bién dong
thira ddt goc trong truwong hop cdc
théng tin vé ranh giGi, hinh thé, logi
dat, dién tich cua thira dat trén hé so
sai khac so voi hién trang (trudc khi
thue hién tach thira dét).

¢) Truong hop hd so khong thudc quy dinh tai cac diém a
va b khoan nay thi trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan da hd so, Van phong Ping ky dit dai phai xac
nhan tryc tiép viéc du diéu kién tach thira dat, hop thira dat
vao Ban v& tach thira dat, hop thira dit ma ngudi sir dung
dat ndp va tra két qua cho nguoi sir dung dét.

Dbi v6i truong hop nguoi sir dung dat ndp hod so theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu nay thi Van phong Dang ky
dat dai thyc hién tha tuc dang ky, cip Gidy ching nhan cho
ngudi sir dung dat.

S6 thtr tu thira dat chinh thirc khi thyc hién do dac tach
thira dat, hop thira dat chi duoc xéac 1ap va chinh ly vao ban
d6 dia chinh sau khi nguoi su dung dat thyuc hién cac quyen
ciia nguoi st dung dat theo quy dinh va dugc cip Gidy
chung nhan.

Vinh Phuc

Tai diém ¢ khoan 2 Piéu 9: Dé nghi
stra thanh: ¢) Truong hop ho so khéng
thuéc quy dinh tai cdc diém a va b
khoan nay thi trong thoi gian 05 ngay
lam viéc ké tir ngdy nhdn dii ho so, Van
phong Dang ky ddt dai phai xdc nhdn
truc tié'p viée @i diéu kién tach thira
ddt, hop thira dat vao Pon dé nghi
thuwe hign tich thiva dét, hop thiva dit
va Ban vé tach thira dat, hop thira dit
ma nguoi su dung ddt ndp (néu ©0) va
tra két qua cho nguoi sir dung dat.

DPéi véi tradng hop nguoi sir dung
ddt ngp ho so theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu ndy thi Vian phong Pang
ky dat dai thwc hién thi tuc dang k,
cap Gidy chitng nhdn cho nguoi sir
dung dat, thoi gian thyc hién theo thoi
gian cua thu tuc tdach thiwa, hop thia
ma phdi cdp Gidy chirng nhdn la 15
ngay.

Co quan soan thao xin tiép thu bod
sung quy dinh Van phong Pang ky
dat dai phai xac vao vao Pon dé
nghi thyc hién tach thira dét, hop
thira dat. P6i v6i viée dé nghi bd
sung cum tir “néu c¢6” vao sau cum
tir “Ban vé& tach thira dat, hop thira
dat” 1a khong phu hop vi két qua
cua viéc thuc hién thu tuc do dac
khi thyc hién tach, hop thira dat 1a
tra cho ngudi sir dung dat “Ban vé
tach thira dét, hop thira dat” trén d6
c6 thé hién so do, kich thuéc, dién
tich, loai dat cua cac thira dat tach
hodc nhap dé ngudi sir dung dét tiép
tuc thuc hién thu tuc ding ky cép
Gidy chung nhan

Thtra T}lién
Hué

Dé nghi bd sung thém khoan 3: “3.
Trwong hop phdn chia quyén sir dung
ddt theo ban dn, quyét dinh ciia Toa dn
ma viéc phdn chia khong bao dam cdc

Co quan soan thdo bao cao nhu
sau: tai diém c khoan 2 Piéu 220
Luat Dét dai dd quy dinh “c) Truong
hop phan chia quyén sir dung dat
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diéu kién, dién tich, kich thudc tach
thira theo quy dinh thi khong thuc hién
tach thira.”. Ly do: Hién nay mot sb
ban 4n can ct sb liéu do dac thuc té
khac so voi gidy ching nhan da cip
(16n hon hodc nhé hon) dé tién hanh
phan chia quyén st dung dat khi cong
dan ndp hd so co quan chirc ning
khong thé thuc hién dugc. Quyét dinh
cia ban 4n cé nhimg diéu kién rang
budc, tuy nhién ciac duong sy chua
thuc hién van cian ct ban an cua toa
ndp tai VPPK dé thuc hién TTHC. Co
quan chtrc nang phai xac minh thém
cac diéu kién (nghia vu tai chinh, 1y do
khong thu hoi duge gidy chimg nhan bi
tuyén huy theo ban 4an...) van dé& nay
kéo dai TTHC.

theo ban an, quyét dinh cua Toa an
ma vi¢c phan chia khong bido dam
cac diéu kién, dién tich, kich thudc
tach thua theo quy dinh thi khong
thuc hién tach thua”, do do theo
quy dinh cua Luat ban hanh van ban
quy pham phap luat thi du thao
Nghi dinh khong dugc quy dinh lai
ndi dung luat da quy dinh. Dbi voi
truong hop dién tich trén Gidy
ching nhan da cip co sai khac so
v6i hién trang ma nam ngoai gidi
han sai s6 cho phép thi phai thuc
hién chinh 1y bién dong trudc khi
thue hién tach, hop thua dat.

Piéu 10. Quan 1y, sir dung, khai thac ban dd dia chinh

1. Quan ly chét lugng san phém do dac 1ap ban dd dia
chinh

a) Viéc quan 1y chat luong san phadm do dac 14p ban d6 dia
chinh dugc thyc hién theo quy dinh cua Nghi dinh nay va
phap luat khéc ¢6 lién quan.

b) Viéc kiém tra chit lugng san phém do dac lap ban dd
dia chinh dugc thyc hién theo quy dinh vé ky thuat do dac
1ap ban d6 dia chinh va thiét ké k¥ thuat - dy toan, phuwong
an thi cong duoc cip c6 tham quyén phé duyét.

Tra Vinh

Dé nghi bd sung nhu sau:“b) Viéc
kiém tra khéi lwong, chdt lwong sdn
phcfm do dac lap ban do dia chinh
dwoc thuc hién theo quy dinh vé ky
thudt do dac ldp ban do dia chinh va
thiét ké ky thudt - dw todn, phirong dn
thi cong diege cdp co tham quyén phé
duyét.”

Co quan soan thdo da ra soat cac
nodi dung quy dinh nay va chinh stra
theo hudng quy dinh trach nhi¢m
cua Bon vi do dac; Pon vi giam sat,
kiém tra, tham dinh va nghiém thu
cong trinh, san pham do dac lap ban
d6 dia chinh dbi v6i chat luong,
khéi lugng san pham do don vi thuc
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¢) T6 chtc, ca nhan chiu trach nhiém vé chat lugng san | Tra Vinh DPé nghi bd sung nhu sau: “c) 76 | hién va ky xac nhan (khoan 8 Diéu
pham do dac 1ap ban d6 dia chinh do minh thuc hién; chiu chire, cd nhdn chiu trach nhiém vé chat | 9 du thao Nghi dinh)
trach nhiém vé két qua giam sat, kiém tra chat lugng, lwong san phcfm do dac lap ban do dia
nghiém thu san pham do dac 1ap ban do dia chinh; chi dau chinh do minh thwc hién; chiu trach
tu nhiém vu do dac lap ban dd dia chinh chiu trach nhiém nhiém vé két quad giam sat, kiém tra
vé chit luong san phdm do minh quan 1y. chat leong, nghiém thu san pham do
dac lap ban dé dia chinh; chu dau tu
chiu trach vé san phcfm do dac lap ban
dé dia chinh va chiu trach nhiém vé
khoi heong, chdt lwong sin pham do
minh quan ly”.
2. Nguyén tic quan 1y, st dung ban dd dia chinh:
a) Ban do dia chinh duoc cép co thim quyén phé duyét,
phai dugc dua vao sir dung cho cac muc dich quy dinh tai
khoan 4 Piéu 4 cua Nghi dinh nay; cac loai ban dd trude
day van co gia tri sir dung cho cong tac quan 1y, sir dung dt
dai.
b) Ban dd dja chinh phai duoc dua vao sir dung cho céc
muc dich quan 1y dat dai quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 cta
Nghi dinh nay.
¢) Ban d0 dia chinh phai dugc quan 1y tap trung tai Van | Lam Pdng Theo quy dinh tai diém c¢ khoan 2| Co quan soan thio di ra soat

phong Pang ky dét dai.

Diéu 10 thi: "c) Bdn dé dia chinh phdi
dwoc quan ly tap trung tai Van phong
Pang ky ddt dai”. Do d6, viéc quy dinh
S¢ Tai nguyén va Méi truong thuc hién
trich luc ban d6 dia chinh, manh trich
do dia chinh thira dat 1a khéng phu
hop.

Ngoai ra, d& nghi quy dinh cho cac
don vi tu van khi thuc hién do dac lap
ban dd dia chinh dé phuc vu cong tac
bdi thuong, giai phong mit bang, cong

chinh 1y ndi dung nay theo hudng
nhu sau: “b) So Tai nguyén va Moi
trwong, Phong Tai nguyén va Moi
trieong va Uy ban nhédn ddn cdp xa
quan Iy ban do dia chinh sé va gidy.

So Tai nguyén va Moi truong giao
Vin phong Pang ky dat dai quadn 1,
st dung tdp trung, thong nhdt va
cdp nhdt, chinh Iy bién dong ban do
dia chinh” (diém b khoan 1 Piéu 8
du thdo Nghi dinh)
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tac thu hoi dét, giao dat, cho thué dat...
cung cip ban trich luc ban dd dia
chinh, manh trich do dja chinh thtra dat
(sau khi ban dd dia chinh, manh trich
do dia chinh da duoc nghiém thu, phé
duyét) cho cac chu dau tu hodc cac co
quan, don vi c6 churc nang dé thuc hién
cac ndi dung cong vi¢e co lién quan.

d) Ban dd dia chinh phai duoc giao nop va sir dung & cac
cap gdm: Bo Tai nguyén va Mai trudng, S¢ Tai nguyén va
Mai truong, Uy ban nhan dan cap huyén, Uy ban nhan dan
cap x3; khong dugc huy bo ban d6 di lap trudc, ngay ca
trong trudng hop da co tai liéu moi cap nhat, thay thé.

Truong hop trich do dia chinh thira d4t dé phuc vu ding
ky dat dai, cap Gidy chimg nhan don 1¢, thuong xuyén hang
nam thi san phdm do dac do Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai hodc Van phong Diang ky dét dai quan 1y, sir dung
theo quy dinh.

Truong hop do dac 1ap ban dd dija chinh phuc vu cac muyc
dich quan 1y dat dai khac thi san pham dugc giao nop va luu
tai co quan, don vi st dung theo muc dich do dac da xac
dinh va tai Vian phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh Iy
hd so dia chinh, co s¢ dit ligu dét dai.

Thai Binh

Diém d khoan 2, d& nghi quy dinh cy
thé vé giao ndp ban do dia chinh

Lai Chau

Dé nghj sira lai nhu sau: “d) Ban do
dia chinh phdi dwoc giao nop va su
dung ¢ cdc cdp gom: Bé Tai nguyén va
Moi truong, So Tai nguyén va Moi
trieong, Uy ban nhdn din qudn, huyén,
thi xd, thanh pho thugc tinh, thanh
phé thuéc thinh phé truc thugc
Trung wong (sau ddy goi la Uy ban
nhén din cdp huyén), Uy ban nhén
din cép xa; khong dwoc huy bé ban do
da lap truoc, ngay ca trong truong hop
da co tai lieu moi cdp nhdt, thay thé.

Truong hop trich do dia chinh thua
ddt dé phuc vu dang ky dat dai, cdp
Gidy ching nhdn don 16, thuong xuyén
hang nam thi san pham do dac do Chi
nhdnh Van phong déing ky dat dai hodc
Van phong Ddng ky dat dai quan Iy, siv
dung theo quy dinh.

Truong hop do dac ldp ban do dia
chinh phuc vu cdc muc dich quan 1y dat
dai khdac thi san pham dwgc giao ndp

Co quan soan thdo da ra soat cac
ndi dung nay dé quy dinh vé quan
Iy ban d6 dia chinh (khoan 1 Diéu 8
du thdo Nghi dinh) va trach nhiém
cua cac co quan don vi, trong dé co
vigc giao ndp ban dd dia chinh
(Diéu 9 dy thao Nghi dinh)
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va lwu tai co quan, don vi sw dung theo
muc dich do dac da xac dinh va tai Van
phong dang ky dat dai dé cdp nhdt,
chinh Iy hé so dia chinh, co sé dir liéu
ddt dai.”

Ly do: Pé tham chiéu théng nhit véi
cac Diéu, khoan sau trong du thao
Nghi dinh.

DPong Nai

Tai diém d khoan 2 Diéu 10: “Ban d6
dia chinh phai dugc giao ndp va su
dung & cac cap gdm: BO Tai nguyén va
Moi truong, So Tai nguyén va Moi
truong, Uy ban nhan dan cép huyén,
Uy ban nhan déan cép xa; khong duoc
huy bo ban 46 dd ldp trwée, ngay ca
trong truong hop da co tai liéu moi cap
nhat thay thé.”; dé nghi sira thanh cym

“thanh lap tu’ truoc”

Co quan soan thao xin tiép thu va
chinh 1y trong du thao Nghi dinh
nhu sau: “a) Ban dé dia chinh dwoc
cdp cé tham quyén phé duyét phdi
duoc dwa vao sw dung cho cac muc
dich quy dinh tai khodn 2 Piéu 3
Nghi dinh nay thay thé cho ban do
dia chinh, manh trich do dia chinh
da lap truoc do.

Ban dé dia chinh, manh trich do
dia chinh da lap truoc do co gia tri
sir dung khi gidi quyét cdc ndi dung
theo quy dinh tai diém ¢ khodn 2
Piéu 3 Nghi dinh nay” (diém a
khoan 2 Piéu 8 du thao Nghi dinh)

@) Déi voi khu vye da co ban dd dia chinh dang gidy, SO
Tai nguyén va Mai trudong t6 chirc danh gia chat luong va
quyet dinh s6 hoa va chuyén hé toa 6 vé hé toa do qudc gia

dé str dung.

Bo Nong
nghiép va
Phat trién
nong thon

Dé nghi xem xét stra cum tir “Sé Tai
nguyén va Moi truong, Uy ban nhan
dan cap huyén, Uy ban nhain ddn cdp

@” bang “Uy ban nhdn ddn cdp tinh,
Uy ban nhan dan cdp huyén, Uy ban
nhdn déan cdp xa de phu hop véi cac
ndi dung phan cip tiép theo vé tai lidu
giao ndp va st dung ban dd dia chinh
néu quy dinh.

Co quan soan thao da ra soat
chinh 1y ndi dung nay theo hudng
khong quy dinh ndi dung nay trong
du thao nghi dinh
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e) Khi can st dung thong tin vé thira dt cho cac muc dich | Thai Binh Tai diém e khoan 2 dé nghi stra thanh | Co quan soan thao xin tiép thu va
khéc nhau tai noi da c6 ban do dia chinh, trich do dia chinh “Khi can sir dung thong tin vé thira dat | chinh ly trong du thdo Nghi dinh
thira dét thi phai thuc hién trich luc ban dd dia chinh, manh cho cac muc dich khac nhau tai noi di | nhu sau: “b) Déi vdi nhitng noi da
trich do dia chinh thira dat dé sir dung. Viéc trich luc ban d6 c6 ban d6 dija chinh, trich do dia chinh | ¢6 ban do dia chinh, mdanh trich do
dia chinh, manh trich do dia chinh thta dit do S¢ Tai thira dét thi phai thyc hién trich luc ban | dia chinh khi 16 chirc, cd nhdn cé
nguyén va Moi trudng hodc Vian phong Pang ky dat dai, dd dia chinh, trich luc ban trich do dia | nhu cdu sit dung thong tin lién quan
Chi nhanh vin phong Dang ky dat dai thuc hién. chinh thira dat dé sir dung. Viéc trich | dén thira dat thi co quan qudn bk

luc ban d6 dia chinh, trich luc ban trich | bdn dé dia chinh quy dinh tai diém
do dia chinh do Vin phong dang ky dat | a va diém b khoan 1 Piéu nay thuc
dai thuc hién hodc Chi nhanh Van | hién trich luc bin do dia chinh,
phong ding ky dét dai thyc hién”. trich lyc manh trich do dia chinh”
Pong Nai Tai diém e khoan 2 Piéu 10: Dé nghij | (di€ém b khoan 2 Diéu 8 du thao
nghién ciru bo cum tir “S¢ Tai nguyén | Nghi dinh)

va Méi truong”. Ly do: tai diém c
khoan 2 Piéu nay di quy dinh ban d6
dia chinh phai dugc quan 1y tap trung
tai Van phong Piang ky dét dai.

Piéu 11. Trach nhiém t6 chirc thwe hién viée do dac lap B0 Nong B sung tai Diéu 11 Trach nhiém ciia | Co quan soan thao xin tiép thu bd

ban do dia chinh nghiép va cac Bo, Ban nganh, TW: du thao chua | sung 01 khoan quy dinh vé trach
Phat trién quy dinh, do d6 d& nghi bo sung trach | nhiém cta cac bg, nganh nhu sau:
nong thon nhiém cac B9, co quan ngang BQ, co | “2. Bo, co quan ngang Bo co lién
quan thu¢c Chinh phu, Tép doan kinh | quan trong pham vi nhiém vu,
té, Tong cong ty, don vi su nghiép quyén han cua minh co trach nhiém
cong 1ap thude Trung wong quan 1y cb | phoi hop véi B6 Tai nguyén va Moi
du an dau tu trén dia ban dia phuong | trwong va Uy ban nhdn dén cap
¢6 trach nhiém bd tri kinh phi thuc hién | tinh trong viéc do dac lap ban do
viéc do dac lap; chinh ly, trich do ban | dia chinh”. (khoan 2 Diéu 9 dy thao
dd dia chinh dé phuc vu cong tac BT, | Nghi dinh)
HT-TDC khi nha nuéc thu hoi dat doi
cua Dy an, va kinh phi thyc hién duoc
xac dinh trong tong muc dau tu khi
quyét dinh dau tu D 4n.
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Ly do: Kinh phi thyc hién cong tac
néu trén chiém ty trong rat nho trong
tong mirc dau tu dy 4n, do vay Ddi véi
cac du 4n dau tu cong do Bo, Nganh
quyét dinh dau tu, ngudn kinh phi thuc
hién cac cong viéc néu trén néu do
chinh quyén dia phuong phai bd tri,
thuyc té viéc bd tri kinh phi cia dia
phuong can qua nhiéu S&, Ban, Nganh,
phai dwoc HDND tinh ra soat dé thong
qua chu truong, sau d6 UBND tinh phé
duyét bd tri vi von nén khong dong bod
voi tién do chung cua Du an.

1. B Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém:

Bo6 Tu phap

Khoan 1 Diéu 11 du thao Nghi dinh
vé trach nhiém td chuc thuc hién viée
do dac lap ban dd dia chinh cua Bo Tai
nguyén va Moi truong. Tuy nhién,
khoan 5 Diéu 130 Luat Dat dai nim
2024 chi xac dinh trdch nhiém quy
dinh vé hd so dia chinh, hudng dan
viéc 1ap, chinh 1y, cap nhat, quan 1y hd
so dia chinh, viéc khai théc, st dung va
kiém tra, giam sat ddi véi hd so dia
chinh déi véi Bo truong Bo Tai nguyén
va Moi trudng. Do d6, d& nghi stra d6i
quy dinh tai khoan 1 DPiéu 11 phu hop
v6i quy dinh cia Diéu 130 Luat Pat
dai.

Co quan soan thao da ra soat ndi
dung quy dinh vé trach nhiém cua
Bo Tai nguyén va Moi truong la
“Thong nhat quan 1y nha nudc dbi
vo1 cac hoat dong do dac 1ap ban dd
dia chinh trén pham vi ca nudc” 1a
dam bao phu hop vi tai khoan 2
Diéu 129 Luat Dat dai quy dinh ban
dd dia chinh 1a mot thanh phﬁn cua
hd so dia chinh, trong khi d6 tai
khoan 5 Piéu 130 Luat Pt dai giao
Bo truong BO Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé hd so dia chinh,
huéng dan viéc 1ap, chinh ly, cap
nhat, quan ly hd so dia chinh, viéc
khai thac, st dung va kiém tra, giam
sat d6i v6i ho so dia chinh (Bo Tai
nguyén va Moi truong s€ ban hanh
Thong tu quy dinh vé ndi dung néu
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B6 Nong DPé nghi thiét ké nodi dung nay theo | Co quan soan thao xin tiép thu va
nghiép va huéng trach nhiém cua UBND cép tinh | hoan thién theo hudng quy dinh cu
Phat trién giao S¢ Tai nguyén va Moi truong thuc | thé trach nhiém cua UBND cap

nong thon

hién cac nhiém vu, dé théng nhat viéc
phan cép trach nhiém cua UBND tinh
tai khoan 3 Luat D4t dai nam 2024 va
tuong tu nhu cac ndi dung quy dinh tai
noi dung diéu tra, danh gia dat dai va
bdo v¢, cai tao phuc hoi dét tai Du
thao. (UBND cdp tinh c¢6 trach nhiém
16 chirc thuc hién viéc do dac lap,
chinh Iy, quan Iy ban do dia chinh &
dia phwong va cdp nhdt vao co so di
liéu quoc gia ve dat dai)

tinh, d6i véi SO Tai nguyén va Moi
truong giap UBND cép tinh to chire
thuc hién cac hoat dong do dac lap
ban do dia chinh; quan Iy, st dung
san phém do dac 1ap ban dd dia
chinh va thim dinh thiét ké k¥ thuat
- dy toan, phuong an nhiém vy ddi
v6i ndi dung vé ky thuat trude khi
thuc hién (khoan 3, khoan 4 Piéu 9
du thao Nghi dinh)

Bo Nong
nghi¢p va
Phat trién
nong thon

Diém ¢ khoan 1 d& nghi noi dung nay
la trach nhiém cua UBND cap huy¢n

Co quan soan thdo bao c4do nhu
sau: tai khoan 1 Diéu 11 khong co
diém c

a) Thong nhat quan 1y nha nudc ddi véi cac hoat dong do
dac 1ap ban d6 dia chinh trén pham vi ca nudc;

b) Quy dinh vé k§ thudt do dac 1ap ban d6 dia chinh va
dinh muc kinh té - k¥ thuat do dac 1ap ban do dia chinh.

2. Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 trach nhiém t6 chirc thuce
hién va bo tri kinh phi thuc hjén viéc do dac lap ban do dia
chinh, quén ly, sir dung ban d6 dia chinh tai dia phuong.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhi¢m:

TP. HCM

bé nghi stra lai nhu sau “3. So Tai
nguyén va Moi truong co trach nhiém:

b) Ky duyét ban do{ diq chinh, trich
do dia chinh thvra dat dé dwa vao s

Co quan soan thao xin tiép thu
hoan thién theo hudng nhu sau: “4.
So Tai nguyén va Moi truong co
trach nhiém:

a) Giip Uy ban nhdn dén cdp tinh
16 chirc thue hién cdc hoat dong do
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dung theo quy dinh.

¢) Chi dao Van phong Dang ky dat
dai quan ly, sw dung ban do dia chinh
tdp trung; ky xdac nhan trich do dia
chinh_theo phdn cdp thuc hién cap
nhdt, chinh Iy ban dé dia chinh kip thoi
khi ¢é bién dong va xdy dung quy ché
quan ly, sw dung, cap nhat, chinh ly
ban do dia chinh giita Van phong dang
ky ddt dai va cdc Chi nhanh Vin phong
Pang ky ddt dai.

Ly do: Kién nghi co quan soan thao
can 1am rd viée ky duyét va viéc ky xac
nhan; quy dinh r& thim quyén ky
duyét, xadc nhén ban dd phuc vu cho
ting muc dich quan 1y dat dai (1ap hd
so dia chinh, dau gi4, thu hoi dat).

dac Idp ban do dia chinh; quadn 1,
sir dung san pham do dac ldp ban
do dia chinh va tham dinh thiét ké
ky thudt - dw todn, phwong dn
nhiém vu doi véi néi dung vé kj
thudt truoce khi thuc hién;

b) Ky duyét ban do dia chinh,
mdnh trich do dia chinh.

So Tai nguyén va Moi truong giao
cho Van phong ding ky ddt dai ky
xdc nhdn mdnh trich do dia chinh
déi véi truong hop trich do dia
chinh don 1é phuc vu dang ky ddt
dai, cap Gidy chimg nhdn lan dau;

... (khoan 4 Diéu 9 dy thao Nghi
dinh)

a) Gitp Uy ban nhan cép tinh quan 1y nha nuéc d6i voéi
cac hoat dong do dac lap ban dd dia chinh tai dia phuong va
thim dinh vé chuyén mon ky thuat dbi voi thiét ké ky thuat
- du todn, phuong an thi cong vé do dac lap ban dd dia
chinh & dia phuong.

b) Ky duyét ban dd dia chinh, trich do dia chinh thua dat
dé dua vao sur dung theo quy dinh.

b) Chi dao Vin phong Piang ky dat dai quan 1y, sir dung
ban d6 dja chinh tap trung; ky xac nhan trich do dia chinh
theo phan cép; thuc hién cap nhat, chinh ly ban dd dia chinh
kip thoi khi c6 bién dong va xay dung quy ché quan 1y, st
dung, cap nhat, chinh ly ban dd dia chinh gitta Van phong
Ping ky dat dai va cac Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai.

¢) Giao ndp san pham ban d dia chinh vé Bo Tai nguyén
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va Moi truong.

d) Bao céo dinh ky tinh hinh, két qua do dac 1ap, quan 1y,
st dung, chinh 1y bién dong ban do dia chinh tai dia phuong
vé Bo Tai nguyén va Moi truong trudc ngay 31 thang 12
hang nim va bao céo dot xuat khi c6 yéu cau.

4. Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém t6 chirc
thuc hién cac ndi dung sau:

Quang Ngai

Tai khoan 4 Diéu 11 du thio: Dé
nghi bo diém a va chinh sta lai nhu
sau:

“4. Uy ban nhdn déan cdp huyén cé
trach nhiém t6 chirc thuc hién cdc néi
dung sau:

a) Bdo cdo, dé xudt S Tai nguyén va
Mbi trweong vé viée do dac ldp, qudn 1y,
sir dung, chinh Iy bién dong ban dé dia
chinh tai dia phwong.

b) Phéi hop Sé Tai nguyén va Moi
truong thuc hién kiém tra, giam sat
viec do dac lap, quan ly, s dung,
chinh ly bién dong ban dé dia chinh tai
dia phwong.”

Co quan soan thao xin tiép thu
hoan thién theo hudng nhu sau: “c)
Chi dao Phong Tai nguyén va Moi
triwong, Uy ban nhdn ddn cdp xa
thuc hi¢n trach nhiém theo phdn
cdp trong viéc do dac ldp ban do
dia chinh; quan ly, su dung, chinh
Iy bién déng, kiém tra nghiém thu
sdn phcfm ban do dia chinh tai dia
phirong.” (diém ¢ khoan 5 Piéu 9
du thdo Nghi dinh)

a) Chi dao Phong Tai nguyén va Méi truong, UBND cip
Xxa vé ‘ViéC do dac lap, quan ly, st dung, chinh 1y bién dong
ban do dia chinh tai dia phuong.

b) Béo céo, dé xuat S¢ Tai nguyén va Moi truong vé viée
do dac lap, quan ly, st dung, chinh ly bién dong ban d6 dia
chinh tai dia phuong.

¢) Phéi hop S Tai nguyén va Mai truong thuc hién kiém
tra, giam s@t viéc do dac lap, quan 1y, str dung, chinh Iy bién
dong ban do dia chinh tai dia phuong.

5. Uy ban nhan dan cdp xi c6 trach nhiém phdi hop, hd
trg don vi do dac va don vi gidm sat, kiém tra, nghi¢m thu

Lam Pong

Dé dam bao do chinh xac va kip thoi
cung cap ho so, tai liéu dé€ phuc vu cho

Co quan soan thdo bao c4do nhu
sau: tai khoan 2 Piéu 4 du thao
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thuc hién theo thiét ké ky thuat - du toan hoac phuong an
thi cong do dac lap ban dd dia chinh da dugc cép c6 tham
quyén phé duyét; bao cdo Uy ban nhan dan cip huyén tinh
hinh do dac 1ap, quan 1y, st dung va bién dong ban dd dia
chinh tai dia phuong; ky x4c nhan ban dd dia chinh, méanh
trich do dia chinh thia dat viéc do vé phu hop hién trang
quan ly, stir dung dat va chiju trach nhiém véi viée x4c nhan
cua minh.

viéc tinh toan boi thudng, giai phong
mit bang va 1ap ho so thu hoi dat; dé
nghi quy dinh cho phép chu dau tu chu
dong thué don vi tu van dé thyc hién
do dac lai ddi voi ca nhitng khu vue da
c6 ban dd dia chinh. Vi trong thyc té,
nhiéu trudng hop ban dd va ho so dia
chinh khong con phu hop véi hién
trang st dung dat, néu s dung hé
thdng ban dd dia chinh di co dé chinh
ly, trich luc ban dd dé thuc hién viéc
tinh toan boi thuong, kho khian va
cham hon viéc thuc hién do dac lai va
kinh phi ciing khong thap hon kinh phi
do dac lai.

Nghi dinh quy dinh vé cac hoat
dong do dac lap ban d6 dja chinh,
trong d6 quy dinh vé do dac lap lai
ban d6 dia chinh thyc hién dbi voi
khu vuc di c6 ban dd dia chinh
nhung da thyc hién “don dién, doi
thira” 1am thay d6i ranh gidi cua
80% thira dit trén ban d6 dia chinh
so voi thuc dia; khu vuc da thuc
hién quy hoach sir dung dit dé hinh
thanh cac khu trung tam hanh chinh,
khu d6 thi, khu dan cu, khu kinh té,
khu cong ngh¢ cao, khu cong
nghiép, khu ché xuit, cum cong
nghi¢p; khu vuc cé ban dd dia chinh
dang gidy dd rach nat, hu hong
khong thé khoéi phuc va khéng thé
su dung dé sd hoa; khu vuc di co
ban dd dja chinh duge lap b?mg
phuong phdp éanh hang khong,
phuong phap ban dac bang may
kinh vi quang co c6 ty 1€ nho hon
so v6i ty 18 can do vé theo quy dinh
(diém b khoan 2). Do do, viéc do
dac lai ban d6 dia chinh chi duoc
thyc hién quy dinh néu trén

6. Co quan quyét dinh dau tu va chu dau tu nhiém vy do
dac 1ap ban do dia chinh c6 trach nhiém:

TP. HCM,
Bo Nong
nghi¢p va
Phat trién
nong thon

Khoan 6: “6. Co quan quyét dinh dau
tw va chi dau tu nhiém vu do dac lap
ban dé dia chinh c¢é trach nhiém:

a) T6 chirc tham dinh dw todn kinh
phi doi véi thiét ké ky thudt - dw todn,
phirong dn thi cong theo quy dinh vé

Co quan soan thao xin tiép thu
hoan thién theo hudng nhu sau: “7.
Chu ddu tw, co quan cdp trén tric
tiép cia chi dau tw c¢é trach nhiém:

a) Té chirc tham dinh dw todn
kinh phi d6i véi thiét ké kj thudt -
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quan ly tai chinh; dw toan, phwong dan nhiém vu theo

b) Phé duyét thiét ké kj thudt - dir | quy dinh vé quan Iy tai chinh;
toan, phirong an thi cong theo quy dinh | b) Phé duyét thiét ké ky thudt - du
cua phap ludt sau khi co y kién tham | todn, phwong dn nhiém vu theo quy
dinh bang van bdan vé chuyén moén ky | dinh cia phdp ludt sau khi cé y kién
thudt cia So Tai nguyén va Méi | tham dinh bang van bdn vé chuyén
truong; mon ky thudt cua So Tai nguyén va
¢) Té chikc thuc hién thiét ké ky thudt | Moi truong va tham dinh dy todn
- du todn, phuong dn thi cong sau khi | kinh phi theo quy dinh;
diroc phé duyét va giao ndp, luu trit, sic | ¢) To chirc thiee hién thiét ké kj
dung, khai thac san pham ban do dia | thudt - dw todn, phwong an nhiém

chinh theo dung quy dinh. " vu sau khi dwoc phé duyét va giao
Kién nghj bé sung: nop, luu trix, sur dung, khai thac san

- Co quan soan thao quy dinh cu thé | phdm do dac ldp ban d6 dia chinh
trach nhiém cia co quan quyét dinh | theo ding quy dinh.
dau tu, co quan chi dau tu trong viéc | Chii dau tw nhiém vu do dac lgp
1ap, tham dinh va phé duyét Du an, dé ban do dia chinh phai dam bao d
an nhiém vy do dac, lap, chinh 1y ban | diéu kién, nang luc vé chuyén mon
dd dia chinh, trich do dia chinh thira nghiép vu de t6 chirc thuc hién thiét
dat, co s& dix liéu dia chinh. ke ky thudt - dw toan, phwong an

- D6i v6i Thiét ké ky thuat - du toan | #nhiém vu sau khi duoc phé duyét.”
dé nghi nghién ctru, quy dinh theo | (khoan 7 Dicu 9 dy thao Nghi dinh)
huéng giao co quan chu dau tu phé
duyét, xac nhan khéi lugng, chat luong
san pham trén co s& ¥ kién thim dinh
bang vin ban vé chuyén mén ky thuat
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong.
Lam Pong Trong nhiéu trudng hop, Co quan
quyét dinh dau tu va Chu dau tu 1a 02
co quan khac nhau. Pé nghi xem xét
diéu chinh: Quy dinh cuy thé truong hop
nao Co quan quyét dinh dau tu phé
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duyét va truong hop nao Chu dau tu
phé duyét thiét ké ky thuat - du toan,
phuong an thi cong.

Ngoai ra, nhiéu trudng hop chi thuc
hién trich do dia chinh d6i voi mot sb it
thira dét, dién tich nho, phuong an thi
cong kha don gian, c6 truong hop
khong st dung ngan sach Nha nudc
cling phai 1ap phuong an thi cong, gui
S¢ Tai nguyén va Mbi trudng thim
dinh s€ lam phat sinh thém thu tuc
hanh chinh. Trong thuc té, di c6 y kién
phan anh cia cac chu dau tu va cac don
vi tu vén do dac.

Dé nghi xem xét diéu chinh: Cho
phép thuc hién theo hop déng dich vu,
khong phai 1ap phuong an thi cong
hoic néu phai 1ap phuong an thi cong
thi khong phai gui S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng phai thim dinh.

a) To chirc thim dinh duy toan kinh phi ddi véi thiét ké ky
thudt - du todn, phuong an thi cong theo quy dinh vé quan
1y tai chinh;

b) Phé duyét thiét ké k¥ thuat - du toan, phuong én thi
cong theo quy dinh cua phap luat sau khi c6 ¥ kién tham
dinh bang vin ban vé chuyén mén ky thuat cua So Tai
nguyén va Moi truong;

C) Tb chirc thue hién thiét ké ky thuat - dy toan, phuong
an thi cong sau khi du:qc phé duyét va giao ngp, luu trit, st
dung, khai thac san pham ban do dia chinh theo dung quy
dinh.

Bo
nghiép
Phat
ndng thon

Nong

va
trién

Dé nghi quy dinh cu thé dé c6 cin cr
thure hién.

Mau sb 10, Phu luc 2: Tham quyén
phé duyét phwong an thi cong trich do
1a cia: Co quan quyét dinh du tw

Co quan soan thao xin tiép thu
hoan thién theo huéng nhu sau: “4.
Phé duyét thiét ké kj thudt - duw
todn, phwong dn nhiém vu va bé tri
kinh phi thwc hién: Co quan cdp
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hoiic Chii déu tu. trén trie tiép cia chu dau tw cé

D& nghi didu chinh: ThAm quyén phé | trach nhiém phé duyét thiét ké kj
duyét thiét ké k¥ thuat-dy toan do dac | thudt - du todn, phwong dn nhiém
lap ban d6 dia chinh; chinh 1y ban d6 | vu va bo tri kinh phi thuc hién thiét
dia chinh, phuong 4n thi cong trich do | ké ky thuat - dir todn, phuwong dn
phuc vu cong tac bdi thuong hd tro tai | nhiém vu.” (khoan 4 Biéu 5 dy thao
dinh cu 1a cia: Chi dau tu. Nghi dinh)

Ly do: 1. Co s6 vé phdp Iy: Phu hop
v6i quy dinh ctua phap ludt xay dung
(Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP, khoan
02 Diéu 14 Nghi dinh s6 10/2021/ND-
CP): Chu dau tu phé duyét dé& cuong,
thiét ké trién khai sau thiét ké co so va
du toan cac hang muc cong vi¢c

2. Co s6 vé thuc tién: (i) Viéc dé xuat
trong du thao dong thoi ca nguoi quyet
dinh dau tu va chu dau tu déu co thé
phé duyét din dén khong xac dinh
dugc chi thé phé duyét khi trién khai,
kéo dai thoi gian thuc hién; (ii) HO so
c6 ndi dung khong phtc tap, da dinh
muc cu thé; dugc S& Tai nguyén va
Mbi truong tham dinh do véy viéc Chu
dau tu phé duyét vin dam bao duoc
chit lugng ho so va diy nhanh tién do
thure hién.

- B sung tai Piéu 11 Trach nhiém
cua cac B9, Ban nganh, TW: du thao
chwa quy dinh, do d6 dé nghi bo sung
trach nhiém cac Bg, co quan ngang B9,
co quan thudc Chinh phu, Tap doan
kinh té, Tong cong ty, don vi su nghiép
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cong 1ap thudc Trung wong quan ly co
du 4n dau tu trén dia ban dia phuong
c6 trach nhigm bo tri kinh phi thuc
hién viéc do dac ldp; chinh Iy, trich do
ban do dia chinh dé phuc vu cong tac
BT, HT-TDC khi nha nuée thu hoi dit
d6i ciia D én, va kinh phi thuc hién
dugc xac dinh trong tong mirc dau tu
khi quyét dinh dau tu Dy an.

Ly do: Kinh phi thyc hién cong tac
néu trén chiém ty trong rat nho trong
téng muc dau tu du 4n, do vay Poi voi
cdc di an dau tw cong do BY, Nganh
quyét dinh dau tw, ngudn kinh phi thuc
hién cac cong viéc néu trén néu do
chinh quyén dia phuwong phai bd tri,
thuyc té viéc bd tri kinh phi cia dia
phuong can qua nhiéu S&, Ban, Nganh,
phai dwoc HDND tinh ra soat dé thong
qua chu truong, sau d6 UBND tinh phé
duyét bd tri vi von nén khong dong bod
voi tién do chung cua Du an.

Dé nghi stra khoan 6 Diéu 11 thanh:

“Co quan dwoc giao to chirc thuc
hién cdc ngi dung cong viéc, nhiem vu
va hoat dong do dac ban do dia chinh
quy dinh tai Diéu 4 ¢6 trach nhiém:..."

Ly do: Theo quy dinh tai khoan 27
Piédu 3 Luat Xaiy dung s
50/2014/QH13 quy dinh: “Nguwoi quyét
dinh dau tw la cd nhdn hodc nguoi dai
dién theo phdp ludt cia co quan, t6
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chirc, doanh nghiép co tham quyen phé
duyét dir an va quyét dinh dau tie xdy
dung”. Do viy quy dinh 12 nguoi quyét
dinh ¢yt nbw ndi dung duy thao Nghi
dinh s€ khong bao ham hét cac noi
dung diéu tra do dac dinh ky thuong
xuyén hang nam st dung ngan sach
nha nudc tai dia phuong thuong duoc
giao cho Phong Tai nguyén moi truong
Huyén, Trung tdm phat trién quy dat
cac cap, ... thuc hién (chi dung dbi véi
truong hop do dac phuc vu giai phong
mit bang cac du an can thu hoi dit,
hodc hinh thanh cac du an diéu tra, do
dac).

7. Bon vi do dac, can b do dac, don vi giam sat, kiém tra,
nghiém thu chiu trach nhi€ém do6i véi san pham ban do do
minh xay dung va ky xac nhan.

8. Nguoi str dung dat, ngudi st dung dét lién ké co trach
nhiém phéi hop v6i don vi do dac, cung cép hd so, chi dan,
ky xac nhan ranh gioi, thong tin thura dat dé don vi do dac
thuc hién do dac chi tiét thira dat va chiu trich nhiém véi
viéc chi dan, ky x4c nhan ctia minh.

Muc 2
PIEU TRA, DPANH GIA DAT DAI VA BAO VE, CAI
TAO, PHUC HOI PAT

B6 Tu phép

Dy thao Nghi dinh c6 mot ) quy dinh
con nhéc lai quy dinh tai Luat va chua
dam bao thng nhat v6i Luat Dét dai,
nhu: khoan 1, khoan 2 Piéu 12 du thao
Nghi dinh vi quy dinh lai ndi dung tai
Diéu 55 Luat Dat dai nam 2024

Co quan soan thao tiép thu y kién
va chinh stra bd sung quy dinh day
da trach nhi¢m cua céc bg, nganh
dia phuong trong vi¢c thyc hién
diéu tra, danh gia dat dai.

Piéu 12. Trach nhiém t6 chirc thye hién diéu tra, danh
gia dat dai
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1. Bo Tai nguyén va Moi truong cd trach nhi€ém chu tri, Co quan soan thao tiép thu y kién,
phoi ElO’p vo1 cac BO co lién quan thuc hién cac nhiém vu 43 bd sung quy dinh cu thé vé trach
sau day: n , A A N NAA:
e N o, . ) . | nhiém cua B9 Tai nguyén va Moi
Bo Nong - B¢ nghi ra soat, xem xét quy dinh noi . IR o ,
. .. L A | truong, BO Nong nghi¢p va Phat
nghiép va dung cu thé tai khoan nay, khong nén | ., ~ . R N
T R, N ) . | trién nong thon, B Tai chinh, dong
Phat trien chi li¢t ké lai ndi dung da quy dinh tai

nong thon

Luat;

thoi quy dinh rd cac ndi dung phdi
hop véi B Nong nghiép va Phat
trién néng thon tai cac khoan 1,
khoan 2, khoan 3 Piéu 11

a) Ban hanh quy dinh k§y thuat diéu tra, danh gia dat dai;

b) Xay dung va duy tri hé thong quan tric;

¢) T6 chirc thyc hién, phé duyét va cong bd két qua didu
tra, danh gia dat dai ca nudc, cac vung kinh té - xa hoi va
theo chuyén de;

d) Bon dbc, kiém tra viéc thyc hién diéu tra, danh gia dat
dai cta cap tinh.

3. Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém:

a) T6 chirc thuc hién, phé duyét va cong bd két qua diéu
tra, danh gia dat dai cia dia phuong; cap nhat vao co s¢ dit
li¢u quoc gia vé dat dai;

b) Théng ké va cong bd cac khu vuc dét bi 6 nhiém; t6 chirc
dau thau Iya chon nha thau xtr 1y, cai tao va phuc hoi dat ¢ khu
vuc dat bi 6 nhiém trén dia ban.

Dong Thép

Tai khoan 3 Diéu 12 (dung 1a khoan 2)
cua du thdo quy dinh vé Trach nhiém
cia Uy ban nhan dan cip tinh trong
viéc to chiic thyc hién diéu tra, danh
gi4 dit dai, nhu sau: “b) Thong ké va
cong bé cdc khu vue dat bi 6 nhiém; t6

chike dau thau lwa chon nha thau xir ly,

Vé vy kién nidy co quan soan thao
béo céo nhu sau: Piéu tra, danh gia
thoai hoa dit cap tinh da dugc phan
cép cu thé tai khoan 2 Diéu 12; viéc
thong ké dién tich dat bi thodi hoa
thyc hién theo quy dinh tai diém g
khoan 2 Piéu 13 vé chi tiéu théng
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cdi tao va phuc hoi dat ¢ khu vue dat
bi 6 nhiém trén dia ban”.

Kién nghi diéu chinh nhu sau:

“b) Théng ké va cong bé cdc khu viee
dat bj thodi héa; bi 6 nhiém; to chirc
dau thau lwa chon nha thau xir ly, cai
tao va phuc héi dat & khu vuc ddt bi 6
nhiém trén dia ban”.

Ly do:

D4t bi thoai hoa 1a tinh trang phd bién
va ngay cang c6 dau hiéu gia ting qua
qué trinh canh tac, do d6 khu vuc dat
nay can duoc diéu tra, danh gia, lam co
sO tién hanh cac bién phap xu ly, cai
tao va phuc hoi. Déng thoi, viee bod
sung ndy nham dam bao dong bd véi
quy dinh tai diém b, khoan 1 Piéu 13
cta dy thao quy dinh vé Trach nhiém
td chirc thuc hién bao v¢, cai tao, phuc
hoi dat.

ké nganh tai nguyén mai truong

3. S¢ Tai nguyén va Moéi tru’(‘)’ng c6 trach nhi¢m

a) Gitp Uy ban nhan déan cép tinh quan ly nha nuéc dbi
v6i cac hoat dong diéu tra, danh gia dat dai;

b) Lay ¥ kién cua Bo Tai nguyén va Moi truong vé nodi
dung chuyén mon k¥ thuat vé dleu tra, danh gia dat dai
trude khi trinh Uy ban nhéan déan cdp tinh ky duyét;

B0 Nong
nghi¢p va
Phat trién
nong thon

- Tai diém b khoan 3: dy thao chi quy
dinh viéc liy ¥ kién Bo Tai nguyén va
Moi trudng 1 chua day du, dé nghi bd
sung ldy ¥ kién Bo Nong nghiép va

Vé y kién nay co quan soan thao
bao cao nhu sau:

Theo quy dinh tai diém 1 khoan 6
Piéu 2 Nghi dinh 68/2022/ND-CP
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Phat trién nong thon doi voi cac ndi

dung lién quan dén dit Nong nghiép;

ngay 22 thang 9 nam 2022 ctua Thu
tuong Chinh pht Quy dinh chuc
nang, nhiém vy, quyén han va co
cdu to chuc cua Bo Tai nguyén va
Moi truong thi B Tai nguyén va
Méi truong c6 nhiém vu va quyén
han huéng dan, kiém tra viéc thuc
hién diéu tra, danh gia dat dai cua
cap tinh.

¢) Bao cao dinh ky tinh hinh, két qua diéu tra, danh gia dat
dai tai dia phuong vé B9 Tai nguyén va Moi trudng va bao
cdo dot xuat khi c6 yéu cau;

4. Uy ban nhan dan cap xa, cap huyén co trach nhiém phoi
hop v6i cac co quan, to chirc cd lién quan trong viéc thuc
hién dicu tra, danh gia dat dai.

Bo Nong
nghi¢p va
Phat trién
nong thon

- Tai diém ¢ khoan 3 dé nghi bo sung
Bo Nong nghiép va Phat trién nong
thon 13 co quan nhan bao cdo két qua
do c6 lay y kién B Nong nghiép va
PTNT tai diém c khoan 2 (thtr 2) Piéu

13.

V& ¥ kién ndy co quan soan thao dé
nghi gilt nguyén nhu du thao do Bo
Tai nguyén va Moi truong cd nhiém
vu va quyén han huéng dan, kiém
tra viéc thuc hién diéu tra, danh gia
dat dai cua cdp tinh (Theo quy dinh
tai diém 1 khoan 6 Diéu 2 Nghi dinh
68/2022/ND-CP ngay 22 thang 9
ndm 2022 cua Thu tuéng Chinh phu
Quy dinh chic nang, nhiém wvuy,
quyén han va co ciu té chirc ciia Bo
Tai nguyén va Méi truong).

DPong thoi két qua diéu tra, danh gia
dét dai duoc cap nhat vao co s¢ dir
lidu qudc gia vé dit dai; Bo Nong
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nghiép va Phat trién nong thoén cé
thé khai thac theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 56
Piu 13. Trach nhi¢m t6 chirc thyc hién bdo v¢, cdi tao, | By Tuphap | Du thao Nghi dinh c6 mét sé quy dinh |Co quan soan thao tiép thu y kién va

phuc hoi dat

con nhéc lai quy dinh tai Luat va chua
dam bao théng nhit véi Luat Dat dai,
nhu: khoan 1, khoan 2 Piéu 13 du thao
Nghi dinh vi quy dinh lai ndi dung tai
Piéu 55 Luat Dat dai nam 2024,

chinh sira bé sung quy dinh day du
trach nhiém cua cac bg, nganh dia
phuong trong viéc thuc hién bao v¢,
cdi tao, phuc hi dét.

1. B Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém chu tri,
phoi hop voi cac Bo co6 lién quan thuc hién cac nhiém vu
sau day:

a) Ban hanh quy dinh k¥ thuat bao vé, cai tao, phuc hdi dit;

b) Ban hanh va t6 chtrc thuc hién ké hoach bao vé, cai tao,
phuc hoi dat d6i véi cac khu vue dat thoai hoa nang lién
vung, lién tinh; ké hoach bao vé, cai tao, phuc hdi dat ddi
v6i khu vuc dat bi 6 nhidm dic biét nghiém trong;

2. Uy ban nhén dén cdp tinh c6 trach nhiém:

a) Xay dung va thyc hi¢n ké hoach bao vé, cai tao, phuc hoi
dat d6i voi cac khu vuc dat bi thoai hoa, 6 nhiém trén dia
ban; cap nhat vao co s¢ dir liéu quoc gia vé dat dai;

b) Théng ké va cong bd cac khu vuc dét bi 6 nhidm; td chirc
d4u thau Iya chon nha thau xir 1y, cai tao va phuc hoi dat ¢ khu
vuc dat bi 6 nhiém trén dja ban.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhi¢m

a) Giap Uy ban nhan dan cdp tinh quan 1y nha nudc ddi véi
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cac hoat dong bao vé, cai tao, phuc hoi dit;

b) T6 chirc thuc hién bao vé, cai tao, phuc hoi dit cua dia

phuong;

¢) Liy y kién cua Bo Tai nguyén va Moi trudng va Bo

Nong nghiép va Phat trién noéng thon vé ndi dung chuyén

mon ky thuat trude khi trinh Uy ban nhan dan cip tinh ky

duyét;

d) Béo cao dinh ky tinh hinh, két qua thyc hién bao vé, cai - Tai diém d khoan 2 S¢ Tai nguyén va

tao, phuc hoi dét tai dia phuong vé Bo Tai nguyén va Moi Moi trudng c6 trach nhiém, stra lai | Vé ¥ kién nay co quan soan thao

truong va bao cao dot xuat khi co yéu cau; Bo Nong | thanh “d) Béo céo dinh ky tinh hinh, | tiép thu ¥ kién, diéu chinh bd sung
nghiép va két qua thuc hién bao v¢€, cai tao, phuc | khoan 2 Piéu 11 quy dinh trach
Phat trién hdi dat tai dia phuong vé B0 Tai | nhiém cua Bo Nong nghi¢p va Phat

nong thon

nguyén va Moi truong, B§ Nong
nghi¢p va Phat trién nong thon va bao
cao dot xuat khi c6 yéu cau”.

trién nong thon doi véi hoat dong
bdo vé, cai tao, phuc hoi dat

3. Uy ban nhan dén cp xa, Uy ban nhan dan cip huyén co
trach nhiém phdi hop véi so Tai nguyén va Mbi trudng
trong vi¢c thuc hién bado vé, cai tao, phuc hdi dat tai dia
phuong.

4. Co quan, td churc, cong déng dan cu, ho gia dinh va ca
nhan gay 6 nhidm va suy thoai dat c6 trach nhiém thyc hién
xur 1y, cdi tao, phuc hdi dat khi co yéu clu cla co quan nha
nuée ¢ tham quyén hodc khi co thong tin vé cac khu vuc
can xu 1y, cai tao, phuc hdi dat bi 6 nhiém, thoai hoa va
duoc x4c nhan cua chinh quyén dia phuong noi c6 dat bi 6
nhiém, thoai hoa.




62

) , CO QUAN N . DU KIEN TIEP THU, GIAI
NOI DUNG DU THAO L Y KIEN GOP Y ;
GOPY TRINH
Diéu 14. Diéu ki¢n vé ning lyc ciia to chirc dich vu tw Tai Didu 14 du thao Nghi dinh ¢6 quy
van diéu tra, danh gia dat dai dinh vé diéu kién vé nang lyc cua td
chirc dich vu tu van diéu tra; tai khoan
1 Piéu 55 Luat dat dai 2024 quy dinh
“]. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc
diéu tra, danh gia dat dai, bao v, cai | _ . . .., . )
N i s ... | Véy kién nay co quan soan thao
tao, phuc hoi dat va quy dinh diéu kién | | | L ]
B T . | bao cao nhu sau: tai Biéu 1 du thao
nang lyc cua to chuc dich vu tu van L oo L .
N . g . _ . | Nghi dinh da ghi 16 “Nghi dinh nay
e 1, diéu tra, danh gia dat dai.”; theo do, de i Tz ; x i
B Tai chinh hi b “didu Kién v nine 1 quy dinh chi tiét, huéong dan thi
nghi bo sun i€u kién vé nang luc 5
& D0 suls - W VENANE WE hanh khoan 4 Pidu 50, Khoan 1
cua to chirc dich vu tw van diéu tra, Didu 55. 7
. 3 iéu 55, ...
danh gia dat dai” trong pham vi dieu .
chinh
Pong thoi, tai du thao T trinh Chinh
phu ctia Bo Tai nguyén Mbi truong, dé
nghi néu rd Nghi dinh nay quy dinh chi
tiét cac noi dung tai Diéu, khoan nao
cua Luat dat dai 2024,
Lién quan dén quy dinh tai Luat Pau | Tiép thu y kién vé quy dinh diéu
tu: Diéu 14 Dy thao Nghi dinh quy | kién nang lyc cia td chue dich vu tu
dinh vé diéu kién vé nang lyc cua td | van diéu tra, danh gia dat dai phu
B3 T ohi chtc dich vu tu van diéu tra, danh gia | hop v6i Phap luat vé& dau tu va

0 Tu pha . N .

P UPIAP | 44 dai. Tuy nhién, quy dinh vé didu | chinh sira ndi dung dé dam béo tinh
kién cua don vi su nghiép cong lap, td | kha thi, hop 1y cua viéc quy dinh
chitc dich vu tv vAn duge thuc hién | cic diéu kién cta c4 nhan, td chuc
diéu tra, danh gia dat dai trong du thao | tu van diéu tra, danh gia dat dai.
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Nghi dinh con kha chung chung, khai
quat. Do d6, dé nghi co quan chu tri
soan thao ra soat cac diéu kién dau tu,
kinh doanh va thi tuc hanh chinh dé
dam bao tuan thi yéu cau tai Diéu 7
Luat Pau tu nam 2020. Kinh doanh
dich vu tu van diéu tra, danh gia dat dai
thugoc Danh muc nganh, nghé dau tu
kinh doanh c6 diéu kién duoc quy dinh
tai Phu luc IV cua Luat Pau tu niam
2020. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
7 Luat Pau tu nim 2020, “Piéu kién
dau tw kinh doanh phdi dwoc quy dinh
phu hop voi ly do quy dinh tai khoan 1
Piéu ndy va phdi bao dam céng khai,
minh bach, khach quan, tiét kiem thoi
gian, chi phi tudn thii ciia nha dau te”.

Trén co s& ra soat cadc van ban quy
pham phép luat c6 lién quan (Nghi
dinh Nghi dinh s6 136/2018/ND-
CP, théng tu s6 35/2014/TT-
BTNMT, ...) dong thoi danh gia,
tong két va nhan dién nhimng vudng
mic, bat cap khi ap dung quy dinh
vé diéu kién nang lyc cua td chirc
dich vu tu van diéu tra, danh gia dat
dai trong thuc té, co quan soan thao
dd chinh sira, bd sung diéu kién
chuyén gia du diéu kién thuc hién
diéu tra, danh gia dét dai tai Diéu 17
Nghi dinh nay.

1. Pon vi sy nghi¢p cong lap, td chire dich vu tu vin duoc
thuc hién diéu tra, danh gia dat dai khi co du cac didu kién
sau day:

a) C6 chirc nang thuc hién diéu tra, danh gia dat dai dbi voi
cac don vi sy nghiép cong lap;

b) C6 dang ky kinh doanh dich vu tu van diéu tra, danh gia
dat dai ddi véi cac t6 chic dich vu tu van;

¢) Co it nhat 10 (mudi) ca nhan du diéu kién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay.

B0 Tai chinh

Tai dy thdo Nghi dinh dang quy dinh
diéu kién vé nang lyc cua td chtrc dich

Co quan soan thao tiép thu y kién,
di€u chinh bo sung cac ndi dung co
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vu tu van diéu tra, danh gia dat dai la
c6 it nhat 10 ca nhan va c6 thoi gian
cong tac trong linh vuc quan ly tai
nguyén dit hodc diéu tra, danh gia dat
dai tir 9 nam tr¢ 1€n. Tuy nhién, tai dy
thdo To trinh Chinh phu khong gidi
trinh ly do tai sao lai quy dinh nhu trén.
Dé nghi B Tai nguyén va Mbi truong
bd sung cac ndi dung nay trong dw
thao To trinh Chinh phi

lién quan va giai trinh vé diéu kién
nang lyc cta ca nhan trong to chic
c¢6 chtrc nang diéu tra, danh gia dat
dai nhu sau:

Khoan 5 Piéu 55 quy dinh “Két qua
diéu tra, danh gia dat dai phai dugc
phé duyét trong nam thyc hién kiém
ké dat dai dé lam can cu lap quy
hoach str dung dat cac cdp.” Do thoi
gian yéu cdu dam bao trong nim
kiém ké dat dai nén thoi gian rét
ngin dé dam bao thyc hién khdi
lwong cong viée 16n cua cap tinh vi
vdy can it nhit 20 (hai muoi) ca
nhan du diéu kién theo quy dinh.
Doanh nghiép c6 thé thué chuyén
gia lam viéc trong thoi gian thuc
hién du an/ nhiém vu nén van dam
bao xa hoi hoa.

Céc gbi thau didu tra, danh gia dat
dai cap tinh hién nay déu yéu cau c6
it nhat 20 nhan sy c6 du diéu kién
va van c6 nhiéu doanh nghiép trung
thdu theo quy dinh trén hoan toan
c6 thé dap tmg xa hoi hoa.

Thyc té cac dy an diéu tra, danh gia
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dat dai da va dang to chirc déu thau
lwa chon nha thau déu quy dinh
khong dudi 20 c4 nhan co du diéu
kién nang lyc. Cac doanh nghiép c6
thé thué chuyén gia hodc lién doanh
theo Luat Dau tu d¢é dam bao diéu

kién nang luc.

2. C4 nhan thyuc hién diéu tra, danh gia dat dai trong td chirc
¢6 chirc nang diéu tra, danh gia dat dai khi c6 dii cac diéu
kién sau day:

a) Co trinh do tu dai hoc trd 1én thude cac chuyén nganh vé
khoa hoc dét, thd nhudng, quan ly dat dai, dia chinh, moi
truong va cac chuyén nganh khac co lién quan dén diéu tra,
danh gia dat dai;

b) Co thoi gian cong tac trong linh vuc quan ly tai nguyén
dat hodc diéu tra, danh gia dat dai tir 9 nam tro 1én.

Tuyén Quang

Tai diém b khodn 2 Diéu 14 du thao
quy dinh: “b) Co6 thoi gian cong tac
trong linh vuc quan 1y tai nguyén dét
hodc diéu tra, danh gia dat dai tir 9 nim
tro 1én.”.

Pé nghi sira d6i thanh: “b) Co thoi
gian cong tac trong linh vuc quan ly tai
nguyén dit hodc diéu tra, danh gia dit
dai tr 5 nam tré 1én”.

Ly do: Pé phu hop voi quy dinh vé
viéc luan chuyén cong chirc, vién chrc.

Vé y kién nay co quan soan thao
bao cdo nhu sau:

Theo quy dinh hién hanh, yéu cau
dbi v6i cac ca nhan tham gia diéu
tra, danh gia dat dai 1a phai c6 kinh
nghiém coéng tac trong linh vuc
quan 1y tai nguyén dat, danh gia dat
dai. Thong tu sé 33/2016/TT-
BTNMT di Quy dinh sb luong lao
dong k¥ thuat; loai va cép bac lao
dong k¥ thuat thuc hién cong viéc
theo tiéu chuin nghiép vu cac ngach
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cong chuc - vién chic nganh tai
nguyén va moi truong la KS3
(twong duong 9 nam kinh nghiém).
Vi vay, co quan soan thao xin duogc
gilt nguyén nhu dy thao.

2. T chirc thyc hién phan tich mau dit co6 phong phan tich
dat hodc thué phong phan tich dit duoc co quan nha nudc
¢6 thdm quyén cap chimg nhén.

Chuong I11
PANG KY PAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT, CAP
GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO
HUU TAISAN GAN LIEN VOI PAT

Muc I
QUY PINH CHUNG VE PANG KY, CAP GIAY
CHUNG NHAN

Piéu 15. Noi dung, hinh thirc, trach nhiém trong giai
quyeét thi tuc diang ky dat dai, tai san gan lién véi dat

1. Noi dung dang ky dét dai, tai san gan lién voi dét lan dau

a) Thong tin vé nguoi s dung dat, chu s¢ hitu tai san gan
lién véi dat, nguoi dugce giao dat dé quan ly;

b) Thong tin vé yéu cu ding ky, cip Gidy ching nhan;

¢) Thong tin thira dat dang quan 1y, st dung dé nghi ding
ky;

d) Thong tin vé tai san gin lién véi thira dat quy dinh tai
diém c khoan nay néu c6 nhu cau.

2. Nbi dung ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi
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dat

a) Thong tin vé ngudi sir dung dat, chu s¢ hiru tai san gan
lién véi dat da duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat, Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung
dat o, Gidy chung nhan quyén sé hiru nha &, Gidy chimg
nhan quyén sé hitu cong trinh x4y dung, Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat, Giéy ching nhan;

Ngéan hang
Nha nudec,
Hi¢p hdi ngan
hang

Cac loai Giéy ching nhan duoc li¢t ké
tai dg thao chua trung khop véi cac
loai Gidy chimg nhan duoc quy dinh
tai khoan 1 Diéu 133 Luat Dat Dai, do
véy, dé nghi quy B0 ra soat chinh sira
dam bao thong nhat.

Co quan soan thao bao c4o nhu sau:
Noi dung tai khoan nay da dam bao
day du tén cac loai gidy chirng nhan
tai khoan 1 Diéu 133 cua Luat Dat
dai.

Co quan soan thao s€ ra soat trong
toan bd du thao nghi dinh dé dam
bao phu hop.

b) Thong tin vé ndi dung bién doéng quy dinh tai khoan 1
Diéu 133 cua Luat Dét dai va Iy do bién dong;

3. Hinh thirc dang ky dit dai, tai san gan lién v6i dat

B6 Tu phép

Khoan 3 Diéu 15 du thao Nghi dinh
quy dinh hinh thirc dang ky dét dai, tai
san gan lién v&i dat, theo d6 ngudi sir
dung dét, chu sé hitu tai san gén lién
v6i dat, nguoi duoc giao dat dé quan 1y
c6 nhu cdu dang ky dat dai, tai san gin
lién v6i dat trén méi truong dién tir
hoic theo hinh thérc trén gidy. Noi
dung nay da dugc quy dinh tai khoan 3
Diéu 131 Luat Dat dai nim 2024 dugc
thyc hién bang hinh thirc dang ky trén
gidy hodc dang ky dién tir. P& nghi co
quan soan thdo bo tur “trén moi truong
dién tir” bang tir “dang ky dién ta”.

Co quan soan thao xin tiép thu va
da ra soat va tiép thu chinh stra cum
tor “trén moi truong dién to” thanh
“theo phwong thirc dién tir” dé dam
bao thong nhét v6i Luat Giao dich
dién tur.

a) Truong hop ngudi st dung dét, chi s hitu tai san gan

B0 Nong

Tai diém a khoan 3 dé nghi quy dinh

Co quan soan thdo xin tiép thu va
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lién vé6i dét, nguoi duge giao dat dé quan 1y c6 nhu ciu nghiép va cu thé miu Pon ding ky d3 ra soat theo hudng bd sung mot
dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat trén moéi truong dién | Phat trién didu quy dinh vé dang ky dat dai

tur thi ké khai noi dung dang ky theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay vao Pon ding ky dién tir kém theo Nghi
dinh nay, dong thoi dinh kém céac gidy to theo quy dinh tai
Diéu 27 ciia Nghi dinh nay vé thanh phan hd so ndp ¢ dang
dién tur.

nong thon

dién tu, theo d6 nguoi st dung dét
s€ thuc hién ké khai don trén moi
truong dién tir va khong ban hanh
mau don dién tir kém theo nghi dinh
nay.

Ngudi sir dung dét, chu so hitu tai san gin lién véi dit,
ngudi duge giao dat dé quan 1y ndp hd so trén Cong dich vu
cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cua dia phuong.

b) Trudng hop ngudi sit dung dit, chu sé hitu tai san gin
lién véi dat, nguodi duoc giao dat dé quan 1y c6 nhu cau
dang ky dét dai, tai san gin lién v6i dét theo hinh thirc trén
gidy thi ké khai ndi dung dang ky theo quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Piéu nay vao don ding ky dat dai, tai san gin
lién voi dat kém theo Nghi dinh nay, déng thoi nop cac gidy
to theo quy dinh tai Piéu 27 vé thanh phan hd so ndp &
dang gidy.

Nguoi st dung dét, chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat,
ngudi dugc giao dat dé quan 1y ndp hd so tai co quan tiép
nhan hd so theo quy dinh cta Uy ban nhan dan cép tinh.

4. Ngudi sir dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién vé6i dat,
ngudi duoc giao dit dé quan 1y thuc hién dang ky dat dai lan
dau duoc ghi nhan thong tin ding ky vao hd so dia chinh,
duogc cip Gidy xac nhan vé viéc dd ding ky dét dai, tai san
gin lién vé6i dat, trir truong hop dugc cap Gidy ching nhan.

Vinh Phuc

bé nghi quy dinh mau “Giay xdc nhdn
vé viéc da dang ky dat dai, tai san gan
lién voi dat”

Co quan soan thdo bao c4do nhu sau:
Qua nghién ciru, ra soat cac ¥ kién
gop ¥ vé du thao nghi dinh, lién quan
dén nodi dung nay co ¥ kién cho ring
viéc cép Gidy xac nhan dang ky dat
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Déi voi truong hop ding ky bién dong dat dai, tai san gin
lién voi dat thi ngudi sir dung dét, chu sé hiru tai san gén lién
v6i dat duoc xac nhan thay doi trén gidy ching nhan da cap
hodc duoc cAp méi Gidy ching nhan theo quy dinh cta Luét
Dét dai; Vian phong dang ky dit dai hodc chi nhanh cua Vin
phong ding ky déat dai c6 trach nhiém ghi nhan théng tin
dang ky vao hd so dia chinh.

dai s€ lam phat sinh thu tuc hanh
chinh, tdng chi phi tuan tha trong
thuc hién thu tuc. Do d6, co quan chu
tri soan thao da nghién ctru sira d6i
theo hudng Uy ban nhan dan cip xa
khong ban hanh Gidy xac nhan vé
viéc da dang ky dét dai, tai san gin
lién véi dét.

5. Trach nhiém cia nguoi st dung dét, chu s& hitu tai san
gin lién v6i dét, co quan tiép nhan, giai quyét tha tuc ding
ky dat dai, tai san gin lién vé6i dat:

Thanh phé H6
Chi Minh

Dé nghi bd sung thém Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai c6 trach nhiém
ghi nhan thong tin ding ky vao hd so
dia chinh.

Co quan soan thao bdo cdo nhu sau:
Du thao Nghi dinh da c6 ndi dung
nhu dé xuat

a) Nguoi sir dung dét, chi s hiru tai san gan lién voi dét
chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh chinh xéc, trung
thuc ctia ndi dung ké khai va cac gidy to trong hd so dd nop.
Thuc hi¢n viéc ndp nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy
dinh cua phap luat;

Hiép hdi ngan
hang

Luat Dit dai quy dinh diéu kién thuc
hién chuyén d6i, chuyén nhuong cho
thué thé chip 1a phai c6 GCNQSD dat.
Do d6 dé nghi Ban soan thao lam rd
gia tri phap 1y cua Gidy xac nhan vé
viéc di dang ky tai san gin lién véi dt.
Trudng hop dang ky lan dau, UBND
cap tinh cdp Gidy xac nhan vé viéc da
dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat
theo quy dinh ndy ma khong cap
GCNQSD dat nguoi st dung dat s&
thuc hién cac quyén chuyén nhuong,
thé chap, gop von thé niao, hay nguoi
sir dung dt lai phai lam thu tuc xin cép

Co quan soan thdo bao c4do nhu sau:
Qua nghién ciru, ra soat cac y kién
gdp ¥ vé du thao nghi dinh, lién quan
dén nodi dung nay co ¥ kién cho ring
viée cip Gidy xac nhan dang ky dat
dai s€ lam phat sinh tha tuc hanh
chinh, tdng chi phi tuan tha trong
thye hién thu tuc. Do d6, co quan chu
tri soan thao dd nghién ciru sira doi
theo hudng Uy ban nhan dan cip xa
khong ban hanh Gidy x4c nhan vé
viée da ding ky dat dai, tai san gin
lién véi dat.
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GCNQSD dit.

b) Co quan tiép nhéan ho so tai khoan 1 Piéu 19 cua Nghi

dinh nay chiu trach nhiém kiém tra tinh ddy du cta thanh

phan ho so va cap Phiéu tiép nhan, tra két qua cho ngudi st

dung dét, chu so hitu tai san gén lién véi dat;

¢) Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai chiu B6 Nong - Tai diém a khoan 5, dé nghi | Co quan soan thao bao céo nhu sau:
trach nhiém thyc hién ding thim quyén va thoi gian theo nghi¢p va quy dinh rd viéc “thuc hién ndp nghia | Viéc quy dinh céc loai nghia vu tai
quy dinh ctia phap luat; khong yéu ciu nop thém bét cir gidy Phat trién vu tai chinh vé dit dai theo quy dinh | chinh khong thudc pham vi diéu

t& nao hodc khong yéu cau ké khai thém bat ctr thong tin
nao ma Nghi dinh nay khéng quy dinh trong hd so dang ky;
khéng yéu cau sira lai tén hop dong, vin ban giao dich, noi
dung thoa thuan trong hop ddng, vin ban giao dich. Co
quan giai quyét thi tuc hanh chinh vé dét dai phai chiu trach
nhiém trudc phap luat trong truong hop vi pham nguyén tic
nay.

nong thon

cua phap luat” 1a thuc hién ndp tién gi,
giai doan nao, trinh ty viéc ndp nay
duoc quy dinh & dau.

chinh ctia Nghi dinh nay. Do dé, d¢
nghi gitt nhu quy dinh tai du thao
Nghi dinh.

Co quan giai quyét thu tyc hanh chinh vé dat dai khong
chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung trong cac vin ban, gidy
to, hop dong c6 trong hd so do nguoi st dung dat, chu s¢
hitu tai san gin lién voi dat, do co quan, ngudi c6 thim
quyén theo quy dinh cua phap luit c6 lién quan di xac 1ap,
phé duyét, chép thudn, xac nhan hodc giai quyét trudc do.

Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh vé dét dai khong phai
chiu trach nhiém vé viéc thuc hién dang ky ddi voi quyén Sur
dung dit, tai san gan lién v6i dat 1a tai san c6 tranh chip
hoc bi 4p dung bién phap khan cip tam thoi theo quy dinh
cua phap luat nhung trudc hoac tai thoi diém ghi, cdp nhat

Ha Noi

- Sira d6i diém ¢ Khoan 5: "Trudng hop
giai quyét thu tuc dang ky, cap Gidy
chimg nhan cho ngudi nhin chuyén
quyén st dung dat, mua nha &, cong
trinh x4y dung trong du 4n bat dong san

Co quan soan thdo xin tiép thu va
dé tranh trung ldp voi quy dinh tai
cac phap ludt chuyén nganh thi
chinh sira khoan 3 Piéu 19 nhu sau:
“3. Van phong dang ky dét dai chiu
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n6i dung dang ky vao S6 dia chinh ma co quan giai quyét thi co quan 1y nha nudc vé nha &, cong | trach nhiém kiém tra tinh day du
thi tyc hanh chinh vé dat dai khong nhan duoc vin ban thy trinh x4y dyng, chi dau tu du 4n chiu | ciia thanh phan ho so theo quy dinh
1y hodc van ban ching minh vé viéc co quan c6 thim quyén trach nhiém trudc phap luat vé didu kién | tai cac khoan 1 va khoan 2 Diéu 45
thu 1y giai quyét tranh chip hodc c6 vin ban vé ap dung ban tai san gin lién voi dat theo quy | cia Nghi dinh nay va khéng chiu
bién phap khan cép tam thoi cta co quan c6 tham quyén. dinh cua phap luat; Vin phong ding ky | trach nhiém vé diéu kién chuyén
dat dai chiu trach nhiém kiém tra didu | quyén sir dung dat, ban nha &, ban
kién chuyén nhuong quyén sir dung dit | cong trinh, hang muc cong trinh xay
theo quy dinh cta Luat Dat dai. dung theo quy dinh cta phép luat vé
nha &, phap luat vé xdy dung va
phap luat vé kinh doanh béat dong
san”.
Truong hop giai quyét thu tuc dang ky, cap Gidy chung | Thanh phd Ho | Diéu chinh lai ndi dung nay vi trong qua | Co quan soan thao bao cao nhu sau:
nhan cho nguoi nhan chuyén quyén sir dung dat, mua nha ¢, Chi Minh trinh gidi quyét hd so co quan c6 tham | Tai khoan 5 Diéu 224 cua Luat Dat

cong trinh xdy dung trong dy an bat dong san thi co quan 1y
nha nudc vé nha o, cong trinh xay dung, chu dau tu dyu 4n
chiu trach nhi¢m trudc phap luat vé diéu kién ban tai san
gin lién voi dat theo quy dinh cta phap luat; Van phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai chiu
trach nhiém kiém tra diéu kién chuyén nhuong quyén st
dung dat theo quy dinh cta Luat Dét dai.

quyén giai quyét thu tuc hanh chinh c6
phat hién ndi cac hop dong, vin ban
giao dich, ndi dung thoa thuan trong
hop ddng con sai sot gitra t6 chirc hanh
nghé cong chimg va ngudi st dung dt.

dai nam 2024 quy dinh “Co quan
giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat
dai chiu trach nhiém thyc hién dung
thAm quyén va thoi gian theo quy
dinh cua phap luat, khong chiu trach
nhiém vé nhing nodi dung trong cac
van ban, gidy to ¢ trong hd so da
duogc co quan, ngudi ¢ thim quyén
khac chdp thuin, thim dinh, phé
duyét hodc giai quyét trude do.”.

DPbi v6i noi dung gidy to khong
dam bao thong nhit thi khong tiép
nhan hd so quy dinh tai diém d
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khoan 1 Piéu 21 cua du thao nghi
dinh.

6. Trudng hop cép ddi, cap lai Gidy ching nhan ma ngudi
stt dung dat, cha s¢ hitu tai san gin lién véi dat da chét
trude khi thyc hién thu tuc hodc dang thuc hién thu tuc
nhung chua duge cip Gidy ching nhan thi ngudi duoc thira
ké quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat
theo quy dinh ctia phap luat vé thira ké nop gidy to vé thira
ké theo quy dinh dé thuc hién thu tuc cip ddi, cap lai Gidy
ching nhan.

Ha Nam

Dé nghi co quan soan thdo xem xét
diéu chinh noi dung:
“khong yéu cau sua lai tén hop dong,

van ban giao dich, ndi dung thoa thudn

trong hop déng, vin ban giao dich” vi

trong nhiéu truong hop vin ban giao
dich, ngi dung thdéa thudn trong hop
ddng cua ngudi s dung dét, cic co
quan c6 chic nang cong ching, chung
thuc van ké khai sai thong tin cua
ngudi sit dung dit so véi hd so dia
chinh (s6 t& ban do, sb thira dét, dién
tich, loai dit....)

Tiép thu & noi dung nay tai Dicu 21
phan nodi dung vé ding ky dat dai:
Co quan tiép nhan hd so quy dinh
tai diém a, b, ¢ va d khoan nay
khong tiép nhan ho so ding ky dét
dai, tai san gan lién voi dat néu
khong thudc thim quyén tiép nhan
hd so hoic hd so khong dam bao
tinh thong nhét ndi dung thong tin
gitta cac gidy to hodc ké khai noi
dung khong day du thong tin theo
quy dinh.

7. Viéc cap Gidy ching nhan ddi véi trudng hop quy dinh
tai Diéu 138 cua Luat DAt dai bao gdm ca truong hop nguoi
dang sir dung dit co gidy to vé chuyén quyén sir dung dit
trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung c6 chir ky cua céac
bén co lién quan.

8. Trach nhiém cua Uy ban nhan dén cép tinh trong viéc to
chtre trién khai ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat:

a) Chi dao cac co quan chuyén mén tuyén truyén, to chirc
viéc thyc hién dang ky dét dai, tai san gén lién véi dit, cép
Giéy chirng nhan va 1ap, cap nhat, chinh 1y va quan ly hd so

Nghé An,
Tuyén Quang

Truong hop giai quyét tha tuc diang ky,
cdp Gidy chimg nhan cho ngudi nhan
chuyén quyén sir dung dat, mua nha o,

Co quan soan thao xin tiép thu va
da ra soat. Pong thoi dé tranh tring
lap v6i1 quy dinh tai cac phap luat
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dia chinh, co so dit liéu dat dai; cong trinh xdy dung trong du 4n bét | chuyén nganh thi chinh sira khoan 3
dong san thi co quan 1y nha nuéc vé | Didu 19 nhu sau:

nha &, cong trinh x4y dung, cha dau tu | “3. Van phong ding ky dat dai chiu
du an chiu trach nhiém trudc phap luat | trich nhiém kiém tra tinh dr:iy du
vé diéu kién ban tai san gin lién véi dat | cua thanh phan hd so theo quy dinh
theo quy dinh ctia phap ludt; Vin | tai cic khoan 1 va khoan 2 Diéu 45
phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van | ciia Nghi dinh nay va khong chiu
phong ding ky dat dai chju trach nhiém | trach nhiém vé diéu kién chuyén
thwe hién cong viéc tai khodn 4 Diéu | quyén sir dung dit, ban nha &, ban
41 cua Nghi dinh nay,” cong trinh, hang muc cong trinh xay
Ly do: dé thdng nhat véi trinh tu, thi | dung theo quy dinh ctia phap luat vé
tuc quy dinh tai Diéu 41. nha &, phap luat vé xdy dung va
phap luat vé kinh doanh bat dong

2

san .

b) B6 tri kinh phi dé thuc hién viée dang ky dét dai 1an dau; Phu Tho - Tai Piém ¢ Khoan 5 Diéu 15: vé& Noi | Co quan soan thdo xin tiép thu va
dung, hinh thirc, trach nhiém trong giai | da ra soat. Pong thoi dé tranh tring
quyét thu tuc ding ky dat dai, tai san | lap voi quy dinh tai cic phap luat
gan lién véi dat c6 quy dinh “Vin | chuyén nganh thi chinh stra khoan 3
phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vian | Diéu 19 nhu sau:

phong dang ky dat dai chiu trach nhiém | “3. Vin phong dang ky dat dai chiu
kiém tra diéu kién chuyén nhuong | trdch nhi¢m kiém tra tinh déy dua
quyén st dung dat theo quy dinh cta | cta thanh phan hd so theo quy dinh
Luat Dat dai”. tai cac khoan 1 va khoan 2 Diéu 45
Tuy nhién, xem xét cho thong nhét véi | cia Nghi dinh nay va khong chiu
Khoan 2 Diéu 41 cua Du thao Nghi | trach nhi¢m vé didu kién chuyén

dinh “do S¢ Tai nguyén va Mai truong | quyén sir dung dat, ban nha &, ban




74

NOI DUNG DU THAO

CO QUAN
GOPY

Y KIEN GOP Y

DU KIEN TIEP THU, GIAI
TRINH

thuc hién”.

cong trinh, hang muc cong trinh xay
dung theo quy dinh ctia phap luat vé
nha &, phap luat vé xdy dung va
phap luat vé kinh doanh bt dong

2

san .

¢) Quy dinh vé co quan tiép nhan va tra két qua dang ky dat
dai, tai san gan lién voi dat;

Ha Noi

-Stra d6i, bé sung Khoan 6: Dé nghi
xem xét lai ndi dung quy dinh vi trong
trudng hop nay, Gidy ching nhan gdc
dang nop tai Van phong Dang ky dét dai
thi nguoi duoc thira ké khong 1am duoc
thu tuc tai Van phong cong ching do
vay khong thé nop gidy to vé thira ké
theo quy dinh dé thyc hién viéc cap doi
cap lai Giay chimg nhan).

Co quan soan thdo xin ti€p thu va
chinh stra nhu sau:

“9. Truong hop dang trong qua
trinh giai quyét thu tuc ding ky, cap
Gidy chimg nhan ma ngudi sir dung
dat, chii so hitu tai san gan lién véi
dat khong tiép tuc thuc hién thi
ngudi c¢6 quyén va nghia vu lién
quan theo quy dinh cta phap luat
dan sy phai nop gidy to chimg minh
dé tiép tuc thuc hién thu tuc.

Truong hop chua xac dinh dugc
nguoi tiép tuc thuc hién thi tuc
hodc nguoi tiép tuc thuc hién thu
tuc khong thude ddi tuong dugc cép
Gidy chting nhan thi Vin phong
dang ky dat dai co trach nhiém cap
nhét vao Sé dia chinh”.

d) Quy dinh cu thé thoi gian cac budc thuc hién thu tuc
hanh chinh vé dit dai cua timg co quan, don vi c¢6 lién quan
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va viéc giai quyét lién thong giita cic co quan lién quan
theo co ché mét cira cho pht hop véi diéu kién cu thé tai dia
phuong nhung khong qua téng thoi gian quy dinh cho timg
loai thi tuc hanh chinh vé dit dai quy dinh tai Nghi dinh
nay.

9. Uy ban nhan dan cép xa khi thuc hién t6 chirc dang ky
dat dai lan dau ma gin véi cap Gidy chimg nhan hoic thuc
hién viéc cap Gidy chimg nhan d6i véi truong hop di c6
Gidy x4c nhan ding ky dt dai thi phai thanh 1ap Hoi dong
xét cAp Gidy ching nhan. Hoi dong xét cap Gidy ching
nhan 13 t6 chtc tu van cho Uy ban nhan dan cdp xi thuc
hién cac nhiém vu thudc tham quyén quy dinh tai khoan 3
Diéu 32 cta Nghi dinh nay. Thanh phan Hoi dong xét céap
Gidy chtng nhan do Chii tich Uy ban nhan dén cép xa quyét
dinh nhung phai ¢6 Chu tich hoic Phé Chu tich Uy ban
nhan dan cép x4, dai dién Mt tran T quéc Viét Nam ¢ cép
xd; cong chire 1am cong tac dia chinh ¢ cdp xd; cong chirc
1am cong tac tu phap O cap x3; ngudi dung dau thén, lang,
ép, ban, bon, budn, phum, soc, t6 dan phé, diém dan cu noi
c6 dat. Hoi dong xét cdp Gidy chimg nhan lam viéc theo
nguyén tic “biéu quyét theo da s6”.

Ha Noi, Ha
Nam

-Stra d6i, bé sung Khoan 7: Dé nghi
xem xét lai ndi dung nay dé dam bao
tinh logic, can thiét do day 1a ndi dung
cap Gidy chimg nhan lan dau

Co quan soan thao bao céo nhu sau:
Viéc cap Gidy chimg nhan 1a mot
cong vi¢c trong trinh ty, thud tuc
dang ky dat dai. Do d6, d& nghi giir
nhu quy dinh tai du thao Nghi dinh.

10. Viéc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat co thé
duoc thuc hién déng thoi nhiéu tha tuc véi cung mat hd so.

Thanh phd Hb
Chi Minh

Kién nghi: can phai néu rd viéc mua
ban, sang nhuong bing gidy tay trudc
ngay 01 thang 7 nam 2014

Co quan soan thao bao c4do nhu sau:
Noi dung nay di thé hién ¥ theo
kién nghi

Tuyén Quang

Dé nghi nghién ctru khong quy dinh Uy

ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém

Co quan soan thao bao c4do nhu sau:
Nbi dung ké thira quy dinh ctia phap
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nhu du thdo do thoi gian, cac budc
thuc hién theo thu tuc hanh chinh va
quy trinh ndi bo dugc ban hanh.

luat dat dai nam 2013 da thuc hién
6n dinh. Vi vy, dé nghi gitr nhu
quy dinh tai du thao Nghi dinh.

Nghé An

DPé nghi bo nodi dung quy dinh thanh
1ap Hoi ddng xét cAp Gidy ching nhan.
Ly do: Hi¢n nay thuc hién cai cach thu
tuc hanh chinh, viéc t6 chirc hop xét
mét thoi gian, vi thanh vién ctua Hoi
déng mdi ngudi c6 nhiém vu chuyén
moén riéng khong thé thuong xuyén to
chte hop xét duogc, dan dén khong dam
bao vé thoi gian cong vu. Mat khac, da
¢6 quy dinh vé viéc cong khai 15 ngay
(tai Diém b, Khoan 3, Diéu32 Nghi
dinh nay).

Co quan soan thao xin tiép thu va
dd ra soat theo hudng:Hoi dong
hoat dong theo ché do tap thé, quyét
dinh theo da sd, thong qua hop truc
tiép hodc giri 1y y kién cic thanh
vién.

B6 No6i vu

pé nghi ra soat, lam rd co ché hoat
dong ciia Hoi dong xét cap Gidy ching
nhan do Uy ban nhan déan cap xi thanh
1ap khi thuc hién t6 chirc dang ky dat
dai 1an dau ma gin voi cAp Gidy ching
nhan hodc thuc hién viéc cép Giéy
chimg nhan d6i voi trudng hop di co
Gidy xac nhan dang ky dat dai (khoan
9 Piéu 15) du thao Nghi dinh, bao dam
khong 1am phat sinh t6 chirc, bd may,

Co quan soan thdo xin tiép thu va
da ra soat ndi dung nay tai diém c
khoan 3 Piéu 20 cua dy thao Nghi
dinh nhu sau:

“Hoi dong hoat dong theo ché do
tap thé, quyét dinh theo da sd, thong
qua hop truc tiép hodc giri liy y
kién cac thanh vién. Két qua tu van
cia Hoi dong 1a can cir dé Uy ban
nhan dan cép xa thuc hién cac
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bién ché theo yéu ciu cua Nghi quyét nhi¢m vy quy dinh tai cac khoan 1
s& 18-NQ/TW ngay 25/10/2017 cua | va 2 Diéu 36 cua Nghi dinh nay”
Hoi nghi Trung wong 6 khéa XII mdt
s6 van dé vé tiép tuc doi moi, sip xép
td chirc bd may cua hé théng chinh tri
tinh gon, hoat dong hi€u luc, hi€u qua;
Nghi quyét sé 19-NQ/TW ngay
25/10/2017 ctia Hoi nghi Trung wong 6
khoa XII vé tiép tuc doi mai hé thong
t6 chic va quan 1y, nang cao chat
luong va hi€u qua hoat dong cua cac
don vi su nghi¢p cong 1ap.

Bo Tuphap | P& nghi cAn nhic quy dinh vé trach | Co quan soan thio bao céo nhu sau:
nhiém cta Uy ban nhan dan cép xa tai | Phap luat hién hanh quy dinh trach
khoan 9 Diéu 15, trong d6 dé nghi lam | nhiém ctia Uy ban nhéan dan cip xa
16 co s& phap 1y quy dinh vé Hoi dong | trong viée thuc hién xét duyét cip
xét cap Gidy chung nhan 1a t6 chirc tu | Gidy ching nhan quyén st dung
van cho Uy ban nhan dan cap xa. dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat lan da, tuy
nhién can by tham muu va truc tiép
thuc hién chu yéu la can b dia
chinh — dgi ngii can bd nay ngoai
nhiém vu gitp UBND cép xi quan
ly dat dai & dia ban thi con kiém
nhiém thém cac nhiém vu khac nhu

xay dung, do thi, moi truong. Mat
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khéc, thyc hién Luat Phong chéng
tham nhiing ndm 2018 (dugc sua
d6i nam 2021) thi vi tri can bo dia
chinh cdp xd 1a 1 trong cac vi tri
thuc hién luan chuyén can b ( 2- 5
nam luan chuyén mot 1an) din dén
c6 tinh trang can by dia chinh xa
khong nim 15 tinh hinh quan ly dat
dai trén dia ban nén viéc xac dinh
qua trinh, ngudn gbc sir dung dat s&
gip kho khin, co thé khong chinh
xac.

Pé khic phuc nhitng han ché néu
trén va dé viéc xét duyét qua trinh
str dung dat ¢ dia phuong dam bao
khach quan, chinh xac thi viéc
thanh 1ap Hoi dong xét cip Gidy
chimg nhan & cdp x4 14 can thiét,

Ha Noi

- Bo Khoan 9: Ly bd bd ndi dung quy
dinh tai Khoan 9: Pang ky dat dai, cap
Giéy chung nhan 1a thyc hién theo quy
dinh coa Luit Dat dai gén vOi1 trach
nhiém cua can by dia chinh cép Xa va
cac co quan chuyén mon. Khong thuc
hién theo hinh thirc biéu quyét va quyét
dinh theo s6 dong.

Co quan soan thdo bao cdo nhu sau:
Phéap luat hién hanh quy dinh trach
nhiém cia Uy ban nhan dan cip xa
trong viéc thuc hién xét duyét cép
Gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dit lan dau, tuy
nhién can by tham muu va truc tiép
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thuc hién chu yéu 1a can b dia
chinh — ddi ngii can bd nay ngoai
nhiém vu gitp UBND cép xi quan
ly dat dai & dia ban thi con kiém
nhiém thém cac nhiém vu khac nhu
xay dung, do thi, moi truong. Mat
khéc, thyc hién Luat Phong chéng
tham nhiing ndm 2018 (duogc sua
d6i nam 2021) thi vi tri can bo dia
chinh cdp x3 1a 1 trong cac vi tri
thuc hién luan chuyén can b ( 2- 5
nam luan chuyén mot 1an) din dén
c6 tinh trang can bd dia chinh xa
khong niam 15 tinh hinh quan ly dat
dai trén dia ban nén viéc xac dinh
qua trinh, ngudn gdc sir dung dét s&
gip kho khin, co thé khong chinh
xac.

Pé khic phuc nhitng han ché néu
trén va dé viéc xét duyét qua trinh
str dung dat ¢ dia phuong dam bao
khach quan, chinh xac thi viéc
thanh 1ap Hoi dong xét cip Gidy
chimg nhan & cap xa v6i thanh phan
bao gém Chu tich hoac Pho Chu
tich Uy ban nhan dan cép xa, dai
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dién Mt tran T quéc Viét Nam &
cap xd; cong chirc lam cong tac dia
chinh & cip x3; cong chirc 1am cong
tac tu phap O cip xd; ngudi dung
dau thén, lang, ép, ban, bon, budn,
phum, soc, t6 dan phé, diém dan cu
noi c¢6 dat. Hoi dong xét cap Gidy
ching nhan lam viéc theo nguyén
tic “biéu quyét theo da s6” 1a can
thiét.

Nghé An | P& nghi xem xét didu chinh thanh: | Co quan soan thdo xin tiép thu va
“Viéc dang ky dat dai, tai san gan lién | da ra soat hoan thién lai nhu sau:
v6i dit c6 thé duge thuc hién dong thoi | “Truong hop nguoi st dung dt,
nhiéu thu tuc trong mot lan dang Ky | chii s6 hitu tai san gan lién voi dat
theo nhu cdu cia ngudi dang ky, phu | ¢é nhu cdu thuc hién dong thoi
hop véi quy dinh cua phap luat”. nhiéu thi tuc dang ky dat dai, tai
Ly do: Viéc thyuc hién nhiéu thu tuc hd | san gan lién véi dat thi cac co quan
so phai dam bao vé thanh phan hd so | gidi quyét thii tuc cé trach nhiém
va quy trinh, két qua giai quyét. Trong | lién théng voi cic co quan cé tham
truong hop quy trinh thu tuc nay phai quyén dé giai quyét.”

bit budc c6 két qua méi co co so dé
giai quyét cac thu tuc tiép theo.

Y kién khac Bo Quéc Pé nghi nghién ctru bd sung khoan 11 | Co quan soan théo xin tiép thu va
phong quy dinh nhu sau: bd sung khoan 5 Diéu 18 nhu sau:
“11. Viéc dang ky dat dai, cAp Gidy | “5. Truong hop cap Gidy chung

ching nhan quyén sir dung dat déi v6i | nhan cho t6 chirc dang sir dung dat
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dat thudc tai san cong cin c vao | quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
ngudn gdc, hd so phap 1y c6 lién quan | Pidu 142 cua Luat Dit dai ma
va quy dinh cua phap luat dat dai, | quyén st dung dét, tai san gan lién
khong cin cir phuong an sip xép lai, | v6i dat 13 tai san cong theo quy dinh
xtr 1y tai san cong dugc cip co tham | cua phap ludt vé quan 1y, s dung
quyén phé duyét.”. tai san cong thi thyc hién viéc cap
Ly do: Thyuc té, hién nay mot sb dia Gidy chimg nhan theo quy dinh cua
phuong khi cdp Gidy chimg nhan | phap luat dat dai ma khong cho dén
quyén st dung dit cho cac co quan, | khi sap xép lai, xir 1y xong tai san
don vi yéu cau thtra dat phai duoc phé | cong”.

duyét phuong an sip xép lai, xur 1y tai
san cong theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 167/2017/ND-CP va Nghi dinh s
67/2021/ND-CP ciia Chinh phu, diéu
nay gay kho khin cho cac co quan, to
chuc, don vi trong qua trinh hoan thi¢n
tha tuc phap ly dé duoc cép Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Can cir
Nghi quyét s6 74/2022/QH15 cua
Quéc hoi vé déy manh thuc hién chinh
sach, phap luat vé thuc hanh tiét kiém,
chéng lang phi, Bo Tai chinh di co
Vin ban sd 2635/BTC-QLCS ngiy
22/3/2023 gui UBND cac tinh, thanh
phé, cac Bo, co quan ngang Bo yéu cau

viéc cap Giay chung nhan quyén su
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dung dit cho nguoi sir dung dat theo
dung quy dinh cua phap luat dit dai,
khong chd dén khi sap xép lai, xir 1y tai
san céng xong mébi cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, d& dam bao
quyén loi cho ngudi st dung dit. Do
do6, viéc bd sung quy dinh néu trén vao
du thao Nghi dinh nay 1a can thiét va
phu hop véi quy dinh ciia phap luat dat
dai, phap luat quan ly, st dung tai san
cong.

Bo Tuphdp | 1. Khoan 5 Piéu 131 Luét Pat dai | Co quan soan thao bao céo nhu sau:
nim 2024 giao Chinh phu quy dinh chi | Khoan 5 Piéu 131 Luat Déat dai
tiét viéc dang ky dat dai, tai san gin | nam 2024 giao Chinh phu quy dinh
lién v6i dat. Tuy nhién, dy thao Nghi | chi tiét viéc dang ky dat dai, tai san
dinh lai huéng dan mot s6 ndi dung gén lién v&i dat. Do do, viéc quy
khong duogc Luat giao Chinh phu quy | dinh trach nhiém cua tirng co quan
dinh chi tiét (nhu ndéi dung vé trach | trong giai quyét thu tuc dang ky dat
nhiém cta @y ban nhan dan cép tinh, | dai, tai san gin lién voi dat 1a can
cap x4 tai khoan 8 va khoan 9 Piéu 15 | thiét. Vi vay, dé nghi gitt nhu quy
du thdo Nghi dinh...). dinh tai du thao.

B6 Tuphap | - Pé nghi bé doan 2 va doan 3 | Co quan soan thao xin tiép thu va
diém c khoan 5 va khoan 8 Diéu 15 du | d3 ra soat bo nodi dung nay.
thao Nghi dinh vé quy dinh co quan
giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai
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khong phai chiu trach nhiém dé tranh
trang ldp véi quy dinh tai Luat Dt dai
nam 2024 va dy thao Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua
Lujt Dt dai.
Piéu 16. Ngudi yéu cau ding ky Thanh phd Ho | - Dé nghi bd sung thém dbi twong yéu | Co quan soan thao xin tiép thu va
Chinh Minh | cdu ding ky c6 nguoi duoc giao dat dé | di ra soat bd sung ddi twong nay.
quan ly
1. Ngudi yéu cau ding ky bao gdm nguoi sir dung dat, chii | Ngan hang | D& nghi chinh stra: “1. Ngudi yéu cau | Tiép thu va bd sung vao trinh ty thi
so hiru tai san gin lién voi dat, ngudi nhan quyén st dung nha nudc, ding ky bao gébm ngudi str dung dat, | tuc ding ky bién dong dét dai theo
dat, nhan quyén so hiru tai san gin lién v6i dat. Hiép hoi ngan | chu s¢ hitu tai san gian lién vé6i dét, | hudng quy dinh:
hang nguoi nhan quyén st dung dat, nhan | “Truwong hop xir Iy hop dong thé

quyén s& hitu tai san gin lién voi dét, | chdp, gop von bang quyén sir dung
Bén nhan thé chip quyén st dung dét, | dat, tai san gan lién véi ddat khéng
tai san gin lién voi dat” dé ap dung | theo théa thudn; ké bién ban ddu
trong cac truong hop ding ky bién | gid quyén sir dung ddt, tai san gdin
dong sau khi ding ky thé chéap, doi | lién véi ddt dé thi hanh dn theo quy
Gidy ching nhén, hop thua, tach thira, | dinh ciia phdp ludt thi t6 chirc thuc
dang ky sang tén cho ngudi mua tai san | hién viéc xir 1y quyén sir dung dat,
thé chap khi xtr 1y tai san thé chap. tai san gan liéen véi dat nép ho so
thay nguwoi nhdn quyén sic dung
dat.”

2. Ngudi yéu cau ding ky c6 thé ty minh thuc hién viéc
dang ky hodc thuc hién thong qua nguoi dai dién hop phép.

Piéu 17. Quyén, nghia vu ciia nguoi yéu ciu diang ky

1. Quyén ciia ngudi yéu cau ding ky:
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a) Nhan két qua dang ky; kiém tra, d6i chiéu thong tin duoc
dang ky;

b) P& nghi co quan ding ky tra 10i bang vin ban vé viéc tir
chéi dang ky;

¢) Yéu cau co quan ding ky chinh 1y thong tin c6 sai sot
trong noi dung di dugc ding ky do 16i cua co quan ding ky
hodc yéu cau ding ky thay ddi thong tin c6 sai sot do 15i cia
ngudi yéu cau dang ky;

d) Sir dung két qua diang ky dé thuc hién quyén, nghia vu
hop phap clia minh tai co quan, to chic ¢ tham quyén; dé
xac 1ap, thuc hién giao dich dan sy;

d) Khiéu nai, t6 cdo, khoi kién hodc yéu cau bdi thudng
thi¢t hai theo quy dinh cua phép luat lién quan trong truong
hop co quan ding ky tir chdi dang ky ma khong c6 cin cir
phép luat.

Ha Noi

B6 sung thém Piém e Khoan 1: Quyén
rtt lai ndi dung Pon yéu cau dang ky.

Co quan soan thao bao c4do nhu sau:
Viéc dé xuit lam phuc tap trong qua
trinh giai quyét thii tuc hanh chinh.
Vi vay, d& nghi giir nhu quy dinh tai
du thdo Nghi dinh.

2. Nghia vu ciia nguoi yéu cau ding ky:

a) Thuc hién nghia vu theo quy dinh tai diém a khoan 5
Piéu 15 cua Nghi dinh nay;

b) Chiu trach nhiém boi thuong thiét hai theo quy dinh cua
B6 luat Dan sy, luat khac co lién quan trong truong hop
thong tin ké khai dang ky khong trung thuc hodc c6 hanh vi
gia mao tai lidu, chit ky hodc con diu trong hd so dang ky.

Piéu 18. Hinh thirc gidy to ndp khi thue hi¢n thi tuc
ding ky, cip Gidy chitng nhin

1. Khi ndp cac gidy to vé quyén sir dung dat, quyén sé hiru
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tai san gan lién v6i dat quy dinh tai cac Didu 137, 148 va

149 cua Luét Dat dai, chung tr thuc hién nghia vu tai chinh

dé 1am thu tuc dang ky 1an dau hoidc ding ky bién dong theo

quy dinh tai Piéu 27 ctia Nghi dinh nay thi ngudi ndp ho so

dugc lya chon mdt trong cac hinh thuc sau:

a) Nop ban sao gidy to dd co cong chimg hodc chimg thuc Ha Noi Stra d6i, b6 sung Piém a Khoan 1: Nop | Co quan soan thao bao cdo nhu sau:
theo quy dinh ctia phap luat vé cong ching, chimg thuyc; ban sao gidy to dd c6 cong chung hodc | Dy thao Nghi dinh di c¢6 quy dinh

chimg thyc theo quy dinh ciia phap ludt | nhu y kién dé xuat tai diém d khoan
vé cong chimg, chimg thyc hodc ban | 2 Piéu 21.

pho t6 c6 d6i chiéu ban chinh ddi véi
gidy to khong du diéu kién vé cong
chung, chung thuc.

Stra d6i, bd sung Khoan 2: Dé nghi c6
huéng dan dbi véi truong hop khi dén
nhan Gidy chung nhan that lac gidy to
ban chinh vé quyén str dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién voi dét

a) Do c6 mot sb gidy to viét tay khong
du didu kién vé cong chung, chimg thyc.

b) Nop ban chinh giy to.

2. Truong hop ndp ban sao gidy to quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu nay thi khi nhan Gidy ching nhan, nguoi
duoc cap Gidy chimg nhan phai nop ban chinh cac gidy to
vé quyén str dung dét, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat
cho co quan trao Gidy chung nhan dé chuyén luu trit theo

quy dinh; trir cac gidy to 13 gidy phép xay dung; quyét dinh
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phé duyét dy an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu,
gidy ching nhan du tu.

3. Ho so dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cp, cip
dbi, cap lai Gidy chimg nhan hop 1 (hd so diang ky hop 18)
13 hd so bao dam day du cac ndi dung sau:

a) Ho so ¢6 du thanh phﬁn hd so dé thuc hién tha tuc theo
quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Noi dung ké khai trong cac gidy to (ddi véi cac gidy to
phai ké khai) phai day du theo quy dinh;

¢) Noi dung ké khai giita cac gidy to phai bao dam thdng
nhit.

Piéu 19. Noi tiép nhan hd so va tra két qua thwe hién
thi tuc ding ky dat dai, tai san khac gin lién véi dit,
cip Gidy chirng nhén

DPong Nai

Tai Piéu 19 cta du thao Nghi dinh. D&
nghi co quan soan thao Nghi dinh
nghién ctru bé khoan 3, va khoan 4 va
thay thé bang viéc quy dinh noi nop hd
so “UBND tinh quy dinh noi nép ho
50,

Co quan soan thao xin tiép thu va
dd quy dinh tai khoan 6 Diéu 21
nhu sau:

“6. Can clr diéu kién cu thé tai dia
phuong, Uy ban nhan dan cép tinh
quy dinh cu thé co quan tiép nhén,
tra két qua giai quyét thu tuc theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
21 cua Nghi dinh nay va...”.

Ngudi sir dung dat, cha so hiru tai san gan lién voi dat duoc
lga chon viéc ndp hd so va nhan két qua thye hién tha tuc
dang ky dat dai, tai san khac gin lién voi dat, cap Giay
chirng nhan nhu sau:

1. Co quan tiép nhan hd so va tra két qua:

a) Qua bod phan Mot cira theo quyét dinh ciia Uy ban nhan
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dan cép tinh vé thuc hién viéc tiép nhén ho so va tra két qua
giai quyét thi tuc hanh chinh;

b) Uy ban nhan dan cép x3;

¢) Vin phong ding ky dét dai;

d) Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai.

2. Phuong thirc ndp ho so:

Nguoi str dung dét, chu s hitu tai san gan lién véi dat duoc
Iira chon ndp ho so theo cac phuong thire sau day:

a) Nop truc tiép tai cac co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay;

b) Nop trén Cong thong tin dat dai qudc gia hodc Cong Dich
vu cong qudc gia hodc trén Cong dich vu cong cip tinh;

¢) Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich;

d) Nop tai dia diém theo thoa thuan gitta nguoi st dung dat,
chu so hiru tai san gin lién v6i dat va Van phong ding ky
dét dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dit dai.

3. Déi v6i truong hop diang ky dét dai, tai san gin lién véi dat
lan dau, cip Gidy chimg nhan lan dau thi viéc lya chon noi
ndp hd so dugc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi st dung dat, chu so hitu tai san gin lién voi dat
quy dinh cac khoan 3 va 4 Diéu 4 cua Luat Pat dai dugc lya
chon noi ndp hd so quy dinh tai cac diém a va diém b khoan
1 Diéu nay.

b) Ngudi sir dung dat, chi s hiru tai san gin lién véi dat
quy dinh cac khoan 1, 2, 5, 6 va 7 Diéu 4 cia Luat Dat dai
thi dugc lya chon noi ndp hd so quy dinh tai cac diém avac
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khoan 1 biéu nay.

4. Pbi voi truong hop diang ky bién dong dat dai, tai san gin
lién véi dét thi viéc Iya chon noi ndp hd so dugc thuc hién
nhu sau:

a) Nguoi st dung dat, chu s¢ hiru tai san gan lién v6i dat
quy dinh cac khoan 3 va 4 Diéu 4 cua Luat Pat dai dugc lua
chon noi ndp hd so quy dinh tai cac diém a, ¢ va d khoan 1
Diéu nay;

b) Ngudi sir dung dat, chi s hiru tai san gin lién véi dat
quy dinh cac khoan 1, 2, 5, 6 va 7 Diéu 4 cia Luat Dat dai
thi duoc lya chon noi ndp hd so quy dinh tai cac diém ava c
khoan 1 DPiéu nay.

5. Viée tra két qua giai quyét tha tuc hanh chinh duoc thuc
hién nhu sau:

DPong Nai

- Tai diém b khoan 5 Diéu 19 cia du
thdo Nghi dinh quy dinh: “b) Truong
hop phai thuc hién nghia vu tai chinh
lién quan dén thi tuc hanh chinh thi
viéc cdp Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién
véi dat dwoc thuce hién sau khi nguoi
sir dung dat, chi s6 hitu tai san gdn
lién véi dit ngp chirng tir hoan thanh
nghia vu tai chinh theo quy dinh;...”.

pé nghi co quan soan thdo tach ndi
dung nay thanh 02 ndi dung nhu sau:

+ Truong hop cip Gidy chimg nhdn
Lan dau, Giao dat, chuyén muc dich sir

Co quan soan thao xin tiép thu va
d3 ra soat, chinh stra quy dinh cép
gidy chiung nhan lan dau va trong
truong hop ding ky bién dong dat
dai, tai san gan lién voi dat thanh 02
diéu (Piéu 39 va Diéu 41).
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dung dat phai thuc hién nghia vu tai
chinh lién quan dén thii tuc hanh chinh
thi viéc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
véi dat dwoc thuc hién sau khi nguoi
sir dung dat, chii s6 hitu tai san gdn
lién véi dit ngp chirng tir hoan thanh
nghia vu tai chinh theo quy dinh;

+ Truong hop Pdng ky bién dong phdi
thwe hién nghia vu tai chinh lién quan
dén thii tuc hanh chinh thi viéc tra két
qua sau khi nguoi siv dung dat ndp
chung tir hoan thanh nghia vu tai
chinh;,

a) Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho ngudi
stt dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién voi dat trong thoi
han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay co két qua giai
quyét, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan nay;

B0 Nong
nghiép va
Phat trién
nong thon

Tai khoan 5 dé nghi quy dinh 13 trinh
tu, thoi gian, co quan giai quyét viéc
thuc hién nghia vu tai chinh;

Co quan soan thdo bao c4o nhu sau:
Trinh ty, thoi gian, co quan giai
quyét viéc thuc hién nghia vu tai
chinh thudc pham vi diéu chinh tai
du thao nay.

b) Truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh lién quan
dén thu tyc hanh chinh thi viéc cp Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s hiru tai san gin lién v6i dat duoc thuc
hién sau khi ngudi st dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién
v6i dat ndp ching tir hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy
dinh; trudong hop thué dit tra tién hang nam thi tra két qua
sau khi nguoi sir dung dat da ky hop dong thué dat; truong

B0 Nong
nghi¢p va
Phat trién
nong thon

Dé nghi xem xét thiét ké lai noi dung
khoan 5 va khoan 6 dé tranh trang lap
noi dung.

Co quan soan thdo bao c4o nhu sau:
Quy dinh tai 2 ndi dung néu trén
khong trung 1ap do tai khoan 5 quy
dinh vé viéc tra két qua giai quyét
thu tuc hanh chinh, tai khoan 6 quy
dinh vé Trach nhiém cua co quan
tiép nhan, giai quyét hd so va nguoi
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hop khong thudc ddi tuong phai thyc hién nghia vu tai chinh
hodc dugc mién hodc duoc ghi ng nghia vu tai chinh thi tra
két qua sau khi nhan dugc vin ban cta co quan c6 thim
quyén xac dinh khéng thudc dbi twong phai thuc hién nghia
vu tai chinh hodc dugc mién, dugc ghi ng nghia vu tai chinh;

su dung dét, chu sé hitu tai san gén
lién v6i dat theo phuong thirc dién
tir

¢) Truong hop hd so khong du diéu kién giai quyét thi co quan
tiép nhan hd so co trach nhiém tra lai hd so va théng béo 15 1y
do khéng du didu kién giai quyét.

Ha Noi

Stra d6i Piém a Khoan 5: Két qua giai
quyét thii tuc hanh chinh phai tra cho
nguoi st dung dat, chu so hiru tai san
gan lién véi dat trong thoi han quy dinh
ké tir ngay c6 két qua giai quyét, trur
truong hop quy dinh tai diém b khoan
nay

Co quan soan thao xin tiép thu va da
ra soat hoan thién lai khoan 5 Piéu
21 cua dy thao nhu sau: “5. Viéc tra
két qua giai quyét thii tuc cho nguoi
stk dung dat, chii sé hiku tai san gdn
lién véi dat dam bdo thoi gian gidi
quyét thii tuc hanh chinh quy dinh
tai Nghi dinh nay”.

6. Trach nhiém cua co quan tiép nhén, giai quyét hd so va
ngudi st dung dét, chi s hiru tai san gn lién v6i dit khi
thuc hién vi¢c ndp hd so theo phuong thirc quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu nay:

a) Co quan tiép nhén, giai quyét hd so c6 trach nhiém thuc
hién céc trinh tu, thi tuc hanh chinh vé dit dai theo quy
dinh ctia phap luat vé dt dai; trudng hop can phai kiém tra,
xac minh lam 18 hoac do nguyén nhan khac ma khong tra
két qua giai quyét hod so theo ding quy dinh vé thoi gian
giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai thi co quan tiép
nhan hd so, giai quyét thu tuc giri théng béo bing vin ban
hodc qua Céng dich vu cong hoic qua tin nhin SMS cho
ngudi yéu cau, trong d6 néu 16 1y do.

Bo Nong
nghiép va
Phat trién
nong thon

Diém ¢ dé nghi quy dinh rd thoi gian
tra 161 hd so khong hop 18.

Co quan soan thdo bao c4do nhu sau:
Du thao Nghi dinh da quy dinh cu
thé tai khoan 5 Piéu 21 nhu sau:

“Trwong hop chim tra két qud gidi
quyét ho so theo quy dinh vé thoi
gian gidi quyét thii tuc hanh chinh vé
ddt dai hodc khéng dir diéu kién gidi
quyét thi co quan tiép nhdn ho so,
gidi quyét thii tuc giri thong bdo bang




91

NOI DUNG DU THAO

CO QUAN
GOPY

Y KIEN GOP Y

DU KIEN TIEP THU, GIAI
TRINH

van ban hodc qua phwong thirc dién
tir hodc qua tin nhdan SMS cho nguoi
nép ho so, trong dé néu ré Iy do”.

b) Nguoi sir dung dat, chu sé hiru tai san gin lién voi dat c6
trach nhiém hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh
ctia phép luét bang hinh thirc truc tiép hodc truc tuyén thong
qua chirc ning thanh toan ctia Cong dich vu cong.

¢) Co quan tiép nhan hodc co quan giai quyét hd so théng béo
cho ngudi yéu cau thuc hién tha tuc hanh chinh ndp ban chinh
Gidy chirng nhan dé cap, cac gidy to theo quy dinh sau khi
ngudi sir dung dt hoan thanh nghia vu tai chinh.

7. Can ctr diéu kién cu thé tai dia phuong, Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh quy ché tiép nhan, luan chuyén hd so, giai
quyét va tra két qua giai quyét thu tuc dang ky dat dai, tai
san khac gan lién véi dat; cdp, cap doi, cip lai Gidy ching
nhan dam bao thoi gian theo quy dinh cua phép luat, cong
khai cé4c thi tuc hanh chinh va viéc lya chon dia diém nop
hd so tai Vin phong diang ky dat dai, mot trong cac Chi
nhanh Vin phong dang ky dit dai trén dia ban cép tinh hoic
dia diém theo nhu ciu cta ngudi str dung dit, cha so hiru tai
san gan lién véi dat.

Ha Noi

Stra d6i diém ¢ Khoan 6: Co quan giai
quyét ho so thong bao cho co quan tiép
nhan va nguoi yéu cau thuc hién thu tuc
hanh chinh ndp ban chinh Gidy chimng
nhan di cdp, cac gidy to theo quy dinh

Co quan soan thao xin tiép thu va da
ra soat hoan thién lai khoan 5 Diéu
21 nhu sau:

“Trudng hop ngudi ndp hd so ndp
ban sao hoidc ban s6 hoa cac loai gidy
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sau khi nguoi st dung dat hoan thanh
nghia vu tai chinh.

t& thi khi nhan két qua giai quyét thu
tuc hanh chinh nguoi nop hd so phai
nép ban chinh cac gidy to thudc
thanh phan hd so theo quy dinh, trir
cac gidy to 1a gidy phép xdy dung,
quyét dinh phé duyét du an dau tu,
quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu,
gidy chimg nhan dau tu”,

B¢ Tai chinh

Tai diém c khoan 6 Diéu 19 du thao
Nghi dinh d& nghi B6 Tai nguyén va
moi truong stra doan “...sau khi ngwoi
sit dung ddt hoan thanh nghia vy tdi
chinh” thanh “..sau khi ngwoi suw
dung dat, chii sé hivu tai san gan lién
véi ddt hoan thanh nghia vu tdi chinh”
dé thong nhat voi ndi dung quy dinh tai
Khoan 6 Piéu 19 dy thao Nghj dinh.

Co quan soan thao xin tiép thu va da
ra soat tai khoan 1 Piéu 39 va doan
dan diéu cua Diéu 41 theo hudng quy
dinh chung “sau khi nhén dugc thong
béo v& viéc xac nhan viéc hoan thanh
nghia vu tai chinh”

Bo Nong
nghi¢p va
Phat trién
nong thon

DPé nghi quy dinh 15, cu thé dé viéc
thyc hién thu tuc hanh chinh nay dugc
thyc hién dong b trén ca nudc.

Co quan soan thdo bao c4do nhu sau:
Tai dy thdo Nghi dinh da quy dinh
dong bo, thong nhat tong thoi gian
thyc hién thu tuc, cdc co quan co
lién quan c6 trach nhiém trong viéc
thuc hién thu tuc. Viéc quy dinh
giao dia phuong cin cr diéu kién cu
thé dé ban hanh quy ché tiép nhan
tiép nhéan, luan chuyén hd so, giai
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quyét va tra két qua giai quyét thu
tuc dang ky dét dai, tai san khac gan
lién voi dat; cfip, cép doi, cfip lai
Gidy ching nhan dam bao thoi gian
theo quy dinh cua phap luit nham
tao diéu kién giai quyét thu tuc bao
dam thuan loi nhét cho nguoi dan
va doanh nghiép

Y kién khac

B0 Nong
nghiép va
Phat trién
nong thon

- Pé nghi quy dinh 10 trinh ty cu thé
cia co quan thyc hién giai quyét
TTHC, cac thanh phan hd so dugc quy
dinh tai Piéu 27 kha phuc tap, nhiéu
ndi dung, viéc thdm dinh can co quy
dinh cu thé dbi voi cac trudng hop lién
quan dén cic co quan chuyén mon
khac dé dam bao viéc xem xét giai
quyét dugc minh bach tranh cam tinh
(vi du: thanh phan hd so c6 hd so thiét
ké cong trinh xdy dung, Bo Qudc
phong, dat néng nghiép...).

Co quan soan thdo bao c4o nhu sau:
Tai du thao Nghi dinh da quy dinh
tach bach trach nhiém cua cac co
quan cé lién quan trong vi¢c gidi
quyét tha tuc hanh chinh thudc
thim quyén va chiu trach nhiém ddi
v6i viée giai quyét do trong viéc
“tao ra” cac thanh phﬁn hd so. Viée
cdp Gidy chimg nhan 1a khau cudi
cling, co quan cap Gidy ching nhan
khong phai chiu trach nhiém dbi voi
cac thanh phan hd so do.

Piéu 20. Tir chdi hé so dé nghi ding ky, cip Gidy
chirng nhan

1. Viéc tir chéi ho so dé nghi dang ky, cap Gidy chirng nhan
dugc thuc hi¢n khi c6 mdt trong cac can cur sau:

B6 Tu phép

pé nghi ra soat lai cac can cu tu chdi
hd so dé nghi ding ky, cdp Gidy ching
nhan tai khoan 1 Diéu 20 du thao Nghi
dinh d¢ tranh sy trung lip, chung

Co quan soan thao tiép thu va ra
soat stra d6i theo hudng khong quy
dinh viéc tir chdi hd so ma quy dinh
cac truong hop co quan tiép nhan
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chung gifta cac can c, cu thé 1a: “c) | hd so, co quan giai quyét thu tuc
Noi dung ké khai cta hd so khong dam | khong tiép nhan hd so hodc ding
bao tinh day du, thong nhat va hop 1& | giai quyét thu tuc ding ky dat dai,
theo quy dinh cua phap luat; d) Thong | tai san gin lién v6i dt.
tin trong hd so khéng phu hop véi
thong tin dugc luu gitr tai co quan dang
ky hodc ¢ gidy to gia mao; e) Khong
du diéu kién thuc hién quyén theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai va phap
luat khac c6 lién quan”.

a) Khong thudc tham quyén tiép nhan hd so;

b) H6 so khong c6 du thanh phan dé thyuc hién thu tuc theo

quy dinh;

¢) Noi dung ké khai cua hd so khong dam bao tinh diy du,

thong nhat va hop 1& theo quy dinh ciia phap luat;

d) Thong tin trong hd so khong phi hop véi thong tin duoc

luru giit tai co quan ding ky hodc co gidy to gia mao;

d) Khi nhan dugc van ban cua co quan thi hanh 4n dan sy Ca Mau Qua thuc té ap dung thuc hién quy dinh | Co quan soan thdo béo cao nhu sau:

hodc Vin phong Thira phat lai hodc co quan, ngudi c6 thim
quyén té tung yéu cau tam dimg hodc dung viéc dang ky,
cap Gidy chimg nhan ddi voi tai san 1a quyén sir dung dat,
tai san gin lién v6i dit ciia ngudi sir dung dét, chu so hitu
tai san gan lién v6i dat 1a d6i tuong phai thi hanh an theo
quy dinh ctua phéap luat thi hanh an dan sy hodc van ban
thong bao vé viéc ké bién tai san thi hanh an; khi nhan duoc
van ban ctia Uy ban nhan dan cp x4, Uy ban nhan dan cap

nay thoi gian qua cho thdy, viéc quy
dinh “khi nhdn dwoc van ban’ néu trén
con chung chung, chua xac dinh duoc
d6i twong cung cp cac vin ban da néu
1a tir nguoi yéu cau hay tir chinh céc co
quan, don vi ban hanh van ban do guri
dén, nén kho khan trong viéc tu chdi hd
so. Do d6, kién nghi B6 Tai nguyén va

- Vé dbi tuong cung cip cac vin
ban thi ¢ thé 1 cac co quan, don vi
tryc tiép ban hanh vin ban hoic tir
ngudi yéu cau ding ky giri dén ma
khong can quy dinh cu thé;

- V& “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” trong
truong hop co tranh chip vé quyén
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huyén, Uy ban nhan déan cép tinh, B truong Bo Tai nguyén
va Mbi truong vé viée da tiép nhan don dé nghi giai quyét
tranh chip dat dai, tai san gin lién v6i dat; van ban cia Toa
an nhan dan c6 thAm quyén vé viéc di thu Iy don dé nghi
giai quyét tranh chip dat dai, tai san gin lién véi dat; van
ban cua Trong tai Thuong mai Viét Nam vé viée thu 1y don
giai quyét tranh chip giita cdc bén phat sinh tir hoat dong
thuong mai lién quan dén dat dai; van ban vé ap dung bién
phap khan cip tam thoi cta co quan c¢6 tham quyén;

Moi truong quy dinh cu thé vé dbi
tuong cung cap cac van ban da néu dé
dé ap dung, thuc hién.

Pong thoi, kién nghi b sung thém
truong hop Toa &an dang thu ly vu vige
“Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit” vao ndi dung tir
chdi hd so dé nghi dang ky, cip Giay
ching nhan.

va nghia vu ciia nguoi sir dung dét
thi thudc truong hop tranh chap dat
dai quy dinh tai khoan 47 Diéu 3
cua Lugt Dat dai nim 2024. Do d6
khong can quy dinh b6 sung noi
dung nay.

e) Khong du diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cua
phap luat vé dét dai va phap luat khac c6 lién quan.

Téy Ninh

Khi nhan dugc van ban cua co quan thi
hanh &n dan sy hodc Van phong Thura
phat lai hodc co quan, ngudi c6 thim
quyén fién hanh t6 tung yéu ciu tam
dung hodc ...

Co quan soan thao bao céo nhu sau:
Viéc dé nghi b6 sung tir “tién hanh”
khong 1am thay d6i noi ham cua noi
dung. Do d6, dé nghi giit nhu quy
dinh tai du thao.

2. Truong hop c6 cin cr tir chdi hd so theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay thi trong thoi gian khong qua 03 ngay
1am viéc ké tir ngay nhan duoc hd so dé nghi dang ky, cip
Gidy chtng nhén, co quan tiép nhan, xir Iy hd so phai c6
vin ban trong d6 néu 15 1y do tir chbi va hudng din nguoi
nop ho so thyc hién theo ding quy dinh cta phap luat, giri
vin ban kém theo hd so cho nguoi ndp hodc chuyén vin ban
va ho so dén bd phan mot cua, Uy ban nhan dan cép xa dé
tra lai cho ngudi nop.

Ha Noi

Stra d6i, bd sung Piém d Khoan 1:

Ly do stra d6i bo sung diém d Khoan 1:
Dé nghi quy dinh 15 vin ban cia Toa 4n
nhan dén c6 thdm quyén vé viéc da thu
Iy don dé nghi giai quyét tranh chdp dat
dai, tai san gin lién voi dat 1a van ban
nao. Hién nay cac chi nhanh nhén dugc
cac loai van ban sau: bién ban nhan don
va ban giao tai liéu, ching ctt. Thong
bao thu ly vu an. Cong van ghi vdi noi
dung toa an da nhan don cia cong dan
nhung khong 15 ¢6 thy 1y theo thi tyc t6

Co quan soan thdo bao cdo nhu sau:
Pé tranh chdng chéo véi cac quy
dinh cua phép luat chuyén nganh thi
khong quy dinh van ban cia Toa an
nhan dan.
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tung hay khong, ndi dung chinh cua cong
van chi dao 1 ndi dung khac nhu yéu cau
cung cap thong tin, d& nghi dimg thi
hanh &n 3 thang; van ban cua trung uong
dang chuyén don dén toa cip cao dé giai
quyét theo quy dinh nhung khong co y
kién xir 1y van ban cua toa cip cao. Cong
van chuyén don cta cic co quan toa an
an voi nhau ciling ghi ndi dung 1a toa
nhan don cua 6ng/ ba ( theo quy dinh thi
chi can c6 van ban di nhan don giai
quyét tranh chap thi s& tir chbi). Do d6 dé
nghi quy dinh 13: van ban théng bao vé
vi¢c thu 1y don, thu Iy vu an theo céac
biéu miu quy dinh theo quy trinh giai
quyét t6 tung. Cac vin ban khac khong
ding mau khéng dugc st dung dé tir
chdi giai quyét thi tuc hanh chinh. Co
quan giai quyét thu tuc hanh chinh
khong phai chiu trach nhiém Khi giai
quyét cac thi tuc hanh chinh ¢ cac vin
ban, tai liéu khong dung mAu t6 tung.

Hiép hoi ngén | D& nghi Ban soan thao xem xét khong | Co quan soan thao xin tiép thu va
hang dua Vin phong Thira phat lai thuoc doi | da ra soat hoan thién du thao dé bo
twong dugc yéu cau dimg hodc tam | quy dinh Vin phong Thira phét lai

dimg viéc ding ky cdp gidy chimg nhan | dugc yéu cau ding hodc tam dimg
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d6i v6i tai san 1a quyén sir dung dat, tai
san gan lién véi dat do Van phong Thira
phat lai khong phai co quan té tung hay
¢6 co quan c6 thim quyén Nha nudc

viéc dang ky cap gidy ching nhan.

DPong Nai

Tai khoan 2, Piéu 20 ctia du thao Nghi
dinh. Bé nghi co quan soan thao Nghi
dinh diéu chinh thoi gian tir 03 ngay
thanh 05 ngay (d¢ dam bao cho viéc
thim dinh hd so tranh sai sot trong viéc
ttr chdi tra ho so).

Co quan soan thao tiép thu va ra
soat stra d6i theo hudng khong quy
dinh viéc tir chdi hd so ma quy dinh
cac truong hop co quan tiép nhan
hé so0, co quan giai quyét thu tuc
khong tiép nhan hd so hoic ding
giai quyét thi tuc ding ky dat dai,
tai san gan lién véi dat.

Ha Noi

- Stra d6i Khoan 2: Trudng hop ¢ cin
ca tir chdi hd so theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay thi trong thoi gian
khong qua 03 ngay lam viée ké tir ngay
co quan giai quyét tha tuc hanh chinh
nhan dugc hd so dé nghi dang ky, cap
Gidy ching nhanp hai c6 van ban trong
d6 néu 13 1y do tir chéi va huéng din
ngudi ndp hd so thyc hién theo ding
quy dinh cua phédp luat, gui van ban
kém theo hd so cho ngudi ndp hoic
chuyén van ban va ho so dén bd phan
mot cua, Uy ban nhan dan cép x4 dé tra
lai cho nguoi ndp.

Co quan soan thio tiép thu va ra
soat stra d6i theo hudng khong quy
dinh viéc tir chdi hd so ma quy dinh
cac truong hop co quan tiép nhan
hd so, co quan giai quyét thu tuc
khong tiép nhan hd so hoic ding
giai quyét thi tuc ding ky dat dai,
tai san gan lién voi dat.
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Piéu 21. Thoi gian thue hién thi tuc ding ky dat dai,
tai san gin lién véi dit; cAp Gidy chirng nhin

BO Tu phap

Khoan 1 Didu 21 du thao Nghi dinh
thiét ké dai dong, dan trai liét ké. Dé
nghi co quan chu tri soan thdao nghién
ctru ¢6 thé nhom céc thu tuc dang ky co
cung thoi han dé thuan tién trong quéa
trinh 4p dung.

Co quan soan thdo bao cdo nhu sau:
Vi¢c quy dinh nhu du thdo Nghi
dinh 13 dé rd rang trong to chirc
thuc hién. Vi vay, dé nghi gitt nhu
quy dinh tai du thao.

1. Thoi gian thyc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan
lién v6i dét; cap Gidy ching nhan dugc quy dinh nhu sau:

a) Pang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat 1an dau 1a khong
qua 07 ngay lam viéc; cdp Gidy chung nhan lan dau la
khong qua 30 ngay lam vigc;

Lang Son

Pé xuit diéu chinh thanh “a) Pang ky
dat dai, tai san gcfn lién véi dat lan dau
la khéng qud 07 ngay lam viéc; cdp
Gidy chitng nhdn lan ddu la khéng qud
30 ngay lam viéc khong ké thoi gian
céng khai, niém yét hé so”

Co quan soan thao tiép thu va chinh
stra tai khoan 2 Diéu 22 cua du thao
Nghi dinh.

b) Cip Gidy ching nhan, xac nhan thay d6i cho ngudi su
dung dét, cha so hitu tai san gén lién véi dat thuc hién céac
quyén chuyén di, chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén
st dung dat, tai san gin lién voi dat; gop vén bang quyén sir
dung dét, tai san gén lién v&i dat; mua tai san, nhan diéu
chuyén, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 tai san
cong theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san
cong la khong qué 10 ngay lam viéc;

¢) Cip Gidy chimg nhan, x4c nhan thay doi cho nguoi thué,
thué lai quyén sir dung dt trong du an xay dung kinh doanh
két cAu ha tang 1a khong qua 03 ngay lam viéc;

Vinh Phuc

Dé nghi stra thanh: ¢) Cip Gidy chung
nhan, xac nhan thay ddi cho nguoi
thué, thué lai quyén sir dung dét trong
dy an xay dung kinh doanh két cdu ha

Co quan soan thdo bao c4do nhu sau:
Viéc dé xuét tang thoi gian thuc
hién s€¢ khong dam bao cai cach thu
tuc hanh chinh theo chi dao cua
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tang 1a khong qua 10 ngay lam viéc.

Chinh phi. Vi vay, dé nghi giit nhu
quy dinh tai dy thdo Nghi dinh.

d) Cép Gidy chimg nhan, xac nhan thay d6i cho nguoi sir
dung dit, chu so hitu tai san gan lién véi dat dugc phép ddi
tén; thay doi thong tin vé nguoi str dung dat, chu sé hitu tai
san gan lién v&i dat trén Gidy chung nhan da cp 1a khong
qua 10 ngay lam viéc;

Tra Vinh

Dé nghi diéu chinh thanh: ¢) Cip Gidy
ching nhan, xac nhan thay ddi cho
nguoi thué, thué lai quyén sir dung dat
trong du 4n xdy dung kinh doanh két
cau ha tang 1a khong qua 07 ngay lam
viée;”. Ly do: thu tuc cép gidy ching
nhan, xac nhan thay doi ho so dang ky
bién dong khong thé thyc hién trong 03
ngay lam viéc.

Co quan soan thdo bao c4do nhu sau:
Viéc dé xuét ting thoi gian thuc
hién s€¢ khong dam bao cai cach thu
tuc hanh chinh theo chi dao cua
Chinh phi. Vi vay, dé nghi giit nhu
quy dinh tai dy thdo Nghi dinh.

d) Tach thira, hop thira dat 1a khéng qua 15 ngay lam viéc;
thay ddi vé ranh gidi, méc gidi, kich thudc cac canh, dién
tich, s6 hidu va dia chi cua thira dat 1a khéng qua 10 ngay
lam viéc;

DPong Nai

Tai diém c, khoan 1, Piéu 21 cua du
thao Nghi dinh. D& nghi co quan soan
thdo Nghi dinh diéu chinh thoi gian tu
khong qua 03 ngay thanh khong qua
05 ngay lam viéc.

Co quan soan thdo bao c4do nhu sau:
Viéc dé& xuit tang thoi gian thuc
hién s& khong dam bao cai cach thu
tuc hanh chinh theo chi dao cua
Chinh phu. Vi vy, dé nghi giit nhu
quy dinh tai du thao Nghi dinh.

e) Pang ky tai san gan lién véi thira dat da duoc cap Gidy
chtirng nhan 1a khong qua 15 ngay lam viéc; dang ky thay
d6i vé tai san gan lién v6i dat da duoc cap Gidy chimg nhan
la khong qué 10 ngay lam viéc;

g) Thay d6i thoi han sir dung dat 1a khong qua 07 ngay lam
viéc;

Vinh Phuc

Dé nghi sira thanh: &) Tach thira, hop
thira dét 1a khong qua 15 ngay lam viéc
doi véi triong hop phdi cap Gidy chimg
nhdn; khéng qud 05 ngdy lam viéc doi
voi truong hop xdc nhdan ban trich do

Co quan soan thdo bao c4do nhu sau:
Noi dung vé x4c nhan ban trich do
nim trong thu tuc cdp gidy ching
nhan, khong thudc pham vi diéu
chinh cta diém nay.
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theo quy dinh tai Piém ¢ Khodn 2 Piéu
9.
h) Thay déi vé hinh thirc giao dat, cho thué dit 1a khong qua Hué Trinh tu, két qua thuc hién cua 2 tha | Co quan soan thao tiép thu tai diém
30 ngay lam viéc; thay d6i vé ndp tién st dung dat, tién thué tuc “Pang ky tai san gin lién véi thira | e khoan 1 Diéu 22:
dat hodc nghia vu tai chinh khac 1a khong qua 10 ngay lam dat - 15 ngay” va “ding ky thay do6i tai | “e) Pang ky tai san gan lién véi
viéc; san - 10 ngay” khac nhau nhu thé nao | thira dat la 15 ngay lam viéc; doi
dé nghi giai thich rd quy dinh. voi truong hop tai san da dwoc
chitng nhdn quyén svr hitu trén Gidy
chitng nhdn ma cé thay doi tai san
thi thoi gian dang ky thay doi la 10
ngay lam viéc.”
i) Thay d6i quyén sir dung dit, quyén sé hitu tai san gan lién DPa Ning Diém e khoan 1: D& nghi giai thich 15 | Co quan soan thao tiép thu tai diém

v6i dat do chia, tach, hop nhét, sép nhap, chuyén ddi méd
hinh t6 chirc hodc su théa thuan cia cac thanh vién ho gia
dinh hoac cua vo va chéng hodc cia nhém nguodi st dung
dat chung, nhém chu s hiru tai san chung gin lién voi dat
la khong qua 10 ngay lam viéc;

su khac nhau vé trinh tu thuc hién doi
v6i cac thi tuc “Dang ky tai san gin
lién voi dat — 15 ngay” va “dang ky
thay d6i tai san — 10 ngay” dé dia
phuong dé thuc hién

e khoan 1 Piéu 22:

“e) Pang ky tai san gdn lién véi
thira dat la 15 ngdy lam viéc; doi
voi trwong hop tai san da dwoc
chirng nhdn quyén sir hitu trén Gidy
chitng nhdn ma cé thdy doi tai san
thi thoi gian dang ky thay doi la 10

’

ngay lam vigc.’

k) Thay d6i quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin
lién voi dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh chip dit dai
duoc Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén cong nhén; thoa
thuan trong hop dong thé chap dé xir Iy ng; quyét dinh cua
co quan nha nudc c6 tham quyén vé gidi quyét tranh chap
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dat dai, khiéu nai, t& cao vé dét dai, quyét dinh hodc ban an
ctia Toa 4n nhéan déan, quyét dinh thi hanh an cta co quan thi
hanh an d3 duoc thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét cua
Trong tai thwong mai Viét Nam vé giai quyét tranh chap
gitra cadc bén phat sinh tr hoat dong thuong mai li€n quan
dén dat dai; van ban cong nhan két qua ddu gid quyén st
dung dat phu hop v6i phap luat 1a khong qua 10 ngay lam
viéc;

1) Xac lap, thay ddi hodc chdm dut quyén ddi véi thira dét
lién ké 13 khong quéa 10 ngay lam viéc;

m) Thay ddi vé nhitng han ché quyén cta nguoi str dung dét
la khong qua 10 ngay lam viéc;

n) Thay ddi vé quyén str dung dat xay dung cong trinh trén
mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong
trinh ngim, quyén so hiru cong trinh ngdm 1a khong qua 15
ngay lam viéc;

Binh Duong

Kién nghi bd sung thay d6i tai Piém k
khoan 1 “k) Thay déi quyén sir dung
ddt, quyén sé hitu tai san gan lién véi
ddt theo két qua hoa gidi thanh vé
tranh chdp ddt dai dwoc Uy ban nhdn
ddn cdp cé tham quyén céng nhdn; ...
la khong qua 15 ngay lam viéc,”

Ly do: P& nghi ting thoi gian (5 ngay)
d6i v6i loai thu tuc nay 1a do hd so da
phan 1 phtrc tap phai liy y kién co
quan chuyén mén vi vdy can thém thoi
gian dé giai quyét.

Co quan soan thdo bao c4do nhu sau:
Viéc dé& xuit tang thoi gian thuc
hién s€ khong dam bao cai cach thu
tuc hanh chinh theo chi dao cua
Chinh phu. Vi vy, dé nghi giit nhu
quy dinh tai du thao Nghi dinh.

0) Cap ddi gidy chimg nhan 1a khong qua 07 ngay lam viéc;
truong hop cép d6i dong loat cho nhiéu nguoi sir dung dat

Lang Son

Dé xuét diéu chinh thanh “o) Cdp doi
gidy chimg nhdn la khong qud 07 ngay

Co quan soan thao tiép thu tai diém
o khoan 1 Diéu 22 cua dy thao nhu
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do do v& lai ban d 1a khong qua 50 ngay lam viéc;

lam viéc; truong hop cdp doi dong loat
cho nhiéu ngwoi sir dung dat do do vé
lai ban do la khéng qud 50 ngay lam
viée; triwong hop cdp doi do do dac xdc
dinh lai dién tich, kich thwéc thira dit
la khong qua 10 ngay lam viée;”

sau:

“o) Cap doi gidy chirng nhdn la
khong qua 07 ngay lam viéc, truong
hop cdp doéi ma c6 do dac xac dinh
lai dién tich, kich thuée thira dat la
khong qua 10 ngay lam viéc; truong
hop cap doi dong loat cho nhiéu
nguwoi sir dung dat do do vé lai ban
dé la khéng qud 50 ngay lam viéc”.

DPong Nai

Tai diém o, khoan 1, Piéu 21 cua du
thao Nghi dinh. pé nghi co quan soan
thao Nghi dinh diéu chinh thoi gian tir
khong qua 07 ngay thanh khong qua
10 ngay lam viéc.

Co quan soan thao bao c4do nhu sau:
Viéc dé xuét ting thoi gian thuc
hién s€¢ khong dam bao cai cach thu
tuc hanh chinh theo chi dao cua
Chinh phi. Vi vay, dé nghi giit nhu
quy dinh tai dy thdo Nghi dinh.

p) Cép lai gidy ching nhan bi mat 1a khong qua 10 ngay

lam viéc;

q) Pbang ky, x6a dang ky thé chip; dang ky, x6a dang ky
cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong du an xay
dung kinh doanh két ciu ha tang 1a khong qua 03 ngay lam

viéc;

Vinh Phuc

DPé nghi stra thanh: q) Pang ky, xoa
dang ky thé chip la khong qud 01 ngay
lam viéc (dé pht hop voi Khoan 1 Didu
16 Nghi dinh sb 99/2022/ND-CP vé
dang ky bién phap bao dam); dang ky,
x6a ding ky cho thué lai quyén sir
dung dat 1a khong qud 03 ngdy lam

viéc;

Co quan soan thao tiép thu va ra
soat du thao Nghi dinh theo hudng
khong diéu chinh noi dung vé dang
ky thé chip dé tranh chdng chéo véi
quy dinh ctia phap luat vé dang ky
bién phap bao dam.
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DPong Nai

Tai diém g, khoan 1, Didu 21 cua du
thdo Nghi dinh: “g) Dang ky, xoa dang
ky thé chap; dang ky, xéa dang ky cho
thué, cho thué lai quyén sir dung dat
trong dw dn xdy dung kinh doanh két
cau ha tang la khéng qud 03 ngay lam
viée,”

pé nghi co quan soan thao Nghi dinh
diéu chinh thoi gian nhu sau: “Pdng
ky, xéa dang ky thé chdp; dang ky, xéa
dang ky cho thué la khong qud 03 ngay
lam viéc; Cho thué lai quyén siv dung
dit trong dw dn xdy dung kinh doanh
két ciu ha ting la khong qud 05 ngay
lam viéc”

Co quan soan thio tiép thu va ra
soat du thao Nghi dinh theo hudng
khong diéu chinh noi dung vé ding
ky thé chap dé tranh chong chéo véi
quy dinh cta phap luat vé ding ky
bién phép bao dam.

r) Thu héi va cép lai gidy chimg nhan 1a khong qué 25 ngay lam
viéc;

s) Pinh chinh gidy chimg nhan di cip 1a khong qua 10 ngay
lam viéc.

2. Thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dwoc tinh ké tir
ngay nhan duoc hd so hop 18; khong tinh thoi gian tiép nhan
ho so tai xa ddi véi truong hop ding ky bién dong dat dai,
tai san gan lién v6i dat; khong tinh thoi gian co quan c6
thAm quyén x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian
thuc hién nghia vu tai chinh cua nguoi st dung dat, thoi
gian xem xét xir 1y d6i voi trudng hop st dung dat co vi

Lai Chau

Dé xuét stra doi:

“2. Thoi gian quy dinh tai khoan 1
Piéu nay dwoc tinh ké tir ngay nhdn
diroc ho so hop 1é; khéng tinh thoi gian
tiép nhdn ho so tai xa déi véi truong
hop déang ky bién déng dat dai, tai san
gan lién véi ddt; khongtinh thoi gian

Co quan soan thdo bao c4o nhu sau:
Viéc dé& xuit tang thoi gian thuc
hién s€ khong dam bao cai cach thu
tuc hanh chinh theo chi dao cua
Chinh phu. Vi vy, dé nghi giit nhu
quy dinh tai du thao Nghi dinh.
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pham phép luét, thoi gian trung cau giam dinh; khong tinh
thoi gian thuc hién thii tuc chia thira ké quyén sur dung dat,
tai san gan lién v6i dat ddi véi trudong hop thyuc hién thu tuc
cap Gidy chimg nhan ma ngudi st dung dat, chu so hitu tai
san gan lién voi dat chét trude khi trao Gidy chirng nhan.
Pdi v6i cac x3 mién nai, hai dao, vung sau, vung xa, vung
c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khin, ving ¢ diéu kién
kinh té - x4 h¢i déc bi¢t kho khin thi thoi gian thuc hién déi
v6i timg loai thu tuc quy dinh tai Piéu nay duoc ting thém
10 ngay lam viéc.

co quan cé tham quyén xdc dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thyc
hién nghia vu tai chinh cua nguoi sw
dung dat, thoi gian xem xét xir Iy doi
Véi truong hop sit dung dat c6 vi pham
phdp ludt, thoi gian trung cau gidm
dinh; khong tinh thoi gian thuc hién
thii tuc chia thira ké quyén sir dung dat,
tai san gan lién véi dat doi véi truong
hop thiee hién thi tuc cap Gidy chimg
nhdn ma nguwoi s dung ddt, chi s¢
hitu tai san gan lién véi dat chét trude
khi trao Gidy chitng nhdn, thoi gian
thwe hi¢n do dac doi véi cdc thiva dit
phdi thuc hién do dac.

Déi véi che xd mién nii, hai ddo, viung
sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh té
- xa hoi kho khan, ving co diéu kién
kinh té - xd hoi ddc biét khé khan thi
thoi gian thuc hién doi véi tung logi
thu tuc quy dinh tai Piéu nay dwoc
tang thém 10 ngay lam viéc.

Ly do: Trong céc budc thuc hién thu
tuc co viéc thuc hién do dac. Viéc thuc
hién do dac duoc thuc hién trén co s¢
hop ddng dich vu hodc gia dich vu do
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dac nén khong thé tinh vao thoi gian
thue hién thu tuc.

Ha No6i Stra d6i Khoan 2: Dé nghi b sung thém | Co quan soan thao bao cdo nhu sau:
thoi gian cung cip thong tin véi cac co | Viée dé xudt ting thoi gian thuc
quan khéac cé lién quan (UBND xa, | hién s€ khong dam bao cai cach thu
phuong, thi trén) tuc hanh chinh theo chi dao cua

Chinh phi. Vi vay, dé nghi giit nhu
quy dinh tai dy thdo Nghi dinh.

3. Co quan giai quyét tha tyc hanh chinh quy dinh tai Nghi

dinh nay chiu trach nhiém giai quyét khong qua thoi gian

quy dinh do co quan minh thyc hi¢n, khong chiu trach

nhiém vé thoi gian giai quyét tha tuc hanh chinh tai cac co

quan khac.

4. Thoi gian thyc hién dong thoi nhiéu thu tyc hanh chinh

vé dat dai quy dinh tai khoan 10 Diéu 15 ciia Nghi dinh nay

do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh nhung khong qua

téng thoi gian thuc hién céac thu tuc do.

Y kién khac PaNing | Dé nghi b6 sung ndi dung, cu thé nhu | Co quan soan thao xin tiép thu va

sau: “Quy dinh vé thoi gian thuc hién
tha tuc hanh chinh khi nguoi st dung
dat c6 nhu cau nop cung luc s luong
16n nhiéu thira dat (4t cua cha dau tu
du an bat dong san). Pé xuit thuc hién
theo thoa thuan giita nguoi sir dung dat
c6 nhu cdu voi co quan ding ky dat

dai, nhung thoi gian thuc hién tdi thiéu

stra khoan 4 Piéu 22 cua du thao
nhu sau:

“4. Thoi gian thuc hién dong thoi
nhiéu thi tuc hanh chinh vé dat dai
quy dinh tai khoan 10 Piéu 15 ciia
Nghi dinh nay do Uy ban nhdn ddn
cdp tinh quy dinh nhung khéng qud
tong thoi gian thiee hién tirng thi
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khong dudi thoi gian quy dinh tai diéu

2

nay.

tuc do.

Trwong hop chi dau tw dw dn kinh
doanh bdt dong san co nhu cau thuc
hién ndp ciing liic nhiéu hé so ding
ky, cdp Gidy chitng nhén thi Uy ban
nhén ddan cdp tinh xem xét, quyét
dinh thoi gian gidi quyét thi tuc
hanh chinh nhung bdo dam khong
I6m hon thoi gian gidi quyét doi voi
ting thi tuc cho ting ho so quy
dinh tai Piéu nay”

Nghé An DPé nghi bd sung quy dinh thoi gian
thyc hién ddi véi truong hop xéac dinh
lai dién tich dt ¢.

Co quan soan thao tiép thu va b
sung tai diém h khoan 1 Biéu 19 du
thdo Nghi dinh nhu sau:

“Xdc dinh lai dién tich dat ¢ la
khong qua 20 ngay lam viéc”.

Thira Thién | Tai Diéu 21, thoi gian thuc hién thu tuc

Hué dang ky dat dai, tai san gin lién véi
dat; cap Gidy chimg nhan Dé nghi bd
sung khoan 5: Quy dinh vé thoi gian
thyc hién thu tuc hanh chinh khi nguoi
str dung dat c6 nhu cau ndp cung lac sb
lwong 16n, nhiéu thira dat (dat caa chu
dau tu dy 4n bat dong san). D& xuit
thuc hién theo thoéa thuan gitra nguoi

su dung dat c6 nhu cau véi co quan

Co quan soan thao xin tiép thu bd
sung tai khoan 4 Piéu 22 cua du
thdo Nghi dinh nhu sau;

“Truwong hop chi dau tw di én kinh
doanh bat dong san co nhu cau thue
hién ndp ciing liic nhiéu hé so ding
ky, cdp Gidy chitng nhén thi Uy ban
nhdn dan cdp tinh xem xét, quyét
dinh thoi gian gidi quyét thi tuc
hanh chinh nhung bdo dam khong
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dang ky dat dai, nhung thoi gian thoi | Iom hon thoi gian gidi quyét doi voi
hién téi thiéu khong dudi thoi gian quy | ting thii tuc cho ting hé so quy
dinh tai Diéu nay. dinh tai Diéu nay”.

Bo Noi vu pé nghi ra soat thoi gian thuc hién thu | Co quan soan thdo bao c4do nhu sau:
tuc ding ky dat dai, tai san gin lién v6i | Diém a khoan 2 Piéu 61 cia Nghi
dat; cap Gidy chting nhan dé quy dinh | dinh s6 43/2014/ND-CP (duoc sira
rut ngén hon nira thoi gian thyc hién ddi, bd sung tai khoan 40 biéu 2
thii tuc hanh chinh vé dét dai cho phu | cia Nghi dinh s§ 01/2017/ND-CP)
hop v6i chi dao cua Chinh phu tai Nghi | quy dinh thoi gian thuc hién thu tuc
quyét sb 31/NQ-CP ngay 07/3/2023: | dang ky, cdp Gidy ching nhan lan
“Tich cuc ra soat, kip thoi bao céo cép dau. Noi dung du thdao Nghi dinh
c6 thim quyén xem xét, cit giam cac | ddm bao ké thira quy dinh ctua Nghi
thu tuc hanh chinh rudom ra, khong can | dinh sb 43/2014/ND-CP (duoc sta
thiét dé giam chi phi tuan thu, rat ngén | d6i, bé sung tai Nghi dinh sb
thoi gian thyce hién thu tuc hanh chinh | 01/2017/ND-CP) da thuc hién on
ctia ngudi dan va doanh nghiép” (diém | dinh. Pé bao dam cat giam thoi
a khoan 1 Piéu 21 du thao Nghi dinh | gian thuc hién thu tuc hanh chinh,
quy dinh thoi gian “cdp Gidy ching | du thao Nghi dinh di c6 quy dinh
nhan lan dau 1a khong quéa 30 ngay lam | viéc thuc hién thu tuc bang phuong
viéc”, chua rat ngin so v6i quy dinh | thirc dién tir.

hi¢n hanh tai diém a khoan 2 Diéu 61
Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP: “thoi
gian cdp Gidy chung nhan quyén sir
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san
khac gén lién voi dét 13 khong qua 30
ngay”...).
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Bic Can Tai Diéu 21, thoi gian thyc hién thu tuc | Co quan soan thao xin tiép thu bd

ding ky déat dai, tai san gin lién véi
dat; cAp Gidy chimg nhan P& nghi bd
sung khoan 5: Quy dinh vé thoi gian
thuc hién thu tuc hanh chinh khi nguoi
sir dung dat c6 nhu cau ndp cung luc sb
lwong 16n, nhiéu thira dat (dat cua chi
dau tu dy an bat dong san). D& xuét
thuc hién theo thoa thuan gitra nguoi
stt dung dit c6 nhu cau véi co quan
dang ky dat dai, nhung thoi gian thoi
hién ti thiéu khong dudi thoi gian quy
dinh tai Diéu nay.

sung tai khoan 4 Diéu 22 cua du
thao Nghi dinh nhu sau;

“Truong hop chii dau tw dw dn kinh
doanh bdt dong san co nhu cau thuc
hién ngp cing lic nhiéu hé so ding
ky, cap Gidy chitng nhdn thi Uy ban
nhén ddan cdp tinh xem xét, quyét
dinh thoi gian gidi quyét thii tuc
hanh chinh nhung bao dam khong
I6m hon thoi gian gidi quyét doi voi
tirng thii tuc cho timg hé so quy
dinh tai Diéu nay’.

Piéu 22. Ping ky dat dai, tai san gin lién véi dat dbi
v6i treomg hop khong cip Gidy chirng nhan theo quy
dinh tai Piéu 151 ciia Luat Pat dai

Nguoi dang st dung dét, sé hiru tai san gan lién voi dat,
ngudi duoc Nha nudc giao dat dé quan 1y sau ddy thuc hién
viéc dang ky dét dai, tai san gan lién v6i dat:

1. Uy ban nhéan dan cép xa dang ky dbi véi quy dat nong
nghiép st dung vao cong ich cta xa, phuong, thi tran;

2. Ngudi duge Nha nudc giao dat quy dinh tai Diéu 7 cua Luat
Dat dai dang ky dbi véi dat duoc giao dé quan 1y;

3. Nguoi dang sir dung dat khong du diéu kién cip Gidy chimg
nhan 1an dau theo quy dinh cua Luat Pat dai hodc c¢6 du diéu
kién cp Gidy chimg nhan 1an ddu nhung da c6 quyét dinh thu
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hoi dat cia co quan nha nudc c¢6 tham quyén ma chua thuc
hién viéc thu hoi dat;

4. Nguoi sir dung dét, nguoi duge giao dat dé quan ly dang
¢6 tranh chap, dang bj ké bién, ap dung bién phap khac dé
bao dam thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat thi hanh an
dan su; dang bi 4p dung bién phap khan cip tam thoi theo
quy dinh cua phap luat;

5. T6 chire, Uy ban nhan dan cap x3 dugc Nha nudc giao dit
khong thu tién sir dung dat dé st dung vao muc dich xay dung
cong trinh cong cong khéng nham muc dich kinh doanh;

6. Chui s hitu tai san c¢6 nhu cau ding ky tai san gan lién voéi
d4t dong thoi voi dang ky dat dai lan dau.

Piéu 23. Cac trwong hop cip doi gidy chirng nhin

1. Nguoi str dung dat co nhu cau doi gidy chimg nhan di
cip trudc ngay Luat Dat dai ndim 2023 c6 hiéu lyc thi hanh
sang Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san khac gan lién voi dat.

Nghé An, Lai
Chau, Tay
Ninh

Dé nghi stra: Luat Dat dai nam 2023
thanh Luat Dit dai nim 2004

Co quan soan thao xin tiép thu va
da ra soat hoan thién.

2. Giéy ching nhan da cép bi 6, nhoe, rach, hu hong.

3. Do do dac xac dinh lai dién tich, kich thudc thua dat.

4. Cép dbi gidy chimg nhan trong trudng hop c6 nhiéu thira
dat cap chung 01 gidy ching nhan quy dinh tai khoan 11
Diéu 45 cua Nghi dinh nay.

5. Cap ddi Gidy chimg nhan trong trudng hop thong tin vé
muc dich sir dung dt trén Gidy chimg nhan da cp khac véi
muc dich sir dung dat theo phéan loai dat quy dinh tai Diéu 9
cia Luat Dat dai va cac Diéu ... cua Nghi dinh cua Chinh

Quang Binh

Tai Didu 23. Cac truong hop cip ddi
gidy ching nhan: D& nghi thay khoan 5
Diéu 32 thanh ndi dung tai cac khoan
khoan 3, 4, 5 Piéu 70 Nghi dinh

Co quan soan thdo bao cdo nhu sau:
Noi dung dé xudt khong rd, vi:
khoan 5 Piéu 23 quy dinh cac
truong hop cdp ddi Gidy ching
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phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu cho phu hop véi chirc nang,
nhiém vu ctia Vin phong Ping ky dét
dai va Phong Tai nguyén va Mai truong.

nhan. Khoan 4, 5 Diéu 70 cua Nghi
dinh s6 43/2024/ND-CP quy dinh
vé trinh tu, thu tuc cip Gidy ching
nhén 1an dau

6. Trudng hop quyén st dung dit, quyén sé hitu tai san gan
lién v6i dat 13 tai san chung cua vo va chdong ma gidy ching
nhan da cép chi ghi ho, tén cua vg hodc cua chéng, nay cé
yéu cau cép ddi Giéy ching nhan dé ghi cd ho, tén vo va ho,
tén chong.

Ngan hang
nha nudc,
Hiép hoi ngan
hang

Dé nghi b sung quy dinh lam rd trong
cac truong hop nady, chi can mot trong
cac chu s hiru quyén sir dung dat (vo
hoac chéng hoac mdét thanh vién HO
gia dinh) c6 yéu cau la s& duoc thuc
hién thu tuc, do viéc cip d6i GCN ghi
day du thong tin cac thanh vién khong
lam ting rai ro cho tit ca cac thanh
vién, dong thoi giup lam giam tha tuc
hanh chinh, dac biét cac truong hop
cac thanh vién H¢ gia dinh & xa, khong
thé cing dé nghi.

Co quan soan thao bao céo nhu sau:
Dy thao nghi dinh quy dinh nguoi
yéu cAu thuc hién thu tuc la nguoi
su dung dét, chu sé hitu tai san gén
lién voi dat. Poi véi truong hop
quyén str dung dat 13 tai san chung
ctia vo va chong thi khong can thiét
ca vo va chong phai cing di 1am thu
tuc. Co quan giai quyét thii tuc s&
cin ¢t trén co s¢ hd so gidy td nop
ctia du thao nghi dinh dé giai quyét.

7. Truong hop gidy chimg nhan da cap ma ghi tén dai dién
ho gia dinh trén gidy chimg nhan, nay cac thanh vién c6
chung quyén sir dung dét ciia ho gia dinh d6 ¢6 yéu cau cap
d6i Gidy chimg nhan dé ghi ddy du tén thanh vién c6 chung
quyén st dung dét ctia ho gia dinh.

8. Truong hop Gidy ching nhan quyén su dung dat, Gidy
chtng nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén st dung dat o,
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat, Gidy chimg nhan di cip ma vi
tri khong chinh xac.

Nghé¢ An

Dé nghi diéu chinh dua vao tha tuc thu
hoi va céap lai Gidy chimg nhan. Ly do:
dé phu hop voi quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 152 Luat Dat dai.

Co quan soan thdo bao cdo nhu sau:
Y kién dé xuat 1a khong phu hop
v6i quy dinh tai khoan 5 Piéu 135
cta Luat Dat dai (day 1a truong hop
cap d6i Gidy chimg nhan). Vi vay,
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dé nghi git nhu quy dinh tai du
thado Nghi dinh.

DPa Ning

Khoan 8 d¢ nghi sira thanh: Truong
hop cép Gidy chung nhin quyén sir
dung dét, Gidy chimg nhan quyén s
hitu nha ¢ va quyén st dung dit o,
Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat, Gidy ching nhan da cép
ma vi tri khong chinh xac, toa d6 dinh
thira thay dbi do chuyén hé toa do
HN72 hoac hé toa d6 khac sang hé toa
do VIN2000.

Co quan soan thdo bao cdo nhu sau:
Quy dinh v& cdp gidy chimg nhan
hién hanh khong bat budc phai thé
hién toa dd dinh thira trén Giéy
chirng nhan. Vi vay, khéng c6 co s¢
tiép thu ¥ kién dé xuat.

Ha Noi

- Bo Khoan 8: Do day la truong hop
phai thu hdi Gidy chimg nhén theo quy
dinh tai Piéu 152 Luat Dit dai nim
2024

Co quan soan thao bao céo nhu sau:
Noi dung nay khong thudc trudong
hop thu hdi Gidy chimg nhan ma
thudc truong hop cép ddi Giay
ching nhan quy dinh tai khoan 6
Diéu 135 cia Luat Dat dai nim
2024

Ha Noi

Dé nghi bo sung Khoan 9: Cap d6i Gidy
chimg nhan do thay d6i thong tin

Co quan soan thao bao céo nhu sau:
No6i dung dé xuit khong rd thong
tin ndo. Vi vy, dé nghi giit nhu quy
dinh tai dy thdo Nghi dinh.
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Tuyén Quang | D& nghi nghiéu ciru diéu chinh dwa vao | Co quan soan thiao béo cdo nhu sau:
thu tuc thu hoi va cp lai Gidy chung | - V& loai dat: Day khong phai nguoi
nhan dé phu hop v6i quy dinh tai diém | st dung dat chuyén muc dich st
d khoan 2 Piéu 152 Luat Dét dai. dung dat ma 1a thay doi loai dét do
chinh sach phap luat dat dai qua cac
thoi ky, do d6 thyc hién cip doi
Gidy ching nhan 1a phu hop.
- V& sai khac vi tri: Pay 1a truong
hop sai khac thong tin vi tri thira dat
trén Gidy chting nhan con thyuc té
nguoi st dung dat van st dung
dung thira dat ciia minh trén thuc
dia. Do d6 thyc hién cap doi 1a phu
hop.
Ha Noi D¢ nghi bd sung Khoan 10: Cép dbi | Co quan soan thao bao cao nhu sau:

Gidy chtrng nhan do hét phan in b6 sung

Noi dung nay thudc truong hop cip
méi Gidy ching nhan quy dinh tai
khoan 5 Piéu 23 cua dy thao Nghi
dinh.

B6 Cong an

Bo sung vao Diéu 23 du thao Nghi dinh
cac trudng hop cip d6i gidy chung
nhéan, bao gém:

a) Truong hop thong tin vé dia chi khu
dat bi thay d6i do diéu chinh dia giéi
hanh chinh.

b) Truong hop c6 sy thay ddi vé don vi

Co quan soan thdo bao c4o nhu sau:
- Trudng hop dia chi khu dat bi thay
d6i do diéu chinh dia giéi hanh
chinh thudc truong hop ding ky bién
dong dét dai do thay dbi dia chi thira
dat;

- Truong hop c6 sy thay doi vé don
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quan ddi nhan dan, cong an nhan dan
duoc giao quan ly, sir dung dat qudc
phong, dét an ninh.

vi quan ddi nhan dan, cong an nhan
dan duogc giao quan ly, st dung dat
qubc phong, dit an ninh thudc
truong hop dang ky bién dong khi
diéu chuyén tai san cong theo quy
dinh cua phap luat vé quan ly, su
dung tai san cong.

Ca 02 truong hop nay thudc truong
hop dang ky bién dong dat dai, cap
moi Gidy chimg nhan néu c6 nhu
cau ma khong thudc truong hop cp
d6i Gidy chimg nhan.

Piéu 24. Xir Iy viée cAp Gidy ching nhin dbi véi thira
dit c6 dién tich ting thém so véi gidy to vé quyén sir
dung dét hoic gidy chirng nhin da cip

1. Trudng hop thira dat co gidy to vé quyén str dung dat quy
dinh tai Error! Reference source not found.7 cia Lu4t DAt
dai ma dién tich do dac thuc té 16n hon so véi gifiy to vé
quyén sir dung dit, ranh gidi thira dat co thay déi so véi
ranh gidi thira dat tai thoi diém co gidy to vé quyén sir dung
dat thi cdp Gidy chimg nhéan 1an dau cho toan bo dién tich
thira dat dang str dung; d6i voi trudng hop dién tich dat tang
thém do nhan chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén s
dung dat da c6 Gidy chimg nhan ma c6 dat & thi phan dién
tich dat & nay khong tinh vao han muc c6ng nhan dat ¢ khi
cap Gidy chig nhan.

Lai Chau

Trong vin ban dy thao 16i phong chir;
Diéu 137 Luat Pt dai quy dinh vé gidy
td vé quyén st dung dit.

Co quan soan thao xin tiép thu va da
ra soat hoan thién lai trong du thao
Nghi dinh.
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Ha Nam - Khoan 1: Co quan soan thio xin tiép thu va
pé nghi trong dy thao quy dinh chi tiét | dd ra soat hoan thién lai tai Piéu
phan dién tich dat ting thém phai phu | ndy theo huéng din chiéu téi cac
hop v6i quy hoach, khéng co tranh | Diéu 138, Diéu 139 va Diéu 140,
chap, nguoi st dung dat phai thuc hién | trong d6 di co diéu kién vé quy
nghia vu tai chinh ddi v6i dién tich dat | hoach va viéc thuc hién nghia vy tai
tang thém theo quy dinh, thi dugc cép | chinh khi cép Gidy ching nhan.
Gidy ching nhén lan dau cho toan b
dién tich thira dat dang str dung.
2. Trudong hop thira dat di co Gidy chting nhan ma dién tich
do dac thuc t& 16n hon Gidy chimng nhan dé cép, ranh gidi
thira dat c6 thay ddi so voi ranh gi6i tai thoi diém cap Gidy
chimg nhan thi viéc cap Gidy ching nhan duoc thyc hién nhu
sau:
a) Truong hop muc dich sir dung dét cua phﬁn dién tich dat Ha Nam - Piém a, Khoan 2, Diéu 24: Co quan soan thao xin tiép thu va

tang thém do nhan chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén
stt dung dat dd c6 Gidy ching nhan c6 cung muc dich sir
dung dat véi thira dat goc thi thyc hién tha tuc cip doi Gidy
ching nhan ddi véi toan bo dién tich dang st dung ma
khong phai thyc hién thi tuc chuyén quyén sir dung dat d6i
v6i dién tich dat ting thém; nguoi st dung dat nop gidy to
ching minh viéc chuyén quyén str dung dit cho co quan
tiép nhan ho so, giai quyét thu tuc;

“ Truong hop muc dich st dung dit
ciia phan dién tich dat ting thém do
nhén chuyén nhuong, thtra ké, tang cho
quyén sir dung dat di co Gidy ching
nhan.....; ngudi sir dung dit ndp gidy
to' chirng minh viéc chuyén quyén sir
dung dét cho co quan tiép nhan hd so,
giai quyét tha tuc”

Dé nghi nodi dung du thao quy dinh rd
gidy t& chitng minh viéc chuyén quyén

sit dung ddt c6 phai cong ching hoic

dd ra soat hoan thién lai Piéu nay
theo hudng bo ndi dung li€n quan
dén ngudn gbc gidy to cia phan
dién tich ting thém dé dam bao tinh
thong nhat.
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chung thuc khong?.

Hoa Binh Tai diém a khoan 2 quy dinh “...phan | Co quan soan thdo xin tiép thu va
dién tich dét tang thém do nhan chuyén da ra soat hoan thién lai Piéu nay
nhuong, thira ké, ting cho quyén sir | theo hudng dan chiéu t6i cac Piéu
dung dit di c6 Gidy chung nhan co | 138, Piéu 139 va Diéu 140, trong
cung muc dich str dung dat vé6i thua dat | d6 da co quy dinh vi¢c thuc hién
gdc thi thyc hién thi tuc cap doi Gidy | nghia vu tai chinh khi cip Gidy
chung nhan dbi voi toan bd dién tich ching nhén.

dang str dung ma khong phai thuc hi¢n
tht tuc chuyén quyén st dung dat doi
v6i dién tich dat ting thém;...” khong
tach thanh cac giai doan thi truong hop
dién tich ting thém do nhan chuyén
nhuong... tir khi Luat Dat dai nim
2013 c6 hi¢u lyc ma khong phai thuc
hién tht tuc chuyén quyén s& din dén
tht thu thué.

Déng Nai Tai Piéu 24 cua du thao Nghi dinh ¢6 | Co quan soan thdo xin tiép thu va
quy dinh cac trudng hop dién tich ting | dd ra soat hoan thién lai Piéu nay
thém do “nhan chuyén nhwong, thira | theo hudéng bo ndi dung lién quan
ké, ting cho”. P& nghi co quan soan | dén ngudn gdc gidy to cua phan
thao quy dinh r3 viéc “nhan chuyén | dién tich ting thém dé dam bao tinh
nhwong, thira ké, ting cho” ¢ day la | thong nhat.

theo dung quy dinh phap ludt hay viéc

“nhan chuyén nhwong, thira ké, ting

cho” ¢ day la khong dung quy dinh
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phdp ludt.

Tai diém a, khoan 2, Piéu 24 cua du
thdo Nghi dinh: “2. Truong hop thua
ddt da c6 Gidy chimg nhdn ma dién tich
do dac thuc té Iém hon Gicfy chirng nhdn
dd cdp, ranh gidi thira dat cé thay doi
so Véi ranh giGi tai thoi diém cap Gidy
chimg nhdn thi viéc cap Gidy chimg
nhan dwoc thue hién nhu sau:

a) Truong hop muc dich siv dung dat
ciia phan dién tich ddt tang thém do
nhén chuyén nhiong, thiva ké, ting cho
quyén sir dung dat di c6 Gidy chitng
nhan co cung muc dich sw dung dat véi
thira dat gérc thi thuc hién thu tuc cdp
doi Gidy chitng nhdn déi véi toan bé
dién tich dang su dung ma khong phai
thwe hién thii tuc chuyén quyén sir dung
ddt doi voi dién tich dat tang thém;
ngueoi sir dung dat nép gidy to chirng
minh viéc chuyén quyén sir dung dat
cho co quan tiép nhdn hé so, gidi quyét
thu tuc;”

pé nghi co quan soan thdo Nghi dinh

quy dinh 15 “gidy to' chirng minh vigc
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chuyén quyén” d6i véi phan dién tich
tang thém 14 viéc “chuyén quyén” theo
quy dinh cua Phdp ludt dat dai hay

viéc “chuyén quyén” nhung chua thuc
hién viéc chuyén quyén theo quy dinh.

b) Truong hop thira dit gbc c6 muc dich st dung dat 1a dat
& va cac loai dat khac trong cung thira dét, dién tich dat ting
thém dugc tach ra tir thira dat c6 muc dich s dung déat nhu
thira dat géc thi thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan
nay;

Hoa Binh

Tai diém b khoan 2 khéng thé hién rd
phan dién tich ting thém duoc cap gidy
chimg nhan hay chua. D& nghi stra lai
theo tung truong hop, nhu:

+ Truong hop thira dat gbe, phan dién
tich ting thém chua dwugc cdp Gidy
chtng nhan thi 1ap hd so cip 1an dau.

+ Truong hop thira dat gdc, phan dién
tich tang thém di dugc cip Gidy ching
nhéan thi lap hd so cép dbi.

Co quan soan thao bao céo nhu sau:
Noi dung dé xudt méi dua 02
truong hop, chua xir 1y hét dugc cac
tinh hudng con lai nhu truong hop
thira dat gdc chua dugc cap Gidy
ching nhan va di¢n tich tang thém
dd dugc cdp Gidy chung nhan va
nguoc lai. Vi vay dé nghi gitr nhu
quy dinh tai dy thao, dong thoi co
quan soan thao thiét ké theo 02
truong hop: (1) Truong hop thua
dat gbe co gidy to vé quyén sir dung
dat quy dinh tai Didu 137 cta Luat
Pit dai va (2) Truong hop thira dét
gdc da co Gidy chimg nhan.

Ha Noi

- Pbi voi diém b: Dé nghi lam 15 quy
dinh tai diém nay ap dung cho phan
dién tich tang thém duoc tach ra tur thira
dat da c6 Gidy chung nhan quyén sir
dung dit hay chwa c6 Gidy chimg nhan

quyén str dung dat hay ap dung cho ca

Co quan soan thio xin tiép thu va
thiét ké theo 02 truong hop: (1)
Truong hop thira dit gbe co gidy to
vé quyén st dung dat quy dinh tai
Diéu 137 cua Luat Dat dai va (2)
Trudng hop thira dat gbc di co Gidy
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02.

chimg nhan.

¢) Trudng hgp muc dich sir dung dat cta phan dién tich dat
tang thém do nhan chuyén nhuong, thira ké, tang cho quyén
stt dung dat di c6 Gidy chimg nhan khong cing muc dich
st dung dét véi thira dat gde thi xem xét cip riéng 01 Gidy
chtng nhan cho phan dién tich ting thém néu phan dién tich
tang thém d6 dam bao quy dinh vé dién tich t6i thiéu dugc
phép tach thira tai dia phuwong, trir trudng hop phan dién tich
tang thém d6 dwoc hinh thanh trudc thoi diém Uy ban nhén
dan cfip tinh quy dinh vé dién tich toi thiéu duoc tach thira;

Vinh Phuc

Dé nghi bd sung quy dinh vao Piém ¢
Khoan 2 Diéu 24: Truong hop muc
dich sir dung ddt ciia phan dién tich dat
ting thém do nhdn chuyén nhwong,
thira ké, tang cho quyén sir dung dat da
c6 Gidy chitng nhédn khong ciing muc
dich sir dung dat véi thira dat goc ma
phan dién tich tang thém dé dwoc hinh
thanh trude thoi diém Nghi dinh nay cé
hiéu lyc thi hanh va khong dam bao
quy dinh vé dién tich téi thiéu dwoc
phép tach thura tai dia phwong thi thuc
hién thi tuc cdp doi Gidy chitng nhdn
déi véi toan b dién tich dang sv dung
dong thoi véi thii tuc chuyén muc dich
st dung ddt phan dién tich tang thém
cho cung muc dich sw dung voi thua
ddt goc.

Co quan soan thao da tiép thu cac y
kién trong qua trinh hoan thién noi
dung Diéu ndy. Do d6 thiét ké theo
02 truong hop dé dam bao tinh
théng nhat: (1) Trudng hop thira dat
gbc c6 gidy to vé quyén sir dung dat
quy dinh tai Diéu 137 cta Luat Dat
dai va (2) Truong hop thira dét gbc
da c6 Gidy chimg nhan.

Ha Noi

- Pbi v6i diém c: P& nghi quy dinh 13
viée xtr 1y dbi v6i truong hop thira dat
khong dam bao quy dinh vé dién tich tdi
thiéu duoc phép tach thua tai dia
phuong va hinh thanh sau thoi diém Uy
ban nhéan déan cip tinh quy dinh vé dién
tich toi thiéu duoc tach thira.

Co quan soan thao da tiép thu cac y
kién trong qua trinh hoan thién noi
dung Diéu ndy. Do d6 thiét ké theo
02 truong hop dé dam bao tinh
théng nhat: (1) Trudng hop thira dat
gbc c6 gidy to vé quyén sir dung dat
quy dinh tai Diéu 137 cta Luat Dat
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dai va (2) Truong hop thira dét gbc
da c6 Gidy chig nhan.
Pdng Nai Tai diém c, khoan 2, Pidu 24 cua du | Co quan soan thao da tiép thu cac ¥

thdo Nghi dinh quy dinh: “c) Truong
hop muc dich sir dung dat cua phan
dién tich ddt tang thém do nhdn chuyén
nhwong, thira ké, ting cho quyén sir
dung dat dd c6 Gidy chimg nhdn
khéng cing muc dich sir dung dit véi
thiva dit goc thi xem xét cdp riéng 01
Gidy chitng nhidn cho phén dién tich
ting thém néu phan dién tich ting
thém dé dim bdio quy dinh vé dign
tich toi thiéu dwoc phép tich thiva tai
dia phwong, triv truong hop phan dién
tich tang thém do dwoc hinh thanh
trieée thoi diém Uy ban nhdn ddn cdp
tinh quy dinh vé dién tich toi thiéu
dwoc tach thia,”

Theo quy dinh néu trén chi quy dinh
xem xét cap Gidy chimg nhan cho
phén di¢n tich ting thém néu phain
dién tich tang thém do dam bdao quy
dinh vé dign tich téi thiéu dwec phép
tach thwra tai dia phwong, tru truong
hop phan dién tich tang thém dé dwoc

kién trong qué trinh hoan thién noi
dung Diéu ndy. Do d6 thiét ké theo
02 truong hop dé dam bao tinh
thdng nhat: (1) Trudng hop thira dat
gbc c6 gidy to vé quyén sir dung dat
quy dinh tai Diéu 137 cta Luat Dat
dai va (2) Truong hop thira dit gbc
da c6 Gidy chimg nhan.
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hinh thanh truée thoi diém Uy ban
nhén dan cdp tinh quy dinh vé dién tich
t6i thiéu dwoc tach thira. Chua quy
dinh cdp Gidy chung nhan cho phén
dién tich ting thém néu phéin dién
tich ting thém d6 KHONG dim_bdo
quy dinh vé dién tich tdi thiéu dwoc

phép tich thira tai dia phuwong. DE

nghi co quan soan thao nghién ctu quy
dinh r& d6i véi truong hop nay.

d) Truong hop dién tich dat ting thém khong c6 gidy to vé
quyén su dung dat hodc do nhan chuyén nhuong, thura Ké,
tang cho quyén st dung dit co gidy to vé quyén str dung dat
quy dinh tai Error! Reference source not found.7 cua
Luat Pat dai thi thuc hién cép 01 Giéy ching nhéan lan dau
ddi voi toan bd dién tich dat dang st dung.

Téy Ninh

Quy dinh thém déi véi truong hop cip
ddi co dién tich do dac thuc té tang
thém ma phan dién tich ting thém
khong co gidy to vé& quyén st dung dit,
tang ¢ nhiéu vi tri khac nhau cua thira
dat, dién tich ting thém nho hon dién
tich t6i thiéu dugc phép tach thira cua
timg loai dat. Trudong hop nay khong
thé cap 01 Gidy chimg nhan lan dau
dbi voi toan bo dién tich dat dang st
dung

Co quan soan thao bao céo nhu sau:
Noi dung Piéu nay quy dinh cu thé
khoan 6 Diéu 135 cua Luat Dat dai
nam 2024 dé xir 1y trudng hop thira
dét c6 khi do dac lai co phﬁn dién
tich ting thém do ranh gioi thira dat
c6 thay d6i. Nén khong xay ra tinh
huéng dién tich ting thém ¢ nhiéu
vi tri khac nhau.

Ha Noi

- P6i voi diém d: Dé nghi quy dinh thuc
hién thi tuc cdp Gidy chimg nhan lan
dau d6i voi dién tich ting thém dong
thoi voi thii tuc hop thira dbi véi dién
tich da dwoc cap Gidy ching nhan.

Co quan soan thao di tiép thu cac y
kién trong qué trinh hoan thién noi
dung Diéu ndy. Do d6 thiét ké theo
02 truong hop dé dam bao tinh
thong nhat: (1) Trudng hop thira dt
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Ly do sira d6i, bd sung Piém d Khoan | gbc c6 gidy t& vé quyén sir dung dat
1: Hién tai, chua c6 quy dinh cu thé vé quy dinh tai biéu 137 cua Luat bit
truong hop dién tich dat ting thém | dai va (2) Truong hop thira dit gbc
khong co gidy to vé& quyén str dung dat | da co Gidy ching nhan.
hodc co gidy to vé quyén sir dung dat
nhung khong du diéu kién cip Gidy
chung nhéan hoac chua c6 nhu cau cép
bd sung phan dién tich dit ting thém thi
van thuc hién cac quyén cua ngudi s
dung dat theo quy dinh.
Ha Noi - B6 sung thém Khoan 3 quy dinh: “3. | Co quan soan thao di tiép thu cac y

Trudong hop thira dat da c6 Gidy ching | kién trong qué trinh hoan thién noi
nhén ma trong d6 mot phan dién tich dit | dung Piéu nay. Do dé thiét ké theo
chura dwoc cap gidy chimg nhan thi viéc | 02 trudng hop dé dam bao day du
cap Gidy chimg nhan dugc thuc hién | va thong nhat: (1) Truong hop thira
nhu sau: Truong hop phan dién tich dat | dat gbc co gidy to vé quyén sir dung
chwra dugc cp gidy ching nhan da duoc | dat quy dinh tai Piéu 137 cta Luat
xét duyét vé ngudn gdc cung voi phan | Dat dai va (2) Truong hop thira dat
dién tich dat da duoc cdp gidy ching | gdc da co Gidy chimg nhén.

nhén ma ranh gi¢i thira dat khong thay
d6i hodc c6 thay ddi so véi ranh giGi
thira dat tai thoi diém co gidy to vé
quyén st dung dat thi cap Gidy chung
nhan 1an dau cho phﬁn dién tich dat
dang st dung chwa duogc cép gidy ching

nhan ddng thoi thu hodi cip doi gidy
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chimg nhan véi toan bo thira dat”

Y kién khac Nghé An Pé nghi didu chinh cym tir “Gidy | Co quan soan thao béo céo nhu sau:
chimg nhan lan dau thanh” “Gidy | Noi dung gép y chua rd nén khong
ching nhan”. ¢6 co so tiép thu, giai trinh.

Tién Giang | Ldi chir Co quan soan thdo xin tiép thu va

da ra soat hoan thién.

Thira Thién | C4p déi GCN dbi véi dién tich ting | Co quan soan thao di tiép thu cac y

Hué thém do trong qua trinh su dung co kién trong qué trinh hoan thién noi
thay ddi ranh gi6i thira véi cac thira dat | dung Piéu nay. Do d6 thiét ké theo
cua cac ho lién k& da duoc cdp GCN | 02 truong hop dé dam bao day du
ma dién tich ting khong phai do nhan | va thong nhat: (1) Truong hop thira
chuyén nhuong, thira ké, ting cho thi dat gbe c6 gidy to vé quyén sir dung
thuc hién quy dinh nao tai Nghi dinh dat quy dinh tai Didu 137 cta Luat
nay. Pat dai va (2) Truong hop thira dat
gbc di co Gidy chung nhan.

Quéang Binh | Pé nghi bd sung mot khoan vao Diéu | Co quan soan thao da tiép thu cac y
24 vé no6i dung: “Trudng hop dién tich | kién trong qua trinh hoan thién noi
tang thém, ranh giGi thyc té co thay déi | dung Piéu nay. Do dé thiét ké theo
dbi voi thira dat co dat vuon, ao trong | 02 trudong hop dé dam bao diy du
cung thira dit c6 nha ¢ ma dién tich | va thong nhét: (1) Trudng hop thira
ting thém chwa xdy dung nha & hodc | dat gbc co gidy to vé quyén sir dung
cong trinh phuc vu myc dich ¢ thi khi dat quy dinh tai Diéu 137 cua Luat
cap Gidy ching nhan, phan dién tich | Dat dai va (2) Truong hop thira dat
nay duoc xac dinh trong phan ghi chi | gbc di c6 Gidy ching nhan.

ctia Gidy chtng nhan 1a khong phai dat




123

NOI DUNG DU THAO

CO QUAN
GOPY

Y KIEN GOP Y

DU KIEN TIEP THU, GIAI
TRINH

vuon, ao trong cung thira dat c6 nha ¢
dé khong lam that thu ngan sach nha
nuodc khi xac dinh nghia vu tai chinh do
chuyén muc dich st dung dit.

Pa Nang

- V& dién tich ting thém: D& nghj chia
02 truong hop la (1) dién tich ting
thém do sai sb vé do dac va (2) dién
tich ting thém do ranh giéi thira dat
thay d6i, 1am 13 c6 viéc ngudi sir dung
dat da 14n, chiém hay khong dé xtr Iy;

Co quan soan thao bao céo nhu sau:
- Dién tich ting thém do sai s6 do
dac ma ranh giéi khong thay doi da
duoc quy dinh tai khoan 6 Diéu 135
ciia Luat Dt dai;

-Truong hop thay dbi ranh gidi da
quy dinh tai Piéu 22 cua dy thao
nghi dinh

Piéu 25. Xdc dinh dién tich va muc dich sir dung dat
khi cdp Gidy chirng nhin d6i véi truong hop hd gia
dinh, c4 nhin sir dung dit c6 vi pham phap luat dat dai
truwdc ngay 01 thang 7 nam 2014

Viéc xac dinh dién tich va muc dich st dung dat khi cap
Gidy chimg nhan cho cac trudng hop quy dinh tai khoan 1,
diém a va diém c khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 139 cuia
Luat Dit dai dugc thyc hién nhu sau:

1. H6 gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét c6 ngudn gbc do
lan dét, chiém dét va truong hop sir dung dat khong dung
muc dich da dugc Nha nudc giao dét, cho thué dit, cong
nhan quyén st dung dit trudc ngay 15 thang 10 nim 1993,
tai thoi diém cdp Gidy chimg nhan c6 nha &, nha & va cong
trinh xay dung phuc vu doi song ma dién tich thira dat bang

Nghé¢ An

Diéu 25: trung lap tir nha ¢. Khoan 1
nén viét thanh cac diém (a, b,...). co
quy dinh rd d6i voi truong hop chuyén
muc dich dat nong nghiép khai hoang
chua dugc cip gidy sang dat o thi co
thudc truong hop vi pham hay khong?

Co quan soan thdo xin tiép thu va
da ra soat hoan thién lai tai Diéu 26
cua du thao Nghi dinh.
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hodc 16n hon han muc cong nhan dat & quy dinh tai khoan 5
Diéu 141 cua Luat Dat dai thi dién tich dit & dugc cong
nhan b?mg han muc cong nhan dét 6.

(tai diéu 25 chi quy dinh dbi véi truong
Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dét
c6 ngudn gbc do 14n dat, chiém dit va
truong hop st dung dat khong ding
muc dich da dugc Nha nudc giao dat,
cho thué dét, cong nhan quyén sir dung
dat truée ngay 15 thang 10 nam 1993;
con ddi véi trudong hop xdy dung nha &
va cac cong trinh khac tor ngay 15
thang 10 ndm 1993 dén trudc ngay 01
thang 7 nam 2014 chua quy dinh cu
thé).

Bén canh d6, tai khoan 1 Pidu 25: Xac
dinh dién tich va myc dich st dung dat
khi cAp Gidy chimg nhan dbi véi
truong hop hd gia dinh, ca nhan su
dung dét co vi pham phap luat dit dai
trude ngay 01 thang 7 nam 2014. Dé
nghi diéu chinh: Dién tich con lai sau
khi dugc xac dinh 1a dit ¢, néu dam
bao diéu kién xem xét cdp 01 GCN dat
nong nghi€p theo hi¢n trang su dung,
truong hop khéng dam bao diéu kién
dé cap 01 GCN doc lap thi xac dinh rd
ranh gioi dang ky dat dai, khong cép
chung trong mot GCN voi thira dat c6
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nha 6.

D6i véi thira dat c6 nha ¢, nha & va cong trinh xay dung
phuc vu doi sdng tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc
ngay 01 thang 7 nam 2014 néu dién tich thira dat bang hoic
16n hon han mtrc giao dit & quy dinh tai khoan 2 Diéu 195
va khoan 2 Diéu 196 ctia Luat Dat dai thi dién tich dat ¢
duoc cong nhin bang han muc giao dat o.

Truong hop dién tich dat dd x4y dung nha &, nha & va céac
cong trinh phuc vu doi séng 16n hon dién tich dat & duoc
cong nhan quy dinh tai khoan nay thi cong nhan dién tich
dat ¢ theo dién tich thyc té di xay dung.

2. Dbi véi thira dat c6 nha &, nha & va cong trinh x4y dung
néu dién tich thira dit nhoé hon han mic dat & quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay thi dién tich dat & dugc xac dinh 1a toan
b dién tich thira dat do.

3. Pbi voi thira dat st dung vao muc dich san xuét, kinh
doanh phi nong nghi¢p, thwong mai, dich vu thi cong nhan
dat co s& san xuét, kinh doanh phi nong nghiép, thuong
mai, dich vu theo dién tich thuc té d3 sir dung; hinh thtrc str
dung dat va thoi han sir dung dat duoc xac dinh theo quy
dinh tai diém b khoan 1, diém b khoan 2 va diém b khoan 3
Diéu 138 cta Luat Pét dai.

Nghé An

Quy dinh vé& hinh thic sir dung dét va
thoi han st dung dat duoc xac dinh quy
dinh tai Piém b Khoan 4 DPiéu 141
Luat Dét dai, khong phai diém b khoan
1, diém b khoan 2 va diém b khoan 3
Diéu 138 Luat Pat dai. P& nghi co
quan soan thdo stra lai.

Co quan soan thdo xin tiép thu va
da ra soat hoan thién lai theo hudng
lam rd vé& hinh thtc, thoi han su
dung dét tai khoan nay (khong dan
chiéu quy dinh cta Luat Dét dai
nam 2024).

4. P6i v6i phan dién tich dat con lai sau khi di duoc xac dinh
theo quy dinh tai cac khoan 1 va 3 Diéu nay thi dugc xac dinh
theo hi¢n trang dang sur dung.

Thtra Thién
Hué, Pa Ning

DPdi véi phén dién tich dat con lai sau
khi da dugc xéac dinh theo quy dinh tai
cac khoan 1 va 3 Diéu 25 thi duoc xac

Co quan soan thao xin bdo cdo nhu
sau:
Doi voi phan dién tich dat con lai
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dinh theo hi¢n trang dang st dung,
phan dién tich nay co duoc cip chung
01 GCN véi dién tich dugc cong nhan
dat & theo han mirc hay khong. Truong
hop cap chung GCN thi phan dién tich
d4t con lai theo hién trang c6 dugc xem
la dat vuon, ao gin lién nha ¢ hay
khong?

sau khi da dugc xac dinh theo quy
dinh tai cac khoan 1 va 3 Diéu 25
thi duoc xac dinh theo hién trang
dang st dung, phan dién tich nay c6
dugc cip chung mot gidy chimg
nhén. Do theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 135 ctia Luat Dat dai quy dinh
nguyén tic cdp Gidy chung nhin
dugc cdp theo timg thira dat cho
ngudi co quyén sir dung dit.

Truong hop hién trang st dung 1a dat phi nong nghiép
khong phai 1a dat ¢ thi dugc cong nhdn theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay.

Trudng hop hién trang sir dung 1a dat néng nghiép thi duoc
cong nhan quyén sir dung dét theo ché d6 quy dinh di voi
dat nong nghiép tai diém d khoan 1 va diém d khoan 2 Diéu
138 cua Luat Dat dai; néu nguoi st dung dat c6 nhu cau
cong nhan vao muc dich dit phi nong nghiép ma phu hop
v6i quy hoach st dung dat cap huyén hodc quy hoach chung
hodc quy hoach phan khu hodac quy hoach xay dung hoac
quy hoach nong thon thi dugc cong nhan vao muc dich do
va phai ndp tién sir dung dt theo quy dinh ctia phap luat.

Lai Chau

Dy thao 16i phéng chir va diém d
khoan 1 va diém d khoan 2 Diéu 138
Luat Dat dai quy dinh vé ché do sur
dung dat nong nghiép khi cdp GCN.

Co quan soan thdo xin tiép thu va
da ra soat hoan thién lai tai Piéu
nay.

5. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung 6n dinh vao muc dich
thudc nhom dat nong nghiép co6 ngudn goc lan dat, chiém
dat, nay dugc Uy ban nhan dan cép x3 noi co dat xac nhan
khong co tranh chip thi duogc cdp Gidy chimg nhan quyén
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sir dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat theo hinh
thirc Nha nudc giao dat khong thu tién s dung dat déi véi
dién tich dat dang sir dung nhung khéng vuot qué han mirc
giao dit ndng nghiép cho ca nhan quy dinh tai Piéu 176 cua
Luat Dat dai; thoi han str dung dat tinh tir ngay duoc cp
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san
gan lién voi dat; dién tich dat nong nghiép con lai (néu co)
phai chuyén sang thué dit ciia Nha nudc;

6. Nguoi sir dung dat dugc cép Gidy ching nhan quy dinh
tai khoan nay phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat.

Y kién khac

ik Nong

- bé nghi xem lai cum tr “co nha o,
nha ¢ va cong trinh xdy dung” tai
Dicu 25, do ¢6 tr “nha o 1a 161 chinh

ta hay khong.

Co quan soan thdo bao c4do nhu sau:
Noi dung nay quy dinh 02 truong
hop tach bach: (1) 1a trudong hop chi
c6 nha ¢ va (2) 1a c6 nha va cong
trinh x4y dung phuc vu doi sdng.

Piéu 26. Viéc cip Gidy chirng nhin ddi véi treong hop
thu hoi Gidy chirng nhén da cap

Viéc cip Gidy ching nhan ddi voi truong hop thu hoi gidy
ching nhan da cép duoc thuc hién nhu sau:

1. Bao dam nguyén tic cap Gidy chimg nhén theo quy dinh
tai Diéu 135 cua Luét DAt dai.

2. Trudng hop gidy chimg nhan dd cap bi thu hoi 1a gidy
chtng nhan cip 1an dau thi co quan c6 thAm quyén cip Gidy
chtng nhén 1a co quan c¢6 thim quyén quy dinh tai khoan 1
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Diéu 136 cta Luat Dt dai; Trudng hop gidy ching nhan da
cap bi thu hoi 1a gidy chimg nhan duoc cép trong trudng
hop thuc hién ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi
dat thi co quan c6 tham quyén cdp Gidy chung nhan 1a co
quan c6 thAm quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 cua Luat
Dit dai.

3. Viéc cip Gidy chimg nhan dé xac dinh lai dung cac thong
tin trén Gidy ching nhéan theo quy dinh tai diém d khoan 2
Didu 152 cua Luat Dét dai tai thoi diém cip gidy chimg
nhan trudc day ma khong xac dinh lai cac thong tin khac
trén gidy chtng nhan da duoc co quan c6 thim quyén xac
lap phu hop véi quy dinh cua phap luat; trudong hop cép
Gidy chig nhan ma tang thém dién tich, thay d6i muc dich
sir dung dt, thay d6i thoi han sir dung dat va co thay doi vé
nghia vu tai chinh thi xac dinh lai nghia vy tai chinh cta
ngudi st dung dat theo diing quy dinh cua phép luat tai thoi
diém cap gidy ching nhan trudc day.

4. Bbi véi gidy ching nhan da cip khong dung quy dinh caa
phap luét do 15i ctia co quan c6 tham quyén cép gidy ching
nhan thi nghia vy tai chinh dugc x4c dinh theo chinh sach
thu tién st dung dat, tién thué dét tai thoi diém cip gidy
chtng nhén trude day; ddi voi truong hop do 161 cia nguoi
su dung dét thi nghia vu tai chinh dugc xac dinh theo chinh
sach thu tién sir dung dét, tién thué dat tai thoi diém cap
Gidy ching nhan.

Muc 2




129

) , CO QUAN N . DU KIEN TIEP THU, GIAI
NOI DUNG DU THAO L Y KIEN GOP Y X
) ) GOPY TRINH
THU TUC HANH CHINH VE PANG KY DPAT DAL,
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT, CAP GIAY CHUNG
NHAN
Piéu 27. HO so ndp khi thuc hién thi tuc ding ky dat dai, | Hung Yén | Tai Diéu 27 Nghi dinh chi ¢6 khoan 1, | Co quan soan thao xin tiép thu va
tai san gan lién véi dat, cp Gidy chirg nhén lin diu khong ¢ khoan 2. P& nghi b sung thém | da ra soat, chinh stra vé k¥ thuat tai
khoan 2 quy dinh vé& hd so thuc hién thu | Diéu 30 du thao Nghi dinh.
tuc dang ky dat dai, tai san gin lién véi
dat, cap Gidy ching nhan lan dau dbi véi
truong hop quy dinh tai Diéu 138 cua
Luat Dit dai.

1. H6 so nop khi thyc hién thu tuc ddng ky, cdp Gidy ching

nhan lan dau déi voi quyén sir dung dat, tai san gin lién voi

dat gdm co:

a) Pon dang ky, cap Gidy chimg nhan; DPa Ning Dé nghi xem lai tén mau don tring véi | Co quan soan thao xin tiép thu va
méu don ding kY, cap gidy chimng nhan | da ra soat cac mau don dé dam bao
lan dau. tinh thong nhit.

b) Mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh Nghé¢ An Pé nghi stra thanh “ b) Mot trong cac | Co quan soan thao xin tiép thu va

tai Pidu 137 cua Luat Dét dai;

loai gidy to vé quyén sir dung dat quy
dinh tai Diéu 137 cta Luat Dat dai (néu
c0);”

Ly do: Pay la quy dinh chung cho ca
truong hop c6 gidy to va khong co gidy
td vé& quyén sir dung dat. Néu quy dinh
nhu du thao hién nay thi truong hop
dang ky, cdp gidy ching nhan lan dau
dbi v6i truong hop khong co gidy to vé

dd chinh sta tai diém b khoan 1
Diéu 30 cta dy thao Nghi dinh.
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quyén sir dung dat khong c6 quy dinh
vé thanh phan hd so.
¢) Vin ban cia co quan nha nudc c6 thim quyén vé viéc
giao dat dé quan 1y (néu c6);
d) So db hodc trich do dia chinh thira dét, khu dit dugc giao Ha Noi d) So db hodc trich luc ban dd hoic | Co quan soan thdo xin tiép thu va
quan 1y (néu c6); trich do dja chinh thira dat, khu dat | d3 chinh stra tai diém g khoan 1
duoc giao quan 1y (néu co); Diéu 30 nhu sau:
“g) So dd hodc trich luc ban dd dia
chinh hoac trich do dia chinh thira
dat (néu co)”.
d) Mot trong cac gidy to quy dinh tai cac Diéu 148, 149 cua
Luat Dat dai, so dd nha &, cong trinh x4y dung (néu co);
e) Bao céo két qua ra soat hién trang str dung dat ddi voi
truong hop to chuc trong nudc, to chic ton gido, to chirc
ton gido truc thudc dang sir dung dat;
g) Quyét dinh cta B truong Bo Qudc phong, Bo truong Bo Bo Qudc Tai diém g khoan 1: Ngoai “Quyét | Co quan chu tri soan thao tiép thu
Cong an vé vi tri dong quan hodc dia diém cong trinh; ban phong dinh ctia BO truong BO Qubc phong”, | va sira diém g khoan 2 Diéu 30 cta

sao quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phu phé duyét quy
hoach str dung dit vao muc dich quéc phong, an ninh trén
dia ban cac quan khu, trén dia ban cac don vi thuoc Bo Tu
Iénh Bo doi Bién phong, trén dia ban tinh, thanh phé truc
thuc Trung wong ma co tén don vi dé nghi cip Gidy ching
nhan dbi véi truong hop don vi luc lugng vii trang nhan dan
sir dung dét vao muc dich quéc phong, an ninh;

dé nghi bo sung thém “Quyét dinh cua
Téng Tham muu trudng Quan doi nhan
dan Viét Nam” cho phu hop véi cac
diém dat da co Quyét dinh cta Tong
Tham muu truong giao vi tri dong
quéan truéc diy nhung dén nay chua
dugc cAp Gidy chung nhin quyén st

dung dat. Bé nghi bo ndi dung “ban

du thao nhu sau:

“g) Quyét dinh cia Bo truong B
Quéc phong hodc Quyét dinh cua
Téng Tham muu truong Quan doi
nhan dan Viét Nam hoac Quyét
dinh cua Bo truong B Cong an vé
vi tri ddng quan hodc dia diém cong
trinh ma c6 tén don vi dé nghi cp
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sao quyét dinh cta Thu tuéng Chinh | Gidy chimg nhan d6i véi trudng
phu phé duyét quy hoach str dung dat | hop don vi luc luong vil trang nhan
vao muc dich quéc phong, an ninh”. dan sir dung dat vao muc dich qubc
Ly do: Pay 1a co s& phap ly dé Bo | phong, an ninh;”.

Quéc phong ra quyét dinh dong quén.
HO so di quy dinh vé quyét dinh dong
quén thi khong can thiét phai quy dinh
vé viéc ndp ban sao quyét dinh cta Thi
tudng Chinh phu phé duyét quy hoach

B6 Cong an | Pé nghi chinh 1y diém g khoan 1 Piéu | Co quan soan thao xin bao céo nhu
27 nhu sau: “Quyét dinh ctua B truong | sau: Pi véi cac van ban duoc ky
B6 Qubc phong, Bo truong Bd Cong | theo hinh thirc uy quyén thi thuc
an hodc cua Thu truéng don vi duge | chat 1a vin ban ctia ngudi iy quyén.
B truong Bo Qudc phong, Bo truong | Do do, dé nghi giit nhu quy dinh tai
Bo Cong an uy quyén quyét dinh vé vi | du thao Nghi dinh.

tri dong quan hoic dia diém cong trinh;
ban sao quyét dinh cua Thu tudng
Chinh phu phé duyét quy hoach sur
dung dat qudc phong, dat an ninh va
danh muc vi tri dit dugc quy hoach str
dung dit vao muc dich dat qudc phong,
dat an ninh kém theo... pht hop voi vi
tri d& nghi cip Gidy chimg nhan ddi
vol truong hop don vi luc luong vii
trang sir dung dat vao muc dich qudc

phong, an ninh bdi vi, hién nay, Bo
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Cong an dang giao cho céc don vi
thudc co quan B¢ Cong an va Cong an
cac tinh, thanh phé truc thudoc Trung
wong quan 1y, st dung dat. Bén canh
do, tai biéu quy hoach st dung dét an
ninh dugc phé duyét chi tiét tén cac
don vi Cong an nhan dan dugc giao
quan 1y, str dung dat.

h) Dbi v6i trudong hop chuyén ddi quyén st dung dat nong
nghiép cua ho gia dinh, ca nhan theo phuong an chuyén déi
quyén sir dung dat nong nghiép chung cho toan x4, phuong,
thi trdn (sau ddy goi 1a phwong an "don dién ddi thira") thi
nop Ban gdc Gidy ching nhan da cap (néu c6); ban sao hop
dong thé chip quyén st dung dit (d6i véi truong hop dit
dang thé chép tai t6 chirc tin dung); vin ban vé viéc giao
nhan rudng dét theo Phuong an “don dién, d6i thua™;

Ngan hang
nha nudc,
Hi¢p hoi ngan
hang

Diém h khoan 1 Diéu 27 va Khoan 24
Diéu 29 du thao: Dé nghi Ban soan thao
bd sung quy dinh trong cac trudng hop
nay phai c6 van ban dong thuan tir phia
TCTD nhan thé chip dé dam bao
quyén, loi ich hop phap ciia TCTD theo
quy dinh phap luat vé giao dich bao
dam.

Co quan soan thdo bao cdo nhu sau:
Pé tranh trung lap voi quy dinh tai
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Pt dai, co quan soan thao da
ra soat dé bo nodi dung nay.

i) Truong hop thay ddi vé tinh trang thira dét khi diéu chinh lai
d4t dai thi trén co s¢ phuong an gdp quyén st dung dat va didu
chinh lai dét dai dugc co quan c6 tham quyén phé duyét, co
quan c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan quy dinh tai khoan
1 Piéu 136 ciia Luat Dat dai thuc hién viéc cap Gidy ching
nhan;

k) Hop ddng hodc vin ban thoa thuan hoic quyét dinh cua
Tda 4n nhan dan vé viéc xac lap quyén ddi voi thira dat lién
ké kém theo so dd thé hién vi tri, kich thudc phan dién tich
thira dat lién ké duoc quyén sir dung han ché dbi véi truong
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hop co6 ding ky quyén dbi v6i thira dat lién ke;

1) Ho so thiét ké xdy dung cong trinh d6i véi trudng hop
chimg nhan quyén so hiru cong trinh xay dyung trén dat nong
nghi¢p ma chu sé hiru cong trinh khong c6 mot trong cac
loai gifiy td quy dinh tai Piéu 149 ctua Luat Dit dai hoic
cong trinh duoc mién gidy phép xdy dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung;

B6 Xay dung

Dé nghi bo sung, 1am 13 vé hd so ndp
khi thyc hién thu tuc cdp gidy chung
nhan d6i véi cong trinh c6 yéu cau
tham dinh, kiém tra cong tac nghiém
thu tai co quan chuyén mon vé xdy
dung trong du thao Nghi dinh 2: (1) hd
so thiét ké xay dung dugc co quan
chuyén mén vé xiy dung thim dinh
theo quy dinh cua phap ludt vé xay
dung dbi véi cong trinh yéu cau phai
tham dinh tai co quan chuyén mén vé
xdy dung; (2) Vian ban chap thuan két
qud nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh, cong trinh xay dung cua co
quan chuyén mén vé xdy dung ddi véi
cong trinh xay dung phai dugc co quan
co quan chuyén mon vé xay dung kiém
tra cong tdc nghiém thu.

Co quan soan thdo bao cdo nhu sau:
Day la truong hop cong trinh khong
c6 gidy to quy dinh tai Didu 149
cia Luit Pat dai hoic dugc mién
gidy phap xdy dung theo quy dinh
ciia phap luat vé& xdy dung. Mit
khéc tai du thdo Nghi dinh da quy
dinh co quan giai quyét thu tuc
khong chiu trach nhi¢m vé cac nodi
dung ctia van ban, gidy to trong hd
so di dugc co quan, ngudi co thim
quyén khac chép thuan, tham dinh,
phé duyét hodc giai quyét trude do.

m) Chung tur thuc hién nghia vu tai chinh, giay to lién quan
dén viéc mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san
gan lién véi dat (n€u co);

Bo Tai chinh

Tai diém m khoan 1 Piéu 27 va khoan
4 Pidu 28 du thao Nghi dinh, dé nghi
B6 Tai nguyén va moi truong stra cum
tor “ching tur thuc hién nghia vy tai
chinh” thanh “ching tir hoan thanh
nghia vu tai chinh” dé théng nhat voi
noi dung quy dinh tai tiét b khoan 5

Co quan soan thdo bao c4o nhu sau:
Day 1a gidy to dé thyc hién viéc cap
Gidy chimg nhan lan dau, khong
phai truong hop hoan thanh nghia
vu tai chinh khi cdp Gidy ching
nhan. Do d6, st dung cym tir nhu
du thao Nghi dinh la phu hop.
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Piéu 19 dy thao Nghi dinh.

n) Truong hgp chu s¢ hitu nha ¢, cong trinh xdy dung
khong c6 quyén sir dung dat d6i véi thira dat do thi phai co
van ban chap thuin cta ngudi st dung dat dong ¥ cho xay
dung nha &, cong trinh xdy dung va ban sao gidy to vé
quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phap luat;

Bac Kan

Tai diém n khoan 1 Diéu 27 du thao
quy dinh: “Truong hop chu s¢ hitu nha
&, cong trinh x4y dung khong co quyén
str dung dat dbi véi thira dat d6 thi phai
¢6 van ban chap thuin cta ngudi sir
dung dit dong y cho xdy dung nha o,
cong trinh x4y dung va ban sao gidy to
vé quyén st dung dit theo quy dinh
ctia phap luat”, dé dam bao théng nht,
ddng bo khi ap dung van ban dé nghi
xem xét quy dinh rd hinh thirc van ban
chip thuan cta nguoi st dung dat dong
y cho xay dung nha ¢, cong trinh, xem
xét yéu cau vin ban ndy cin cd xéc
nhan ctia co quan nha nudce d¢é dam bao
an toan phap 1y cho nguoi sir dung dat
va chd s¢ htru nha ¢, cong trinh xdy
dung.

Co quan soan thdo bao c4do nhu sau:
bay la thoa thuan dan sy gitra céc
bén nén khong quy dinh hinh thuc
van ban ma do cac bén thoa thuan.

Ngéan hang
nha nudc,
Hi¢p hdi ngan
hang

Quy dinh tai diém nay chua 1o vé noi
dung va hinh thirc vin ban chap thuan
ciia nguodi st dung dit dong y cho
nguoi khac xdy dung trén dat dan t6i
thyc té t6i nay co quan dang ky dat dai
tir chdi, chua c6 td chuc, ca nhan nao

Co quan soan thdo bao c4do nhu sau:
bay la thoa thuan dan sy gitra céc
bén nén khong quy dinh hinh thuc
van ban ma do cac bén thoéa thuan.
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xdy dyng cong trinh trén dit cia ngudi
khac dugc cap gidy chimg nhan s¢ hitu
cong trinh, anh hudng téi quyén sir
dung va thé chap cua ho dé vay vén tai
ngan hang. Do d6, dé nghi quy dinh 16
hinh thitc va ndi dung vin ban chip
thuin cia nguoi su dung dat dong y
cho nguoi khac xay dung.
0) Truong hop nguoi st dung dit, cha so hiru tai san gin
lién v6i dat thuc hién thu tuc dang ky dit dai thong qua
ngudi dai dién thi phai c6 van ban vé viéc iy quyén theo
quy dinh ctia phép luat vé dan sy.
Y kién khac Quang Binh | Tai Diéu 27: theo quy dinh tai Diéu | Co quan soan thao xin tiép thu va

137 va Diéu 138 Luat Dt dai thi c6 02
truong hop duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién véi dat 1a: cap cho ho gia
dinh, c4 nhéan, cong dong dan cu dang
sit dung dat cé gidy to vé quyéen sir
dung dat (Diéu 137) va cap cho ho gia
dinh, ca nhan dang st dung dat khéng
c6 gidy to vé quyén sir dung dat ma
khong vi pham phap luat vé dat dai,
khong thudc trudng hop dat dugc giao
khong dung tham quyén (Diéu 138).
Tuy nhién, néu quy dinh nhu diém b

da ra soat hoan thién lai Piéu 30
cua dy thao Nghi dinh theo hudng
bd sung cum tir “néu c6” dé dam
bdo bao quat ca 02 truong hop,
ddng thoi chinh 1y 161 k¥ thuat.
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khoan 1 Diéu 27 du thao Nghi dinh thi
d6i v6i ca 2 truong hop néu trén, ngudi
str dung dat déu phai ndp mot trong céc
loai gidy to vé quyén sir dung dat quy
dinh tai Diéu 137 cua Luat Dit dai.
Quy dinh nay khong phu hop véi cac
quy dinh tai Diéu 137 va Piéu 138
Luat Dét dai. Vi vay, dé nghi sira d6i
cho phu hop.

Ngoai ra, vi bd cuc ctua Piéu 27 chi ¢o
1 khoan, nén dé nghi chuyén cac diém
thudoc khoan 1 thanh cac khoan 1, 2,
3...., khong bd cyc thanh cac diém
thudc khoan 1 nhu du thao.

Piéu 28. Ho so ndp khi thue hién thii tuc diing ky bién
dong dat dai, tai san gin lién voi dat

1. Bon dang kY, cap Gidy chimg nhan.

Ha No1, Nghé
An, Lang Son,
Thira Thién
Hué, Phu Tho,
Ha Nam, Ngan
hang nha nudc,
Hiép hdi ngan
hang

Ra soat tén mau don cho phu hop véi
tht tuc ding ky bién dong dat dai, tai
san gén lién voi dat

Co quan soan thao xin tiép thu va da
ra soat hoan thién lai cac mau don
dam bao tinh thong nhat trong du
thao Nghi dinh.

2. Gidy chtng nhan di cép, trir truong hop quy dinh tai
Diéu 37 va quy dinh tai khoan 2 Diéu 41 ctia Nghi dinh nay.
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3. Mot trong cac loai gidy to lién quan dén nodi dung bién
dong quy dinh tai Piéu 29 ctua Nghi dinh nay.

4. Ching tur thue hién nghia vu tai chinh; giay to lién quan
dén viéc mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san
gan lién véi dat (n€u co).

5. Trudong hop ngudi sit dung dat, chi so hiru tai san gan
lién voi dat thyc hién thu tuyc dang ky dat dai thong qua
ngudi dai dién thi phai c6 vin ban vé viéc uy quyén theo
quy dinh cta phép luat vé dan su.

Piéu 29. Cac loai gidy to ndp lién quan dén ndi dung bién
dong dit dai, tai san gin lién véi dat khi thye hién thi tuc
hanh chinh vé dit dai

1. Trudng hop thuc hién th tuc chuyén d6i quyén sir dung dat
nong nghiép ma khong theo phuong an don dién, ddi thura thi
ndp vin ban vé viée chuyén doi.

2. Trudng hop thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat, tai san gén lién vé6i dat thi ndp van ban vé viée
chuyén nhuong.

Tra Vinh

- Theo khoan 3 Piéu 27 Luat Dt dai
quy dinh Hop dong chuyén nhwong,
ting cho, thé chip, gop vén bing
quyén sir dung dit, quyén sir dung
dit va tai san gin lién véi dat; tuy
nhién dy thao Piéu 29 Nghi dinh quy
dinh 14 Vin ban, dé nghi ra soat, diéu
chinh cho thdng nhat.

Co quan soan thdo xin tiép thu va
da ra soat hoan thién lai tai khoan 1
Piéu 32 cua dy thao Nghi dinh.

3. Truong hop thuc hién thu tuc thira ké, ting cho quyén sir
dung dat, tai san gén lién voi dat thi ndp van ban vé viée
thira ké, tang cho quyén st dung dét, tai san gan lién véi
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4. Trudong hop thyc hién tha tuc gép vén bang quyén s | Truonghop | Dé nghi quy dinh 16 vé diéu kién gop | Co quan soan thao bao cao nhu sau:

dung dat, tai san gan lién voi dat thi ndp van ban vé vige
gbp von bang quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat.

nguoi su dung
dat thué cua
Nha nudce theo
hinh thure thué
dat tra tién
thué dat hang
nam ma ban
hoidc gop von
bang tai san

vén bang quyén st dung dat va diéu kién
nhan gop von bang quyén sir dung dat.

- Pé nghi bd sung quy dinh vé xda gop
vbn bang quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat

- V& diéu kién thyuc hién quyén va
diéu kién nhan quyén st dung dat
dd duoc quy dinh tai Luat it dai
nim 2024. Do d6 khong can thiét
quy dinh bo sung trong du thao
Nghi dinh.

- Lién quan dén nodi dung x6a gop
vbn bang quyén st dung dat, tai san
gan lién voi dat: co quan soan thao
xin tiép thu dé bo sung vao du thao

gan
Nghi dinh.

5. Truong hop thuc hién thu tuc cho thué, cho thué lai, x6a

cho thué, x6a cho thué lai quyén sir dung dat trong du an

xdy dung kinh doanh két cdu ha tang thi ndp vin ban vé viéc

cho thué, cho thué lai, x6a cho thué, x6a cho thué lai quyén

str dung dat.

6. Trudong hop chuyén nhuong, ting cho, gop vénbang tai san | Quang Binh | - Tai Diéu 29: dé nghi xem xét lai quy | Co quan soan thao bao cdo nhu sau:

gin lién v6i dit ma chu so hitu tai san khong co quyén st
dung dat dbi véi thira dat do thi nop van ban cua nguoi sir
dung dit dong v cho chu s¢ hitu tai san gin lién véi dat duoc
chuyén nhuong, ting cho, gop vén tai san gan lién véi dét.

dinh tai khoan 6 Diéu nay (truwong hop
chuyén nhwong, ting cho, gép von
bang tai san gdn lién véi dat ma chii sé
hitu tai san khéng cé quyén sir dung
dat doi véi thira dat dé thi nép van ban
ciia nguwoi sir dung dat dong ¥ cho chii
s hitu tai san gan lién véi dat dwoc

NoOi dung quy dinh tai du thdo la
théng nhat véi diéu kién vé tai san
gin lién v6i dat 1a nha & tham gia
giao dich quy dinh tai Piéu 160 cta
Luat Nha ¢ ndm 2023. Phap luat dat
dai thtra nhan viéc chung nhan tai san
trén dat ciia nguoi khac bang van ban
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chuyén nhwong, tang cho, gép von tai
sdan gdn liéen véi dat) cho phu hop véi
cac quy dinh vé diéu kién cta nha &
tham gia giao dich quy dinh tai Diéu
160 Luat Nha & nam 2023, nham tao sy
dong bo, théng nhit ctia hé thong phép
luat.

ctia nguoi sir dung dét cho phép tao
lap tai san, do d6 khi chuyén nhuong,
ting cho hay gop von bang tai san
gan lién v6i dat thi can thiét phai co
vin ban cta nguoi st dung dat dong
¥ cho chii s hiru tai san gan lién véi
déat duoc chuyén nhuong, tang cho,
gbp von tai san gin lién voi dat dé
tranh phap sinh van dé phép 1y trong
truong hop co tranh chép xay ra.

7. Trudng hop str dung dat dé thuc hién du 4n dau tu théng
qua viéc thoa thuan vé nhan quyén st dung dat thi ndp vin
ban chép thuan cua Uy ban nhan dan cip tinh vé viéc thoa
thuan vé nhan quyén sir dung dat dé thyc hién dy an dau tu
va hop dong hodc van ban vé viéc nhan quyén sir dung dat.

8. Trudong hop ngudi st dung dat, chi s& hitu tai san gin
lién v6i dat dbi tén thi ndp vin ban céng nhan cia co quan
nha nude c¢6 thim quyén vé viée cho phép ddi tén theo quy
dinh cua phap luat.

9. Truong hop thay ddi thong tin vé ngudi sir dung dat, chu
s& hitu tai san gan lién voi dat trén gidy chimg nhan da cap
thi viéc ndp gidy to nhu sau:

a) D6i voi ca nhan thi co quan giai quyét thu tuc co trach
nhiém khai thac, sir dung thong tin trong co s dir liéu qubc
gia vé dan cu theo quy dinh ctia Chinh phu;

b) Truong hop khéng thudc quy dinh tai diém a khoan nay
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thi ndp van ban cia co quan c6 thim quyén cho phép hoic
cong nhan viéc thay doi thong tin trén gidy chimg nhén.

10. Truong hop thay doi dia chi ciia thira dat trén gidy ching
nhan da cép thi co quan giai quyét thu tuc str dung thong tin tir
vin ban cta co quan nha nude c6 thAm quyén vé viée thay doi
dé giai quyét thu tuc; nguoi st dung dat, chu so hitu tai san
gan lién v6i dat khong phai ndp gidy to chimg minh sy thay
doi.

Ha Noi

Stra d6i, bd sung Khoan 10: Trudng hop
thay d6i dia chi thira déat trén Gidy
chimg nhan d3 cip thi co quan giai
quyét thi tuc str dung thong tin tir vin
ban cia co quan nha nudc c6 thim
quyén vé viéc thay d6i dé giai quyét thu
tuc: ngudi st dung dét, chu s¢ hitu tai
san gan lién voi dat khong phai nop
gidy to ching minh su thay d6i (d6i véi
truong hop thay doi dia giéi hanh
chinh). Déi vé6i trudng hop thay doi dia
chi (s nha, ngd, phd, ..) ndp Gidy
chimg nhan bién s6 nha do co quan c6
tham quyén cap.

Co quan soan thao bdo c4do nhu sau:
Trén Gidy chimg nhan khong ghi dia
s6 nha, ngd, phd. Do d6, khong c6 co
sO giai quyét tha tuc hanh chinh diéu
chinh trén Gidy ching nhan ddi voi
truong hop nay.

11. Truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 ty nhién thi
ndp van ban xac nhan ctia Uy ban nhan dan cép xd vé tinh
trang sat 16 tu nhién;

12. Truong hop dang ky tai san gan lién voi thira dat da
dugc cép gidy chimg nhdn hodc ding ky thay ddi vé tai san
gin lién v6i dat so v6i ndi dung da ding ky thi ndp gidy to
nhu sau:

a) Nop gidy t0 quy dinh tai khoan 1 Piéu 148, khoan 1
Diéu 149 cua Luat Dét dai (néu co), so d6 nha &, cong trinh
xdy dung (trlr truong hop trong gidy to quy dinh tai cac

B6 Xay dung

bé nghi bo sung, lam rd vé ho so nop
khi thyc hi¢n thu tuc cap giay ching
nhan doi véi cong trinh cd yéu cau

Co quan soan thdo bao c4do nhu sau:
bay la truong hop cong trinh khong
c6 gidy to quy dinh tai Didu 149
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Diéu 148, 149 cua Luat Dat dai dd c6 so dd phu hop véi
hién trang nha ¢, cong trinh di xay dung); ho so thiét ké xay
dung cong trinh d6i voi trudng hop ching nhan quyén so
hitu cong trinh x4y dung trén dit néng nghiép ma cha so
hitu cong trinh khong c6 mét trong cac loai gidy t& quy dinh
tai Didu 149 cua Luét Dat dai hodc cong trinh dugc mién
gidy phép xdy dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung;

thdm dinh, kiém tra cong tac nghiém
thu tai co quan chuyén mén vé xdy
dung trong du thao Nghi dinh 2: (1) hd
so thiét ké xdy dung dugc co quan
chuyén mén vé xdy dung thdm dinh
theo quy dinh cta phap luat vé xdy
dung dbi v6i cong trinh yéu ciu phai
thdm dinh tai co quan chuyén moén vé
xay dung; (2) Vian ban chap thuan két
qua nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh, cong trinh xay dung cua co
quan chuyén mén vé xay dung d6i voi
cong trinh xay dung phai dugc co quan
co quan chuyén mén vé xay dung kiém
tra cong tac nghiém thu.

ciia Luat Dat dai hoic dugc mién
gidy phap xdy dung theo quy dinh
ciia phap luat vé& xdy dung. Mit
khac tai du thdo Nghi dinh da quy
dinh co quan giai quyét thu tuc
khong chiu trach nhi¢m vé cac nodi
dung ciia van ban, gidy to trong ho
so dd duoc co quan, ngudi co thim
quyén khac chép thuan, tham dinh,
phé duyét hodc giai quyét trude do.

b) Truong hop c6 gidy to quy dinh tai diém a khoan nay
nhung hién trang tai san c6 thay doi so véi gidy to do va
thudc khu vuc phai xin phép xay dung thi phai ndp gidy xac
nhan cta co quan quan 1y vé xdy dung cap huyén vé viéc
dam bao an toan cong trinh;

B¢ Xay dung

Khoan 12 Diéu 29 du thao Nghi dinh 2
quy dinh truong hop dang ky tai san
gan lién véi thira dat da duoc cap gidy
chimg nhan hodc dang ky thay ddi vé
tai san thi nop mot trong cac loai gidy
td: “Gidy xac nhan ciia co quan quan 1y
vé xdy dung cdp huyén vé viéc bdio
ddm an toan céng trinh” d6i voi cong
trinh yéu cu phai xin phép xay dung
ma khong c6 gidy phép xdy dung la
chua phu hgp véi quy dinh tai khoan 3

Co quan soan thao xin tiép thu va
dé ra soat hoan thién lai theo y kién
dé nghi.




142

NOI DUNG DU THAO

CO QUAN
GOPY

Y KIEN GOP Y

DU KIEN TIEP THU, GIAI
TRINH

Diéu 149 Luat Dt dai nam 2024. Theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 149 Luat
Dat dai nam 2024, d6i véi truong hop
phai xin gidy phép xdy dung ma khong
c6 gidy phép xay dung thi phai co
“gidy xac nhan ciia co quan cé chic
ning quan 1y vé xdy dung cdp huyén
dii diéu kién ton tai cong trinh xdy
dung do theo quy dinh cua phap ludt
vé xdy dung”.

¢) Truong hop nha & duoc xay dung tir ngay 01 thang 7 nam
2006 tré vé sau va cong trinh xay dung khong phai 1a nha &
duoc xay dung tir ngay 01 thang 7 nim 2004 trd vé sau khong
c6 gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 149
cta Luat Dat dai nhung thudc khu vuc phai xin phép xay dung
thi phai ndp gidy xac nhan cia co quan quan 1y vé xay dung
cap huyén vé viéc dam bao an toan cong trinh;

Thanh phd Hb
Chi Minh

- Bé nghi 1am r& cum tir:”’phai ndp gidy
xac nhan ctia co quan quan ly vé xay
dung cdp huyén vé viéc dam bao an
toan cong trinh” tai diém b, diém c
khoan 12 Biéu 29 vi viéc nay xac dinh
dam bao an toan cong trinh do don
vi/cong ty co chirc nang kiém dinh chét
luong cong trinh thyc hi¢n, trong khi
d6 co quan quan ly vé xdy dung cép
huyén thi khong cé chirc nang.

Dé nghi quy dinh nhu diém h khoan 1
Diéu 31 ctuia Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP.

Co quan soan thao tiép thu ctia B
Xay dung dé ra soat hoan thién lai
nhu sau: “gidy xic nhan cia co
quan c6 chirc ning quan 1y vé xay
dung cap huyén du diéu kién ton tai
cong trinh xdy dung do theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung”

d) Trudng hop chu so hitu tai san gan lién voi dat khong co
quyén str dung dat dbi voi thira dt d6 thi ndp thém vin ban
chdp thuan cta nguoi st dung dat dong y cho xdy dung
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cong trinh.

Truong hop chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 121 cia Luat Dat dai thi co quan tai nguyén
moi trudng co trach nhiém chuyén toan bo hd so dén Vin
phong ding ky dat dai sau khi c6 quyét dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dat.

Tra Vinh

Tai diém d khoan 12, d& nghi tach noi
dung “Trwong hop chuyén muc dich sir
dung dat theo quy dinh tai khodn 1
Piéu 121 ciia Ludt Dat dai thi co quan
tai nguyén moi truong co trach nhiém
chuyén toan bg ho so dén Vin phong
dang ky ddt dai sau khi c¢é quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung
dat” thanh 01 khoan riéng.

Co quan soan thdo xin tiép thu va
khong quy dinh nodi dung nay dé
tranh trung 1dp voi quy dinh tai
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dét dai.

13. Truong hop c6 thay doi vé hinh thirc giao dét, cho thué
dat, thay ddi thoi han st dung dat, gia han str dung dat khong
thudc khoan 16 Diéu nay thi co quan tai nguyén va méi truong
chuyén hd so dén Vin phong ding ky dit dai dé thyc hién tha
tuc ddng ky bién dong.

14. Truong hop ca nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu 118 cua
Luat Pat dai khi hét thoi han st dung dat néu c6 nhu cau
dugc xac nhan lai thoi han st dung dét trén giéy chung
nhan di cép thi ndp gidy xac nhan ciia Uy ban nhan déan cap
x3 vé viéc thudc ddi twong tryc tiép san xudt ndng nghiép.

Thtra Thién
Hué

Tai Khoan 14 Diéu 29, Trudng hop ca
nhan quy dinh tai khoan 1 Piéu 118
ciia Luat Dat dai khi hét thoi han sir
dung d4t néu c6 nhu cau duoc xac nhan
lai thoi han sir dung dat trén gidy
chimg nhan di cip thi nop gidy xac
nhan cia Uy ban nhan dan cip xi vé
viéc thudc dbi tuong truc tiép san xuét
nong nghiép.

Dé nghi can lam rd: Trudng hop chu sir
dung dét trén gidy chimg nhan di chét

Co quan soan thdo xin tiép thu va
khong quy dinh ndi dung nay dé
tranh trung 1dp voi quy dinh tai
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dét dai.
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trude thoi diém 1ap thu tuc gia han,
hién nay gia han thoi han str dung dat
thi viéc ¢6 xac nhan ddi tuong st dung
dat truc tiép san xudt nong nghiép
khong, néu ngudi nhan thura ké hoac
dai dién thura ké khong tryc tiép san
xuat nong nghiép thi c6 dugc gia han
thoi han st dung dét khong.

15. Truong hop x6a ng nghia vy tai chinh trén gidy chimg nhan
da cép thi nop gidy to chimg minh di hoan thanh nghia vu tai
chinh ctia co quan ¢ thdm quyén.

16. Truong hop thay ddi quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gén lién vé6i dat do chia, tach, hop nhét, sap nhap,
chuyén ddi mo hinh t6 chuc hodc sy théa thuin cua céac
thanh vién ho gia dinh hodc ctia vo va chong hodc ctia nhom
ngudi st dung dat chung, nhom chu so hitu tai san chung
gin lién v6i dat thi ndp vin ban thoa thuén phan chia hodc
hop nhit hodc chuyén giao quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gin lién voi dét ciia to chirc hodc gitra cac thanh
vién h{ gia dinh hodc cua vg va chéng hoac cia nhém
ngudi str dung dit chung.

17. Trudng hop thay d6i quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién voi dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh
chap dét dai thi ndp bién ban hoa giai thanh c6 xac nhin cua
Uy ban nhan dan cip x3 hodc van ban céng nhan két qua
hoa giai thanh duoc co quan cip c6 thim quyén cong nhan.;
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18. Trudng hop thay d6i quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién voi dat theo thoa thuén trong hop dong thé
chap dé xur 1y no thi ndp vin ban ban giao tai san thé chip
theo thoa thuan (néu c6) va van ban thoa thuan hodc hop
ddng thé chip c6 ndi dung thoa thuan vé xur 1y tai san thé
chip.

19. Trudng hop thay d6i quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién v6i dat do viéc giai quyét tranh chip dét dai,
khiéu nai, t& cdo vé dit dai thi nop quyét dinh cua co quan
c6 tham quyén vé giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 céo vé
dat dai theo quy dinh cta phap luat hodc quyét dinh hoic
ban an cta Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cua co
quan thi hanh an da dugc thi hanh hodc quyét din hodc phan
quyét cua Trong tai thuong mai Viét Nam vé gidi quyét
tranh chap giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai
lién quan dén dét dai;

20. Truong hop thay dbi quyén st dung dét, quyén so hitu
tai san gan lién voi dit theo vin ban cong nhan két qua dau
gid quyén sir dung dat phu hop v&i phap luat thi nop vin
ban cong nhan két qua ddu gia quyén sir dung dat, tai san
gan lién v6i dat theo yéu cau ctia ngudi str dung dat, cha so
hitu tai san hodc yéu cau ctia Toa 4n nhan dan, co quan thi
hanh an da duoc thi hanh.

21. Trudng hop xéc 1ap, thay d6i hodc chim dut quyén ddi voi
thira dat 1ién ké thi nop hop dong hodc vin ban thoa thuan
hoac quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan vé viéc xac 13p hodc
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thay d6i, chim dit quyén ddi voi thira dat 1ién ké va so dd thé
hién vi tri, kich thuc phan dién tich thira dat lién k& dugc
quyén st dung;

22. Trudng hop c6 thay dbi han ché quyén cia nguoi sir
dung thi ndp quyét dinh ciia co quan nha nudc cd thim
quyén vé viéc thay dbi han ché; ndp vin ban chip thuin
thay d6i han ché cta nguoi c6 quyén loi lién quan ddi voi
truong hop co6 thay doi han ché theo vin ban chuyén quyén
su dung dét, duoc Uy ban nhan dan cép x4 xac nhan.

23. Trudng hop c6 sy thay dbi vé quyén st dung dat xay
dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh,
khai thac str dung cong trinh ngdm, quyén sé hitu cong trinh
ngam thi ndp vin ban ctia co quan nha nudc c6 thim quyén
vé viéc cho phép thay doi.

24. Truong hop nguoi sir dung dét, chi so hitu tai san gin
lién véi dat yéu cau cdp doi Gidy chimg nhan sau khi don
dién d6i thura, do dac 1ap ban d6 dia chinh ma gidy chimg
nhan di cap dang thé chép tai to chirc tin dung thi ndp ban
sao hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién
v6i dit.

25. Truong hop nguoi sir dung déat thuc hién cap doi Giay
ching nhan do muc dich str dung dét trén gidy chimg nhan
da cip khac véi phan loai dat quy dinh tai Diéu 9 cta Luat
Dit dai va Diéu ... ctia Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb diéu cua Luat DAt dai thi ngudi sir dung dat khong
phai nop gidy to chimg minh thay d6i muc dich sir dung dat;

Hoa Binh

Tai khoan 25, khi ndp hd so cép ddi
Gidy ching nhan, Vin phong ding ky
dat dai thuc hién kiém tra hd so cép
Gidy ching nhan, diang ky bién dong
vé muc dich st dung dit. Chua quy
dinh 5 rang trinh ty thi tuc chuyén

Co quan soan thao xin tiép thu ra
soat dé quy dinh riéng truong hop
cap dbi Gidy ching nhan tai khoan
4 Piéu 24 cua du thao Nghi dinh
theo hudng Vin phong ding ky dat
dai kiém tra ho so cip Gidy chimg
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Vin phong dang ky dit dai c¢6 trach nhiém kiém tra hod so
cap gidy ching nhan, dang ky bién dong vé muc dich sir
dung dét.

muc dich va dang ky bién dong (vi khi
da thyuc hién cdp doi Gidy chimg nhan
thi thuc hién thu tuc dang ky bién dong
nhu thé nao).

nhan trude day dé xac dinh loai dét
theo quy dinh ciia phap luat dat dai
nam 2024..

26. Truong hop cip lai Gidy chimg nhan do bi mat thi ndp
gidy x4c nhan cta Uy ban nhan dan cip xi vé viéc di niém
yét thong bao mét gidy trong thoi gian 15 ngay dbi véi ho
gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu; ndp gidy to chimg
minh di ding tin 03 lan trén phuong tién thong tin dai
chung & dia phuong vé viéc mat gidy ching nhan déi véi to
chtrc trong nudc, t6 chirc ton gido, t6 chirc ton gido truc
thudc, td chirc, ca nhan nudc ngoai, t6 churc nude ngoai co
chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té c6 vén dau tu nudc
ngoai va nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai. Truong
hop gidy chirng nhan bi mat do thién tai, hoa hoan thi chi ndp
gidy xac nhan cua Uy ban nhan dan cép xa vé viéc thién tai,
héa hoan.

27. Trudong hop nguoi sit dung dét, chi so hitu tai san gin
lién v6i dat thyuc hién quyén thé chip quyén sir dung dat, tai
san gan lién voi dat thi nop ho so theo quy dinh ciia phap
luat vé dang ky bién phap bao dam.

28. Trudng hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong
quyén sir dung dét 13 tai san cong theo quy dinh cua phap
luat vé quan ly, sir dung tai san cong thi ndp vin ban cua co
quan nha nudc c6 thdm quyén cho phép diéu chuyén,

B0 Tai chinh

Tai khoan 28 Piéu 29 du thao Nghi
dinh quy dinh vé céac loai gidy t& ndp
lién quan dén noi dung bién dong dat

dai, tai san gan lién véi dat khi thuc

Co quan soan thao xin tiép thu va
da ra soat hoan thién lai tai khoan
17 Piéu 32 cua dy thao Nghj dinh.
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chuyén nhuong quyén sir dung dét 13 tai san cong hodc vin hién thi tyc hanh chinh vé dat dai, dé
ban cong nhan két qua trang du gia. nghi stra “vin ban cong nhan két qua
trang ddu gia” thanh “hop ddéng mua
ban tai sdn cong” cho phu hop véi phap
luat vé quan 1y, str dung tai san cong.
29. Trudng hop thira dit da duoc cip gidy chimg nhén co
dién tich tang thém do do dac lai va ranh gidi thira dat co
thay d6i so véi ranh gi6i thira dét tai thoi diém cap gidy
ching nhan trude ddy va dién tich dat ting thém la do nhan
chuyén quyén sir dung dat da dugc cip Gidy chirmg nhén thi
ndp gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat.
30. Truong hop hd gia dinh, ca nhan thanh 1dp doanh nghiép
tu nhan thi ndp Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép.
31. Truong hop chuyén d6i mé hinh t6 chtic theo quy dinh ciia
phép luat vé doanh nghiép thi ndp Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép duoc cap sau khi chuyén doi.
Ngan hang nha | D& nghj huéng dan rd vé hinh thire cu thé | Co quan soan thao bao céo nhu sau:
nudce, Hiép hoi | cua cac loai giéy t&, hd so duge quy dinh | Pay 1a thoa thuan dan sy gitra céac
ngan hang tai Diéu nay. Vi du: Truong hop thay dbi | bén nén khéng quy dinh hinh thic
quyén st dung dat do thoéa thuan cua | vin ban ma do cac bén thoa thuan.
nhom ngudi s¢ hitu chung, cac thanh vién
Ho gia dinh tai khoan 16 Diéu nay thi
hinh thtrc van ban thoéa thuan nay 1a gi?
C6 can cong chimg/chimg thuc khong?
Ngan hang nha | D& nghi bd sung quy dinh déi véi truong | Co quan soan thao xin tiép thu va di

nudce, Hiép hoi

hop mot 1an ndp ho so ding ky bién dong

ra soat hoan thién lai tai khoan 6 Pieu
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ngan hang dat dai co thé thuc hién duoc 2 dén 3 tha | 18 ctia du thao Nghi dinh nhu sau:
tuc hanh chinh cing lic (nhu chuyén | “6. Truong hop ngudi yéu cau ding
nhuong quyén sir dung dat dong thoi vé6i | ky ¢6 nhu cdu thuc hién dong thoi
dang ky thay doi vé tai san gin lién voi | nhiéu thu tuc dang ky dat dai, tai san
dat hodc chuyén nhuong quyén str dung | gin lién véi dat thi cic co quan giai
dat ddng thoi gop thira dat) twong tu nhu | quyét thu tyc c¢6 trach nhiém lién
quy dinh tai khoan 2 Diéu 43 dy thao | thong véi cic co quan co tham quyén
Nghi dinh (ding ky bién dong chuyén | dé giai quyét”.
nhuong du an va cép Gidy chimg nhan
khi bén chuyén nhuong chua co6 Gidy
chimg nhan).
Piéu 30. HO so ndp khi thuc hién thi tuc dinh chinh, thu

héi Gidy chimg nhan

1. Truong hop dinh chinh sai sot thong tin trén Gidy chimg

nhan da cap thi ndp hd so nhu sau:

a) Pon ¢ nghi dinh chinh Giy ching nhan;

b) Ban gdc gidy chirg nhan da cap;

¢) Truong hop nguoi st dung dat, cha s hitu tai san gan

lién voi dét thuc hién tha tuc théng qua nguoi dai dién thi

phai c6 van ban vé viéc uy quyén theo quy dinh cta phap

luat vé dan su.

2. Truong hop thu hdi gidy chimg nhan da cap khong dung quy | Thanh phd H | Kién nghi: Co quan soan thdo xin tiép thu va

dinh cua phép luat d4t dai tai diém d khoan 2 Diéu 152 ctia Luat Chi Minh + Bb sung cac loai giéy to lién quan | da ra soat bd sung tai diém a va

d4t dai thi ndp hd so nhur sau:

chting minh viéc sai sot théng tin (néu
co).
+ B6 sung thém don dé nghi dinh chinh

diém c khoan 1 Piéu 33 cua du thao
Nghi dinh.
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gidy chimng nhan vi trong dy thao Nghi
dinh nay chua co.
a) Pbi véi truong hop ngudi duoc cap gidy chimg nhan phat Son La D¢ nghi b6 sung thém miu don dé nghi | Co quan soan thao xin tiép thu va
hién n6i dung gidy chimg nhan di cip khong dung quy dinh dinh chinh theo quy dinh tai diém a | dd ra soat bo sung mau don kém
thi ndp don dé nghi thu hdi gidy ching nhan va ban gbc khoan 1 Piéu 30 cua du thao theo Nghi dinh nay, trong d6 co
gidy ching nhan da cip; dang ky bién dong dat dai dé xur Iy
truong hop dé nghi dinh chinh.

b) Pbi v6i trudong hop Nha nude thu hdi toan bd hodc mot
phﬁn dién tich thara dét theo quy dinh tai cac biéu 78, 79,
81 va 82 cua Luét Dt dai va cac truong hop quy dinh tai
diém d va diém e khoan 2 Diéu 152 cua Luat Dét dai thi
ngudi str dung dat ndp Gidy ching nhan d3 cap;
¢) Truong hop nguoi st dung dat, cha s hitu tai san gan
lién voi dat thyc hién thi tuc thong qua ngudi dai dién thi
phai c¢6 vin ban vé viéc iy quyén theo quy dinh cua phap
luat vé dan su.

Thira Thién | Dé nghj diéu chinh: b) Déi véi truong | Co quan soan théo xin béo cdo nhu

Hué hop Nha nudc thu hdi toan bo hodc | sau:

mot phan dién tich thira dat theo quy
dinh tai cac Diéu 78, 79, 81 va 82 cua
Luat Pit dai va cac truong hop quy
dinh tai diém d va diém e khoan 2 Diéu
152 cua Luat Dét dai thi co quan cé
thim quyén théong bdo dén nguwoi sir

Diéu nay chi quy dinh vé hd so nop.
Trinh ty, thu tuc da dugc quy dinh
tai Diéu 48 cua dy thao Nghi dinh.
Theo d6, ngudi st dung dat phai
nop hd so truée khi nhan tién bdi
thuong, hd trg (theo trinh tu, thi tuc
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dung dit va ngudi st dung dat nop
Gidy ching nhan di cap;

bdi thuong khi Nha nude thu hoi
dat). Do d6, dé nghi giit nhu quy
dinh tai du thao Nghi dinh.

Piéu 31. Trinh tu, thii tuc diing ky dat dai, tai san gan lién
véi dat 1in diu

1. Nguoi str dung dat, chi so hiru tai san gan lién véi dat nop
01 bo hd so theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 27 cua nghi dinh
nay.

2. Co quan tiép nhan hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu 19 cua
Nghi dinh nay c6 trach nhi¢m:

a) Kiém tra tinh hop 18 ctia ho so;

b) Ghi Phiéu tiép nhan ho so va hen tra két qua;

¢) Truong hop co quan tiép nhan ho so quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 19 cua Nghi dinh nay thi chuyén hd so d&én co
quan giai quyét quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay.

3. Uy ban nhan dan cap xa co trach nhi€ém thuc hién cac cong
vigc sau day doi voi hg gia dinh, cd nhan, cong dong dan cu:

a) Xac nhan vao Pon ding ky, cip Gidy ching nhan;

b) Cép Gidy xac nhan dang ky dit dai cho ngudi sir dung dat;

Son La

Dé nghi b6 sung thém miu “Gidy xac
nhan ding ky dat dai” caa UBND cap
xd dé thuc hién dang ky dat dai theo
diém b khoan 3 Piéu 31 cta duy thao

Giai trinh: Qua nghién clu, ra soat
cac y kién gop ¥ vé du thao nghi
dinh, lién quan dén noi dung nay ¢ y
kién cho ring viéc cdp Gidy xac nhan
dang ky dat dai s& lam phat sinh thi
tuc hanh chinh, tdng chi phi tuan thu
trong thyc hién thu tuc. Do do, co
quan chu tri soan thao da nghién ctru




152

NOI DUNG DU THAO

CO QUAN
GOPY

Y KIEN GOP Y

DU KIEN TIEP THU, GIAI
TRINH

stra d6i theo huéng bo quy dinh vé
Gidy xac nhan ding ky dat dai cta
UBND cép x4.

¢) Chuyén 01 ban Gidy x4c nhan dang ky dat dai dén Vian
phong diang ky dat dai.

4. Vian phong dang ky dét dai c6 trach nhiém thyuc hién cac
cong viéc quy dinh tai cac diém a va diém b khoan 3 Diéu nay
ddi vai t6 chirc trong nude, to chirc ton gido, t6 chirc ton gido
true thude, td chire kinh té& ¢6 vén dau tu nudce ngoai, t6 chirc
nude ngoai cd chirc ning ngoai giao va nguodi gdc Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai; cap nhat vao hd so dija chinh, co so dit
liéu dat dai thong tin dang ky dat dai ddi véi cac truong hop
quy dinh tai khoan nay va thong tin theo Gidy xac nhan ding
ky dat dai do Uy ban nhan dan xi chuyén dén.

5. Truong hop dugc giao dat dé quan 1y thi thuc hién nhu sau:

a) Trudong hop duge co quan nha nude co tham quyén quyét
dinh giao dat dé quan 1y thi co quan tai nguyén va moi
truong ¢ trach nhiém chuyén hé so giao dat dé quan 1y dén
Vin phong ding ky dat dai dé 1ap, cip nhat ho so dja chinh,
co so dir lidu dét dai, cdp Gidy x4c nhan dang ky dat dai cho
ngudi dugce giao dat dé quan 1y;

Déi voi truong hop da ¢ quyét dinh giao dat dé quan 1y trude
ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi co quan tai
nguyén va moi trudng cd trach nhiém chuyén hd so giao dat
dé quan 1y dén Vin phong ding ky dat dai dé thuc hién cac
cong viée quy dinh tai diém nay.
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b) Truong hop khong thude quy dinh tai diém a khoan nay thi
t6 chirc duoc giao quan 1y dat nop 01 b hd so theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu ndy; Van phong ding ky dat dai c6 trach
nhiém cap nhat vao hd so dia chinh, co s& dit liéu dit dai, cép
Gidy x4c nhan ding ky dat dai cho ngudi dugc giao dat dé
quan ly.

Piéu 32. Trinh tw, tha tuc cAp Gidy chirng nhin lin
diu

1. Nguoi sir dung dat, chil s¢ hitu tai san gan lién v6i dat nop
hé so theo quy dinh sau day:

a) Truong hop di duoc cip Gidy xac nhan ding ky dat dai
theo quy dinh tai Diéu 31 ctia Nghi dinh nay thi nép don ding
ky, cap Gidy chimg nhén;

b) Trudng hop chua dugc cap Gidy xac nhan ding ky dat dai
theo quy dinh tai Piéu 31 ciia Nghi dinh nay thi ndp 01 bd hd
so theo quy dinh tai Diéu 27 ciia Nghi dinh nay.

2. Co quan tiép nhan hd so thuc hién cong viéc quy dinh tai
diém a va diém b khoan 2 Piéu 31 ctia Nghi dinh nay. Truong
hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
19 cua Nghi dinh nay thi thyuc hién:

a) Chuyén hd so dén Uy ban nhan dan cép xa ddi véi truong
hop ho gia dinh, ca nhéan, cong dong dan cu;

b) Chuyén hd so dén Van phong dang ky dat dai ddi voi
trudng hop t6 chire trong nude, to chirc ton gido, to chic ton
giao truc thudc, td chire kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai, to
chirc nudc ngoai ¢ chirc ning ngoai giao va ngudi gbe Viét

Ha Nam

Du thao chwa quy dinh 1 vé trinh ty, thii
tuc thuc hién viéc cép Giéy chimg nhan.
Dé nghi trong du thao bd sung: Trinh

tu, thu tuc cép Giéy chirng nhan lan

Co quan soan thdo xin tiép thu va
da ra soat hoan thién lai dé 1am rd
quy dinh vé hd so, trinh tu tha tuc
cap gidy chimg nhan lan dau cho tb
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Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

dau ddi véi to chirc dang st dung dét
ma chua duge cdp Gidy ching nhén
(nhu: t6 chirc t6n gido; cac tru sé cac
co quan...).

chure tai khoan 2 Diéu 30 va khoan
2 Piéu 39 cua du thao Nghi dinh.

3. Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém thuc hién cac cong
viéc sau:

a) Kiém tra noi dung Pon ding ky, cap Giy chimg nhén so
v6i hién trang st dung dat, tai san gén lién vé6i dat va thuc hién
x4c nhan: vé hién trang str dung dat, tai san gén lién véi dat;
tinh trang tranh chip dat dai, tai san gan lién vé6i dét; truong
hop khong c6 gidy t& vé quyén st dung dat theo quy dinh tai
Piéu 137 cua Luét Dat dai thi x4c nhan thém nodi dung vé
ngudn gbc str dung dat va thoi diém st dung dat.

Truong hop dang ky, cip Gidy ching nhan dbi véi tai san gin
lién v6i dat ma khong co gidy to quy dinh tai cac Didu 148,
149 ctia Luat Pét dai thi xac nhan thoi diém tao 13p tai san,
thudc hay khong thudc truong hop phai cap phép xay dung, su
pht hop véi quy hoach duoc duyét; xac nhan so dd nha & hodc
cong trinh xdy dyng néu chwa co xac nhan cua to chirc ¢6 tu
cach phép nhan vé hoat dong xay dung hodc hoat dong do dac
ban do;

b) Niém yét cong khai két qua kiém tra hd so, xac nhan hién
trang, tinh trang tranh chap, ngudn gdc va thoi diém sir dung
dét tai tru s& Uy ban nhan dan cép x4 va khu dan cu noi c6 dat,
tai san gan lién v6i dat trong thoi han 15 ngay; xem xét giai

Ngh¢ An

Khoan 3 Diéu 32 ghi “Ho so giri dén
phong Tai nguyén va Moi truong” la
chua phu hop
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quyét cac y kién phan anh vé noi dung cong khai va giri ho so
dén Phong Tai nguyén va Mbi truong.

Ha Nam

- Biém b Khoan 3:

Pé théng nhat vé tham quyén, dé nghi
stra ndi dung nhu sau:

Pé nghi thay cum tir “Phong Tai
nguyén va Méi treong” & cudi diém
nidy bang cum tir “Vin phong Ping
ky dit dai”.

Cu thé dé nghi stra nhu sau:

“b) Niém yét cong khai két qua kiém
tra hé so, xdc nhdn hién trang, tinh
trang tranh chdp, nguon goc va thoi
diém sir dung dat tai tru sé Uy ban
nhén déan cdp xd va khu dan cuw noi c6
dat, tai san gan lién véi dat trong thoi
han 15 ngdy; xem xét gidi quyét cdc y
kién phan dnh vé néi dung céng khai
va giti ho so dén Vin phong Péing ky
dit dai”.

Co quan soan thdo bao cdo nhu sau:
Thuc hién Nghi quyét sé 18-
NQ/TW ctia Ban Chip hanh Trung
wong Pang vé phan céap, phan
quyén. Pong thoi, qua trinh thuc
hién phap luat dt dai nam 2013 cho
thdy viéc nhiéu co quan tham gia
giai quyét thu tuc cdp Gidy chimg
nhan lan dau s& tang thu tuc hanh
chinh. Vi vy, ddi v6i trudong hop
cap Gidy chung nhan lan dau thi
can thiét co quan chuc ning quan 1y
dat dai cap huyén thyc hién giai
quyét cong viéc nay.

Quang Binh

Tai diém b Khoan 3 quy dinh: “b) Niém
yét cong khai két qua kiém tra hd so, xac
nhan hién trang, tinh trang tranh chép,
ngudn gdc va thoi diém str dung dat tai
try s& Uy ban nhan dan cdp xi va khu
dan cu noi c6 dét, tai san gan lién voi dat

Co quan soan thao bao cdo nhu sau:

Quy dinh hién hanh khoéng rd ndi
dung “xem xét giai quyét cac y kién
phan anh vé ndi dung cong khai va
giri ho so dén Vian phong ding ky dét
dai” ndm trong thoi gian nao cta thi
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trong thoi han 15 ngay; xem xét gidi
quyét cac ¥ kién phan anh vé ndi dung
cong khai va giri hd so dén Phong Tai
nguyén va Moi truong.”. Dé nghi stra lai
thanh:

b) Niém yét cong khai két qua kiém tra
hé so, xdc nhdn hién trang, tinh trang
tranh chdp, nguon goc va thoi diém sir
dung ddt tai tru sé Uy ban nhdn dén cdp
xd va khu déan cuwr noi cé dat, tai san gcfn
lién véi dat trong thoi han 15 ngay; xem
xét gidi quyét cdc y kién phdan danh vé ngi
dung céng khai va giri ho so dén Vin
phong déing ky dat dai.”

(gitt nguyén theo diém ¢ Khodn 2 Piéu
70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu,).

tuc hanh chinh. Dé cai cich thu tuc
hanh chinh thi dy thdo Nghi dinh quy
dinh cong viéc ndy nim trong thoi
gian niém yét cong khai. Do do, dé
nghi gitt nhu quy dinh tai du thao
Nghi dinh.

Quang Ngai

Tai diém b khoan 3 Diéu 32 du thao: Dé
nghi chinh sua thanh: “... xem xét gidi
quyét cac ¥ kién phan anh vé ndi dung
cong khai va giri hd so dén Van phong
dang ky dat dai.”

Co quan soan thao bao céo nhu sau:
Thyc hién Nghi quyét sé 18-
NQ/TW cua Ban Chip hanh Trung
wong Péang vé& phan cdp, phéan
quyén. Pong thoi, qua trinh thuc
hién phap luat dit dai nam 2013 cho
thiy viéc nhiéu co quan tham gia
giai quyét thu tuc cép Gidy chimg
nhén 1an dau sé tang thu tuc hanh
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chinh. Vi vay, d6i véi truong hop
cap Gidy chung nhan lan dau thi
can thiét co quan chtrc ning quan 1y
dat dai cip huyén thyc hién giai
quyét cong viée nay. Do d6, dé nghi
gitt nhu quy dinh ctua du thdo Nghi
dinh.

Ha Noi

Dé nghi sira d6i bo sung Diém 3 Khoan
3 nhu sau: “Niém yét cong khai két qua
kiém tra hd so, xac nhan hién trang,
tinh trang tranh chip, ngudn gbc va
thoi diém st dung dét tai tru s6 Uy ban
nhan dan cdp xi va khu dan cu noi ¢6
dat, tai san gan lién v6i dat trong thoi
han 15 ngay; xem xét giai quyét cac y
kién phan anh vé noi dung cong khai
va gui hd so dén Vin phong ding ky
dat dai”.

Co quan soan thdo bao cdo nhu sau:
Thuyc hién Nghi quyét sé 18-
NQ/TW ctia Ban Chip hanh Trung
wong Pang vé phan céap, phan
quyén. Pong thoi, qua trinh thuc
hién phap lut dt dai nam 2013 cho
thdy viéc nhiéu co quan tham gia
giai quyét thu tuc cép Gidy chimg
nhan 1an dau s& tang thu tuc hanh
chinh. Vi vy, d6i v6i trudong hop
cdp Gidy chimg nhan lan dau thi
can thiét co quan chic ning quan 1y
dat dai cap huyén thyc hién giai
quyét cong viéc nay. Do d6, dé nghi
gilt nhu quy dinh ctua dyu thao Nghi
dinh.

4. Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém tiép nhan hd so
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay va thuc hién cc cong

viéc sau:

Tra Vinh

Tai Khoan 4, 5 dé nghi xem lai trach
nhiém cta Vin phong dang ky dét dai
va Phong Tai nguyén va Moi trudong co

Co quan soan thao xin tiép thu va
da ra soat dé quy dinh theo hudng
rd rang cho timg dbi twong ho gia
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chd bi tring lap trach nhiém véi nhau. dinh, c4 nhan va to chic thanh 02

khodan riéng biét, tranh nham lan.

a) Trich luc ban dd dia chinh hoic trich do dia chinh thira dat ¢
noi chua c6 ban dd dia chinh hodc da co ban do dia chinh
nhung hién trang ranh giéi st dung dét da thay déi hodc kiém
tra ban trich do dia chinh thira dat do nguoi str dung dat ndp
(néu co);

b) Kiém tra hd so dang ky; xac nhan du diéu kién hay khong Hoa Binh Dé nghi sira d6i diém b khoan 4: tir “b) | Co quan soan thao xin tiép thu va da

du diéu kién dugc cap Gidy chimg nhan vao Pon ding ky, cap Kiém tra hd so dang ky; xac nhan di | ra soat hoan thién lai theo hudng viée
Gidy chung nhan; diéu kién hay khong du diéu kién duoc | quy dinh co quan xac nhan du diéu

cap Gidy chimg nhan vao Pon ding ky, | kién hay khong du diéu kién cap gidy
cap Gidy chimg nhén;” thanh “b) Kiém | chimg nhan do co quan c6 chirc ning
tra hd so dang ky; xac nhan vao Don | quan 1y dat dai cip huyén thuc hién
dang ky, cap Gidy chimg nhan sau khi ¢6 | (diém b khoan 4 Diéu 34 cua duy thao
¥ kién xac nhan du didu kién cap gidy | Nghi dinh).

chung nhan cua co quan c6 chuc nang
quan ly dat dai ¢ dia phuong;”

¢) Truong hop khong du diéu kién cip Gidy chimg nhén thi
cap Gidy xac nhan dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat va
chuyén cho co quan tiép nhan hd so dé trao Gidy xac nhan
dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat cho ngudi sir dung dét,
thuc hién cong viée quy dinh tai diém e khoan nay. Truong
hop du diéu kién cip Gidy chung nhén thi thuc hién cac cong
viéc quy dinh tai cac diémd, d, e va g cua khoan nay;

d) Guri phiéu lay y kién co quan quan 1y nha nudc vé tai san | Quang Binh | Tai diém d, khoan 4 c6 doan: “Trong | Giai trinh: Giit nguyén nhu du thao

trong trudng hop c6 nhu ciu cip Gidy chimg nhan dbi véi tai thoi han khong qué 05 ngay lam viée, co | vi truong hop co quan quan ly nha
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san gan lién voi dat ma chi so hitu tai san c6 gidy to quy dinh
tai Diéu 148, Didu 149 cua Luat D4t dai ma hién trang tai san
¢6 thay dbi so voi gidy to do. Trong thoi han khong quéa 05
ngdy lam viéc, co quan quan 1y nha nudc dbi véi tai san gin
lién voi dat co trach nhiém tra 10i bang van ban cho Vian
phong ding ky dat dai vé viéc cong trinh dam bao an toan di
diéu kién ton tai cong trinh x4y dung theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dung;

quan quan ly nha nuéc d6i véi tai san
gin lién véi dat co trach nhiém tra 10i
bang vin ban cho Vin phong ding ky
dat dai vé viéc cong trinh dam bao an
toan du diéu kién ton tai cong trinh xay
dung theo quy dinh ciia phap ludt vé xay
dung”.

pé nghi sua lai thanh: “Trong thoi han
khong qua 05 ngay lam viéc, co quan
quan Iy nha mede doi véi tdi san gdn lién
véi dat cé trdach nhiém trd 167 bang vin
ban cho Van phong déing ky dit dai vé
viéc cong trinh dam bdo an toan di diéu
kién ton tai cong trinh xdy dung theo quy
dinh ciia phdp ludt vé xdy dung. Truong
hop hét thoi han quy dinh néu trén, co
quan qudn ky nha mede doi véi tai san
gan lién véi dat khéng c6 van ban trd 1o
thi Van phong diang ky dat dai hoan
thién ho so dé trinh cdp Gidy chimg
nhan va khong phai chiu trach nhiém vé
noi dung viéc cong trinh co dam bao an
toan va di diéu kién ton tai cong trinh
xay dung hay khong”.

nudc ddi voi tai san gan lién voi dat
khéng c6 van ban tra 161 vé viée cong
trinh dam béo an toan du diéu kién
ton tai cong trinh xdy dung ma Vian
phong ding ky dét dai van thuc hién
thi tuc cdp Gidy chung nhan la
khong hop 1y, gay rui ro cho co quan
dang ky, cap Gidy chimg nhan.

@) Truong hop du diéu kién cip Gidy chimg nhan thi gui sb
liéu dia chinh dén co quan thué dé x4c dinh va thong béo thu

B¢ Tai chinh

Tai diém d khoan 4 va diém c khoan 5
Pidu 32 va diém b khoan 4 Diéu 41 du

Co quan soan thao tiép thu va bd
sung Phiéu chuyén thong tin dia
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nghia vu tai chinh; chuan bi hd so dé co quan tai nguyén va thao quy dinh: “... giri s6 liéu dia chinh | chinh sang co quan thué véi noi dung
mdi truong ky Gidy chimg nhan sau khi nhan dugc chimg tir dén co quan thué dé xac dinh va thong | ké thira quy dinh miu phiéu nay tai
hoan thanh nghia vu tai chinh cta nguoi st dung dat, cha so bao thu nghia vu tai chinh”. Tuy nhién | Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT-
hiru tai san gén lién voi dat hodc nhan duoc thong tin do co tai diém ¢ khoan 3 Piéu 34 duy thao quy | BTC-BTNMT, déng thoi ra soat dé
quan thué chuyén dén vé viéc nguoi str dung dét, chu so hitu dinh “Gui thong tin dia chinh d&én co | dam bao thong nhét v6i pham vi diéu
tai san gan lién v6i dat dd hoan thanh nghia vu tai chinh; quan thué dé xac dinh va théng bao thu | chinh cta dy thao Nghi dinh,

truong hop thué dat thi trinh Uy ban nhén dan cép c6 tham nghia vu tai chinh ddi véi trudng hop

quyén ky quyét dinh cho thué dat. phai thyc hién nghia vu tai chinh theo

quy dinh”.

Nhu vy, theo quy dinh tai diém d khoan
4 va diém c khoan 5 Diédu 32, diém c
khoan 3 Diéu 34 va diém b khoan 4 Piéu
41 quy dinh Van phong dang ky dat dai
giri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé
xac dinh nghia vy tai chinh. Tuy nhién,
mau s liéu dja chinh khéng dugc quy
dinh tai du thao Nghi dinh nay.

Ngoai ra, theo quy dinh Diéu 57 du thao
Nghi dinh thi co quan tai nguyén va moi
trudng va co quan thué sé thuc hién trao
dbi thong tin theo hinh thic dién tir khi
xac dinh nghia vu tai chinh vé& dat dai
theo Mau Phiéu chuyén thong tin dia
chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai Mau s 01/LCHS.

D¢ nghi 1am 13 sb liéu dia chinh giri dén
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CO quan thué dé xac dinh nghia vu tai
chinh tai diém d khoan 4 va diém c
khoan 5 Diéu 32, diém ¢ khoan 3 Piéu
34 va diém b khoan 4 Diéu 41 quy dinh
Vin phong dang ky dat dai gui sb liéu
dia chinh dén co quan thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh co phai la Phiéu
chuyén théng tin dia chinh dé xac dinh
nghia vu tai chinh vé dit dai theo quy
dinh tai DPiéu 57 du thao va Mau dinh
kém hay khong?; Néu sd liéu dia chinh
14 chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh
nghia vy tai chinh vé& dat dai thi d& nghi
ra soat va quy dinh théng nhit dé tranh
kho khan trong qua trinh thyc hién va
phdi hop gitra co quan Thué va co quan
Tai nguyén va Mai truong.

Vé Mau s6 01/LCHS: dé nghi bo sung
thém thong tin cu thé dé xac dinh nghia
vu tai chinh déi voi trudong hop thué dét,
trudng hop thué dét xay dung cong trinh
ngﬁm, thué dat c6 mat nudc nhu Phiéu
chuyén thong tin dang thuc hién  quy
dinh tai Mau OI/LCHS kém theo
Thong tu lién tich sO
88/2016//TTTL-BTC-BTNMT. Vi hién




162

CO QUAN S f DU KIEN TIEP THU, GIAI
Y KIEN GOP Y

NOI DUNG DU THAO N .
’ ; GOPY TRINH

nay co quan thué va co quan tai
nguyén va Moi truong dang thuc hién
phdi hop 6n dinh va co quan tai nguyén
va Mbi trudng sé cung cip cac thong tin
nhu: dién tich dat thué, dién tich mat
nude, vi tri, dién tich duoc thué... dé xéc
dinh nghia vu tai chinh giri ¢én nguoi str
dung dét. Tuy nhién, Mau 01/LCHS tai
du thdao Nghi dinh khong cé ndi dung
nhu d3 néu lién quan dén truong hop
thué dat, thué dat xay dung cong trinh
ngﬁm, thué dt c6 mat nude. Vi vay, dé
nghi bd sung ndi dung nhu da néu & trén
vao Mau 01/LCHS kém theo Nghi dinh.

Hoa Binh + B0 ndi dung: “gui s0 liéu dia chinh dén | Co quan soan thao xin tiép thu va da
CO quan thué dé xac dinh va thong bao | ra soat hoan thién lai tai biéu 30 va
thu nghia vu tai chinh”. Vi ndi dung nay Diéu 39 cua du thao Nghi dinh.

da duoc quy dinh tai diém ¢ khoan 5 do
Phong Tai nguyén va Madi truong thuc
hién.

+ Quy dinh “...Van phong dang ky dat
dai chuan bi hd so dé co quan tai nguyén
va moi truong ky Gidy ching nhan...” 1a
chwa phu hop véi khoan 2 Piéu 12 Dy
thao Nghi dinh Quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ctia Lut DAt dai. Cy thé:
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++ Tai Khoan 2 Diéu 12 Dy thao Nghi
dinh Quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu coa Luat Pt dai quy dinh: “Co
quan tai nguyén va moi truong & dia
phuong bao gdm S¢ Tai nguyén va Moi
truong, Phong Tai nguyén va Moi
truong va Vian phong ding ky dat dai
duoc thuc hién mot s6 nhiém vu trong
quan Iy nha nudc vé dét dai”.

++ Theo d6 Vin phong Pang ky dét dai
cling 1a co quan Tai nguyén va moi
truong. Nhu vay néu “Van phong dang
ky dat dai chuan bi ho so dé co quan tai
nguyén va mdi truong...” thi din dén
nhiéu cch hiéu khac nhau.

Ha No6i pé nghi stra lai diém d Khoéan 4 nhu | Co quan soan thdo bao céo nhu sau:
sau: "d) Truong hop du diéu kién cip | Viéc quy dinh ban hanh quyét dinh
Gidy chimg nhan: cong nhan quyén sir dung dét 1a ting
- Thong qua SO Tai nguyén va Moi | thém thi tuc hanh chinh. Do d6, dé
truong dé trinh UBND cép tinh xem | nghi giit nhu quy dinh tai du thao
xét, ban hanh quyét dinh cong nhan | Nghi dinh.

quyén st dung dit bang hinh thtc giao
dét hodc cho thué dat 1am can cir dé co
quan c6 tham quyén xac dinh gia dat
tinh tién thué dt, tién sir dung déat (néu

c6), ky hop ddng thué dit dbi vai
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truong hop thué dat.

- Trén co s& gia dat duge xac dinh, gui
sb liéu dja chinh dén co quan thué dé
thong bao thu nghia vu tai chinh;

- Thuc hién viéc in, viét Gidy ching
nhén, chuin bi hd so d&é co quan cé
thim quyén cap Gidy ching nhan hoic
co quan duoc uy quyén ky Gidy chimg
nhan sau khi nhan dugc chirng tir hoan
thanh nghia vu tai chinh cua nguoi su
dung dat, cha sé hiru tai san gin lién
v6i dat hodc nhan dugc thong tin do co
quan thué chuyén dén vé viéc nguoi su
dung dét, chu sé hitu tai san gén lién
v6éi dat did hoan thanh nghia vu tai
chinh va nguoi str dung dat da ky hop
ddng thué dat (d6i véi truong hop thué
dat);"

Son La Tai diém ¢ khoan 4 quy dinh “ @) | Co quan soan thao xin tiép thu va da
Truong hop ...... chudn bi ho so dé co | ra soat hoan thién lai tai Diéu 30 va
quan _tdi nguyén va moi truong ky Gidy | Diéu 39 cua du thao Nghi dinh.

chung nhdn ...” 1a chua dam bao, co
quan tai nguyén va Mai truong chi 1a co
quan tham muu trinh ky cdp Gidy chimg
nhén lan dau chtr khong co thdm quyén
ky GCN.
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Pé nghi diéu chinh nhu sau “d) Truong
hop ...... chudn bi ho so dé co quan tdi
nguyén va méi truong trinh UBND cdp
6 tham quyén ky Gidy chimg nhén ...”
e) Cap nhat thong tin thira dat, tai san gan lién v6i dét, ding ky
vao hd so dia chinh, co s dit lidu dat dai;
g) Tra Gidy chimg nhén hodc giri Gidy chimg nhan cho co
quan tiép nhan hd so dé tra cho nguoi sir dung dét, chii s hitu
tai san gan lién v6i dat.
5. Phong Tai nguyén va Moi truong thuc hién cac cong vice Ha Nam Déi chiéu voi Khoan 5 Biéu 32, dy thao | Co quan soan thao xin tiép thu va da

quy dinh tai cac diém a, b khoan 4 Diéu nay, truong hop phai
trich do dia chinh thira dat & noi chua ¢6 ban d dia chinh hoic
d3 ¢ ban dd dia chinh nhung hién trang ranh gi6i sir dung dat
da thay doi hodc phai kiém tra ban trich do dia chinh thira dat
do nguoi str dung dat ndp (néu co) thi chuyén hd so dé Vin
phong dang ky dét dai thyc hién. Sau khi nhan dugc day du hd
so, Phong Tai nguyén va Méi truong thuc hién:

dang c6 su chong chéo chic ning cua
Vin phong ding ky dat dai va Phong
Tai nguyén va Moi truong, theo do tai
Khoan 4 va Khoan 5 Diéu 32 c6 néi
dung trung 1ap. pé nghi bd phan soan
thao ra soat lai, quy dinh rd chuc nang
nhiém vu co quan thuc hi¢n ddi vai
Khoan 4, Khoan 5 Diéu 32.

ra soat hoan thién lai tai Diéu 30 va
Diéu 39 cua du thao Nghi dinh.

a) Truong hop khong du diéu kién cip Gidy chimg nhén thi
chuyén thong tin ¢én Uy ban nhan dan cép xa dé cép va tra
Gidy x4c nhan dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat cho
nguoi sir dung dat, thuc hién cong viée quy dinh tai diém d
khoan nay. Truong hop du diéu kién cip Gidy ching nhén thi
thuc hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢, d va d cta
khoan nay;

b) Gui phicu lay y kién co quan quan 1y nha nudc vé tai san
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trong truong hop c6 nhu cau cip Gidy chimg nhan ddi véi tai
san gan lién v6i dat ma tai san thudc mot trong cac trudng hop
sau day: Tai san co gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu 148,
khoan 1 Diéu 149 cua Ludt Dat dai va hién trang tai san c6
thay dbi so véi gidy to do; nha & duoc xdy dung tir ngay 01
thang 7 ndm 2006 tr& vé sau va khong c6 gidy to quy dinh tai
khoan 1 Piéu 148 cua Luat Dét dai nhung thudc trudng hop
phai xin phép xdy dung; cong trinh xay dung khong phai la
nha ¢ duoc xay dung tir ngdy 01 thang 7 nam 2004 tré vé sau
va khong c6 gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu 149 cua Luat
Dat dai nhung thudc trudng hop phai xin phép xay dung.

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, co quan quan ly
nha nude vé tai san c6 trach nhiém tra 161 bang vin ban vé viéc
cong trinh dam bao an toan theo quy dinh ciia phap luat vé xay
dyng;

¢) Truong hop du diéu kién cdp Gidy chimg nhan thi guri sb
liéu dia chinh d&én co quan thué dé xac dinh va thong bao thu
nghia vu tai chinh; thuc hién vi¢c in, viét Giéy chung nhan sau
khi nhan dugc chiing tir hoan thanh nghia vu tai chinh cua
ngudi sir dung dat, chu s hitu tai san gan lién véi dat hodc
nhan duoc thong tin do co quan thué chuyén dén vé viéc nguoi
str dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién v6i dat da hoan thanh
nghia vu tai chinh; trinh Uy ban nhan dan cip huyén ky Gidy
chimg nhan; truong hop thué dét thi trinh Uy ban nhén dén
cap co thim quyén ky quyét dinh cho thué dat.

d) Chuyén ho so dén Vin phong ding ky dét dai dé cap nhat
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thong tin thira dat, tai san gan lién véi dat, dang ky vao ho so
dia chinh, co sé dit lidu dit dai;
@) Tra Gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dt, chu so hitu tai
san gan lién voi dat hodc giri Gidy ching nhan cho co quan
tiép nhan ho so dé tra cho ngudi duogc cép.
Ha Noi DPé nghi sta doi, bd sung Piém g | D3 tiép thu hoan thién tai diém g cta
Khoan 4 nhu sau “Tra Gidy ching | khoan 5 Diéu 33 Dy thao ND
nhan hodc giri Gidy chimg nhan cho co
quan tiép nhan hd so dé tra cho ngudi
str dung dat, chu s hitu tai san gan lién
voi déat.”
Ha Nam - Tai diém g Khoan 4 Diéu 32: Gidi trinh: néi dung nay da dwoc

“o0) Tra Gidy chimg nhdn hodc giki
Gidy chirmg nhdn cho co quan tiép
nhén hé so dé tra cho ngwoi sir dung
ddt, chi s¢ hiru tai san gan lién véi
dat.”

Dé nghi nghién ctru stra lai nhu sau::
“Tra Gidy chting nhan hodc giri Gidy
chimg nhan cho co quan tiép nhan hd
so dé tra cho ngudi str dung dat, chi sé
hiru tai san gan lién véi dat; ngudi su
dung dat nop lai toan bd gidy to gbc
lién quan dén thua dat dugc cip gidy
ching nhan”.

quy dinh trong phan Tiép nhdn ho
so va tra két qua gidi quyét thi tuc
dang ky dat dai, tai san khdc gdn
lién véi dit cu thé: Truong hop
ngueoi ngp ho so ndp ban sao hodc
ban s6 héa cdc logi gidy to thi khi
nhdn két qua gidi quyét thi tuc
hanh chinh nguoi ngp ho so phdi
nép ban chinh cdc gidy to thudc
thanh phan ho so theo quy dinh, trir
cdc gidy to la gidy phép xdy dung,
quyét dinh phé duyét dy dn dau tu,
quyét dinh dau tw, gidy phép dau tu,
gidy chitng nhdn dau tir.
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Nghé An

Khoan 5 Diéu 32 quy dinh nhiém vu
cia phong Tai nguyén va Moéi truong
chwa pht hop va bat cap trong thuc té
vi phong Tai nguyén va moi truong
khong c6 chic nang thyc hién nhi¢m
vu tai diém a, khoan 4; Khong c6 chirc
nang in viét GCN nhu khoan ¢; Khong
thé thyc hién diém d vi cdp GCN co
thu cac khoan phi va 1€ phi.

Giai trinh, dong thoi nghién clu
chinh sira dé cu thé hon vi trich do
dia chinh do VPPK hodc td chirc ¢6
churc nang do dac thuc hién

Dik Nong

- Tai khoan 5, Diéu 32 dé nghi sira doi,
bd sung cum tir “Van phong ding ky
ddt dai” thanh “Chi nhdnh Vian phong
Ping ky ddt dai” quy dinh cho phu hop
vi d6i tugng quy dinh tai khoan nay 1a
hd gia dinh, c4 nhan.

Tiép thu:

5. Phong Tai nguyén va Mdi truong
thuc hién cac cong viéc quy dinh tai
cac diém a, b khoan 4 Piéu nay,
truong hop phai trich do dia chinh
thira dit & noi chua c6 ban dd dia
chinh hogc d4 c6 ban d6 dia chinh
nhung hién trang ranh gidi st dung
dat da thay d6i hodc phai kiém tra
ban trich do dia chinh thira dét do
ngudi sir dung dat ndp (néu co) thi
chuyén hdé so dén Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thyc hién. Sau
khi nhan dugc ddy du hd so, Phong
Tai nguyén va Moi truong thuc hién:

Lang Son

Tai khoan 5, c6 ghi: “5. Phong Tai
nguyén va Moi truong thuc hién cadc

Giai trinh, dong thoi nghién ctu
chinh sira dé cu thé hon vi trich do
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cong viéc quy dinh tai cdc diém a, b | dia chinh do VPPK hoic t6 chic co
khodan 4 Diéu nay, trwong hop phdi | chirc ning do dac thyc hién

trich do dia chinh thira dét ¢ noi chia
c6 ban dé dia chinh hodc da cé ban do
dia chinh nhung hién trang ranh gioi
sir dung dat da thay doi hodc phdi kiém
tra ban trich do dia chinh thira dat do
ngwoi sie dung dat nép (néu c6) thi
chuyén hé so dé Vin phong dang ky
dat dai thue hién.”

Tai diém a, b khoan 4, co ghi: “a)
Trich luc ban dé dia chinh hodc trich
do dia chinh thira ddt & noi chua cé
ban dé dia chinh hodc da cé ban dé
dia chinh nhung hién trang ranh gioi
swr dung ddt da thay déi hodc kiém tra
ban trich do dia chinh thira dat do
nguweoi sir dung dat nép (néu c6);

b) Kiém tra ho so dang ky; xdc nhdn di
diéu kién hay khong du diéu kién dwoc
cap Gidy chirng nhdn vao Pon ding
ky, cap Gidy chirng nhdn;”

Tuy nhién, can ctr chuc nang
nhi¢ém vy cua Phong Tai nguyén va
mdi trudng cling nhu cac diéu kién quy
dinh tai diém b, khoan 3, Piu 7 cua
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Nghi dinh nay, Phong Tai nguyén va
moi truong khong dap Ung chuc nang
do dac, trich do, trich luc khi thuc hién
cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Cung véi do, viéc quan 1y van
hanh co so dit lidu dat dai la do Van
phong ding ky dat dai thuc hién. Do
do, dé nghi xem xét, can nhic viéc
chuyén nhiém vu tham muu thuc hién
tha tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st
dung dat lan dau cho Phong Tai
nguyén va Mai truong.

Lai Chau

- bé nghi chinh stra lai nhu sau: “Van
phong Pang ky dat dai thuc hién cac
cong viée quy dinh tai cac diém a, b
khoan 4 Piéu nay ..”.

-Ppé nghi diéu chinh co quan thyc hi¢n
tr phong Tai nguyén va Moéi truong
sang Vian phong Ding ky dat dai ddi
v6i cac ndi dung thuc hién quy dinh tai
cac diém c, d va d Khoan 5 Diéu 32.

Ly do: Cho phu hop véi chlic nang,
nhiém vu ctia Vin phong Ping ky dat
dai

Giai trinh: Noi dung Piéu 32 cia du
thao Nghi dinh quy dinh viéc cép
Gidy chimg nhan lan dau. Dé cai
cach thu tuc hanh chinh, du thao
Nghi dinh d4 quy dinh d6i v6i truong
hop cép Gidy ching nhan cho ho gia
dinh, cd nhan thi Phong Tai nguyén
va Moi truong s€ la co quan thuc
hi¢n budc cong viée trich luc, trich
do... [a mot trong cac budc thuc hién
trinh tuy thu tuc dang ky, cip Gidy
chimg nhén lan dau.

Hung Yén

“5. Phong Tai nguyén va Mdi truong
thuc hi¢n cac cong viéc quy dinh tai cac

Vé van dé nay Co quan soan thao
giai trinh nhu sau:
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diém a, b khoan 4 Diéu nay...”. Tuy
nhién tai khoan 4 quy dinh: “Van phong
dang ky dat dai co trach nhiém tiép nhan
hé so quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
nay va thuc hi€n cac cong vi¢c sau:”.
Nhu vay khoan 4 quy dinh do la trach
nhiém ctia Vian phong ding ky dat dai
nhung khoén 5 lai n6i Phong Tai nguyén
va Moi truong thuc hién quy dinh tai
diém a, b khoan 4 Diéu nay. Dé nghi
xem xét lai d6 la trach nhiém cua Van
phong Ping ky dat dai hay Phong Tai
nguyén va Mai truong. (Hung Yén)

Phong Tai nguyén va Madi truong
thyc hién tham dinh ho so cap Gidy
chimg nhan lan dau di voi ca nhan
trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu
¢ nudc ngoai la cong dan Viét Nam;
cong ddéng dan cu thi co trach nhiém
thyc hién cac budc cong viée quy
dinh tai diém a, diém b khoan 4 nhu:
Trich luc ban d6 dia chinh hoc trich
do dja chinh thira dat & noi chua c6
ban d6 dia chinh hogc di c6 ban dd
dia chinh nhung hién trang ranh giéi
str dung dét da thay do6i hogc kiém tra
ban trich do dia chinh thira d4t do
ngudi st dung dat nop (néu co);
Kiém tra ho so dang ky; xac nhan da
diéu kién hay khong du diéu kién
duoc cip Gidy chimg nhan vao Pon
dang ky, cap Gidy chimg nhan.

Hoa Binh

Nhiém vu ciia Vian phong dang ky dat
dai tai khoan 4 va nhiém vu cia Phong
Tai nguyén va Moi truong tai khoan 5 co
nhiéu ndi dung tring lip nhu x4c nhin
du diéu kién hay khong du diéu kién cép
Gidy ching nhén, chuyén thong tin xac

dinh nghia vu tai chinh, xin y kién co
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quan quan ly nha nudc ve tai san.

Quang Ngai

Tai khoan 5 Diéu 32 du thao: Dé nghi
chinh sta thanh: “5. Co quan tai
nguyén va moi truong thuc hi€n céc
cong viée sau: a) Kiém tra hd so va
trinh co quan c6 thdm quyén cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat; Truong hop thué dat thi trinh
Uy ban nhan déan cdp c6 thim quyén ky
quyét dinh cho thué dat; ky hop dong
thué dat va trinh co quan c6 thdm
quyén cép Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat sau khi nguoi st
dung dat di hoan thanh nghia vu tai
chinh theo quy dinh cta phap luat. b)
Chuyén hd so dd giai quyét cho Van
phong ding ky dét dai.”

Giai trinh: Noi dung Piéu 32 cia du
thao Nghi dinh quy dinh viéc cép
Gidy chung nhan lan dau. Pé cai
cach thu tuc hanh chinh, du thao
Nghi dinh d4 quy dinh d6i v6i truong
hop cip Gidy ching nhan cho ho gia
dinh, cd nhan thi Phong Tai nguyén
va Moi truong s€ la co quan thuc
hi¢én budc cong vige trich luc, trich
do... Ia mot trong céac budc thuc hién
trinh ty tha tuc diang ky, cip Gidy
chimg nhén lan dau.

Quang Binh

Dé nghi thay khoan 5 Diéu 32 thanh
ndi dung tai cac khoan khoan 3, 4, 5
Piéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu cho phu hop
v6i chiic nang, nhiém vu cua Van phong
Ping ky dat dai va Phong Tai nguyén va
Moi truong.

Giai trinh: Dé cai cach thu tuc hanh
chinh, tai khoan 5 cua Diéu 32 du
thdo Nghi dinh di quy dinh dbi voi
trudng hop cap Gidy ching nhan lan
dau cho ho gia dinh, ca nhan thi
Phong Tai nguyén va Madi truong
thue hién trong dé bao gé)m thuc hién
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cd viéc trich lyc ban dd dia chinh
hoic trich do dia chinh thira dt & noi
chua ¢ ban dd dia chinh va kiém tra
hé so dang ky, xac nhan du diéu kién
hay khong du diéu kién duoc cip
Gidy chimg nhan vao Pon ding ky,
cap Gidy chimg nhén.

Son La

5. Phong Tai nguyén va Moi truong thuc
hién cdc cong viéc quy dinh tai cac diém
a, b khodn 4 Diéu nay”. Tuy nhién diém
a khoan 4 quy dinh vé viéc trich do dia
chinh do Vian phong dang ky dat dai thyc
hi¢n

Giai trinh: Noi dung tai khodn nay
dan chiéu vé quy dinh tai diém a,
diém b khoan 4 13 dé quy dinh vé cac
cong viéc ma Co quan c6 chirc nang
quan 1y dat dai cap huyén (Phong tai
nguyén va méi truong) dé thuc hién.
Tuy nhién, & dam bao 15 hon, co
quan ch tri soan thao da stra doi theo
hudng quy dinh 10 cac cong viéc thuc
hién va khong dan chiéu.

Ha No6i

pé nghi stra lai diém ¢ Khoan 5 nhu
sau:"c) Truong hop du diéu kién cip
Gidy chung nhan:

- Trinh UBND cép huyén xem xét, ban
hanh quyét dinh cong nhan quyén sir
dung dét bang hinh thirc giao dit hodc
cho thué dat.

- Sau khi c¢o Quyét dinh céng nhéan

quyén st dung dat, gui sO li¢u dia

Khong tiép thu:

Khong ban hanh Quyét dinh cong
nhan vi s& phat sinh thu tuc hanh
chinh
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chinh d&n co quan thué dé xac dinh va
thong bdo thu nghia vu tai chinh; thuc
hién viéc in, viét Giéy ching nhan sau
khi nhan dugc chung tir hoan thanh
nghia vu tai chinh cua nguoi st dung
dat, chu so hitu tai san gan lién voi dét
hodc nhan dugc thong tin do co quan
thué chuyén dén vé viéc nguoi sir dung
dat, chu s hiru tai san gan lién voi dat
da hoan thanh nghia vu tai chinh va da
ky Hop ddng thué dat (ddi v6i truong
hop thué dét); trinh Uy ban nhan déan
cap huyén ky Gidy chimg nhén."

Son La Tai diém ¢ khoan 5 quy dinh “c) | Gidi trinh: Noi dung quy dinh tai
Truong hop @i diéu kién cdp Gidy | Piéu nay quy dinh viéc cip Gidy
chitng nhdn thi giri s6 liéu dia chinh dén | chimg nhan lan dau, ndéi dung nay

co quan thué dé xdac dinh va théng bdo | nén do co quan hanh chinh nha nuéc
thu nghia vu tai chinh; thuc hién viéc in, | xac lap. Do do, du thao Nghi dinh
viét Gidy chimg nhdn ...”" Nhu vay theo | quy dinh theo hudng trinh ty, thu tuc
quy dinh trén viéc chuyén thong tin sang | cdp Gidy chimg nhan lan dau s@

CO quan thué va viét, in Giéy chimg nhén | khong thuc hién ¢ co quan dich vu
do phong TNMT thuc hién. cong (Vin phong dang ky dat dai) ma
Tuy nhién, mau Phiéu chuyén thong tin | s& thuc hién ¢ co quan hanh chinh 1a
(phu luc 01 va 02) lai do Giam ddc chi | Phong tai nguyén va méi trudng
nhanh ky chuyén va ndi dung giri s6 liéu | thim dinh, chuyén thong tin thué,

dén co quan thué da quy dinh tai diém d | dong thoi on, viét gidy chimg nhan dé
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khoan 4.

Viéc in quan ly phoi GCN thudc trach
nhiém cua Vian phong dang ky dét dai do
d6 quy dinh phong TNMT in, viét GCN
d6i voi truong hop nay 1a khong dong
nhat. D& nghi diéu chinh bo ndi dung
giti s6 liéu dia chinh dén co quan thué
va thuc hién viéc in, viét Gidy chitng
nhdn ra khéi nhi€ém vu ctia Phong Tai
nguyén va moi trudong tai muc nay

trinh Uy ban nhan dan huyén ky Giy
chimg nhan nhdm cai cach thu tyc
hanh chinh.

Lién quan dén mau Phiéu chuyén
thong tin, dé dong bd quy dinh néu
trén, co quan soan thao da ra soat va
stra d6i dé dam bao phu hop

Y kién khac

Nghé An

Trinh ty, thu tuc cép Giéy ching nhan
lan dau dé nghi gilt nguyén trinh tu
thyc hién theo quy dinh cua Luat dat
dai 2013. (Piéu 70 Nghi dinh
43/2014/ND-CP)

Gidi trinh: Dy thao Nghi dinh quy
dinh ndi dung ndy nhim dam bao 1&
nguoi, rd viée, rd trach nhiém, rod thoi
gian giai quyét, phu hop véi quy dinh
tai Dicu 224 cia Luat Dét dai.

Piéu 33. Giai quyét dbi véi trwong hop da cip gidy
chirng nhan cho mét phin dién tich ciia thira dat

Truong hop thira c6 mot phan dién tich di dugc cip Gidy
chtng nhan trude ngay 01 thang 7 ndm 2004, mot phan dién
tich chua dugc cdp Gidy chung nhan thi viéc cip Gidy
ching nhan ddi voi phan dién tich chua dugc cip Gidy

ching nhan dugc thyc hién nhu sau:

Dé nghi quy dinh néi rong thoi gian:
Truong hop thira dat c6 mot phan dién
tich di dwoc cdp Gidy ching nhén
trude ngay 31 thang 12 nam 2023, mot
phan dién tich chwa dugc cép Gidy
ching nhan. Ly do thuc té thuc hién
cap gidy chimg nhan theo Luat Dat dai
nim 2013 vin c6 nhiéu truong hop
chwa cong nhan hét quyén sir dung ca

Giai trinh:

No6i dung nay da xur 1y thuc té cac
truong hop ¢ dia phuong da cép
Giéy ching nhan theo Luat Dt dai
nam 1993. Trong t6 chuc thuc hién
da cdp khong hét dién tich sir dung
ma cdn ctr Diéu 54 ctia Lugt Dét dai
1993 “ Uy ban nhan dén tinh, thanh
phé truc thudc trung wong quyét
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thira d4t theo hién trang véi nhiéu 1y do | dinh mirc d4t ma mdi ho gia dinh &
khéc nhau. ndng thon duoc sir dung dé ¢ theo

quy dinh ctua Chinh pha d6i véi
timg vung nhung khong qua
400m2;...” cép theo muc dit nay
ma khong cép hét dién tich thuc té
su dung. Do do, khong m¢o rong
thoi gian nhu d& xuat.

1. Trudong hop ngudi sir dung dat chua thyc hién cac quyén

chuyén doi, chuyén nhuong, thira Ké, tang cho, chuyén muc

dich str dung dat ma thira dat d6 khong thay doi vé ranh gidi

str dung dat:

a) Uy ban nhan dan cép x4 c6 trach nhiém x4c nhan vé ranh

gi6i sir dung dat khong thay doi tai thoi diém dé nghi cap

Gidy chimg nhan d6i v6i phan dién tich chwa dugc cip Gidy

ching nhén;

b) Thuc hién dinh chinh dién tich cua thua dét trén Gidy | Tién Giang Loi chir Tiép thu ra soat

chtirng nhan theo thuc té su dung theo quy dinh tai Error!
Reference source not found. ciia Nghi dinh nay dbi véi
phan dién tich chwa dugc cap Gidy chimg nhan;

Trudng hop dién tich dit ¢ thuc té hién nay 16n hon dién
tich dat & duoc cong nhan thi cong nhan theo thuc té, nguoi
st dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
ctia phap luat vé dit dai. Truong hop c6 nhu cau thi duoc
cap doi sang Gidy ching nhan méi.

2. Trudng hop nguoi st dung dat da thuc hién cac quyén
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chuyén ddi, chuyén nhuong, thira Ké, tang cho, chuyén muc
dich sir dung dit ma thira dat d6 c6 thay doi vé ranh gidi st
dung dat:

a) Uy ban nhan dan cip x3 co trach nhiém xac nhan vé ranh
gidi str dung dat c6 thay doi tai thoi diém d& nghi cip Gidy
ching nhan dbi v6i phan dién tich chwa duoc cip Gidy
ching nhéan;

b) Thyc hién dinh chinh dién tich cta thira dét trén Gidy
ching nhan theo thuc té str dung theo quy dinh tai Piéu 30
ctia Nghi dinh nay ddi voi phan dién tich chua duoc cp
Gidy chung nhan;

¢) Déi voi phan dién tich dat ting thém thi viéc cip Gidy
chirng nhan ddi voi phﬁn dién tich tang thém duogc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 24 ciia Nghi dinh nay;

3. Truong hop nguoi sir dung dat di thyc hién cac quyén
chuyén ddi, chuyén nhuong, thira Ké, tang cho, chuyén muc
dich st dung dét toan bo thua dat thi nguoi s dung dat tai
thoi diém dé nghi cap Gidy ching nhan dbi voi phan dién
tich chua duoc cép Giéy ching nhan duogc thyc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Y kién khac

Vinh Phuc

Dé nghi b sung quy dinh vé mau gidy
to, trinh tu thi tuc dé giai quyét cac
trudng hop da cap gidy ching nhan cho
mot phén dién tich cua thira dit nhu:
Mau gidy t& dé UBND cip x3 x4c nhan
ndi dung vé ranh gidi ranh gidi sir dung

Gidi trinh: N§i dung nay da duogc ra
soat va sua lai theo quy dinh tai
Diéu 24 cua du thio Nghi dinh.
Theo do, tuy thudc ting truong hop
s& xac dinh thanh phan hd so va
trinh tu thuc hi¢n phu hop.
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dét, trinh tu dé thuc hién viéc dinh Vé ndi dung xac nhan co quan soan
chinh dién tich thira dat, co quan thyc | thao tiép thu dé ra soat hoan thién.
hién dinh chinh.
Pa Nang Tai Piéu 33 c6 ndi dung nhu sau: | Giai trinh: Noi dung diéu nay xir 1y

“Truwong hop thira c6 mdt phan dién
tich da dwoc cdp Gidy chimg nhdn
truwoc ngay 01 thang 7 nam 2004, mot

phan dién tich chwa dwoc cdp Gidy
chitng nhdn thi viéc cap Gidy ching
nhéan doi véi phdn dién tich chwra dwoc
cdp Gidy chitng nhan dwoc thuc hién
nhu sau”

Déi voi du thao ciia Didu nay, dé nghi
quy dinh néi rdng thoi gian thanh:
“Truwong hop thira dat cé mot phan
dién tich da dwoc cdp Gidy chitng nhdn
truwoce ngay 01 thang 07 nam 2014, mot

phan dién tich chiea dwoc cdp Gidy
chitng nhdn thi viéc cap Gidy ching
nhan déi véi phdn dién tich chwa dwoc
ccfp Gicfy chung nhan duoc thuc hién
nhu sau”. Ly do thuc té thuc hién cép
gidy chtng nhan theo Luat D4t dai nim
2013 van c6 nhiéu truong hop chua
cong nhan hét quyén s dung ca thira
dat theo hién trang voi nhiéu ly do

nhitng truong hop cip gidy ching
nhan trong giai doan thuyc hi¢n
Luat Dit dai nam 1993 va dia
phuong da can cu quy dinh tai
Diéu 54 ctia Luét nay “Cian cr vao
quy dit dai cua dia phuong, Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong quyét dinh mirc
dat ma moi ho gia dinh & nong
thon duge st dung dé ¢ theo quy
dinh ctia Chinh phi ddi voi timg
vung nhung khong quéa 400 m2;
dbi voi nhitng noi c6 tdp quan
nhiéu thé hé cung chung séng
trong mot hd hoac co diéu kién tu
nhién dic biét, thi mirc dat & c6 thé
cao hon, nhung t6i da khong vuot
qua hai lan muc quy dinh déi véi
ving d6” dé cip gidy chimg nhan
theo han mirc nay. Vi vy dé nghi
gitt nhu dy thao Nghi dinh, Dbi
v6i truong hop nhu dé xuat thi xir
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khac nhau. ly theo Diéu 152.

Ha No6i, Hi | Trudng hop thira 6 mot phan dién tich | Giai trinh:

Nam da dugc cap Gidy chung nhan trude | Noi dung nay da xir Iy thuc té cac

ngay Ol thang 7 ndm 2004, mot phan | truong hop & dia phuong da cip
dién tich chua dugc cap Gidy ching | Gidy ching nhéan theo Luat Dét dai
nhéan thi viéc cép Giéy chirng nhan ddi | nam 1993. Trong td chirc thuc hién
v6i phan dién tich chua dwoc cip Gidy | da cap khong hét dién tich str dung
ching nhan dugc thyc hi¢n nhu sau” | ma can cu Diéu 54 cua Luat DAt dai
thanh “Truong hop thira ¢6 mot phan | 1993 “ Uy ban nhan dan tinh, thanh
dién tich d3 duogc cdp Gidy chung | phd truc thudc trung wong quyét
nhan, mot phén dién tich chua duge | dinh mirc d4t ma mdi ho gia dinh ¢
cap Gidy chimg nhan thi viéc cap Gidy | néng thén duoc sir dung dé & theo
chimg nhan dbi véi phan dién tich chua | quy dinh cua Chinh pha ddi véi
dugc cip Gidy chung nhan dugc thyc | timg  ving nhung khong qua
hién nhu sau”. 400m2;...” cip theo mirc dat nay
Pay 1a trudng hop xay ra rat phd bién | ma khong cdp hét dién tich thuc té
hién nay do qua trinh cdp Gidy ching | st dung. Do d6, khong mé rong
nhan nhitng nam trudc day va viée cép | thoi gian nhu dé xuit.
Gidy ching nhan theo dé nghi cua
nguoi sir dung dat. Ban chat phan con
lai chwa dugc cip Gidy chimg nhan thi
xét cAp Gidy chimg nhan nhu Diéu 132,
dé nghi bo phéan soan thao xem xét tinh
can thiét cua Diéu nay hoic quy dinh 15
rang hon.

B Cong an | Qua ra soat, Luat Dét dai khong c6 quy | Giai trinh:
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dinh giao Chinh phu quy dinh chi tiét | Tai khoan 7 Diéu 135 cua Luat Dat
truong hop da cip gidy chimg nhan cho | dai giao Chinh phu quy dinh chi tiét
mot phén dién tich cua thua dat; do | viée cép Giéy ching nhan, do do,
vy, dé nghi 1am 18 co s phap 1y quy | Diéu 33 cua du thao Nghi dinh quy
dinh ndi dung Piéu 33 du thao Nghi | dinh 1a phu hop.

dinh.

Diéu 34. Trinh tu, thi tuc ding ky bién dong dat dai,
tai san gin lién voi dat

1. Nguoi sir dung dat, chi so hitu tai san gén lién voi dat nop Déng Nai Tai khoan 1, Diéu 34 cua dy thao Nghi Tiép thu quy dinh tai khoan 1 biéu
01 bd hd so gom cac gidy to quy dinh tai Diéu 28 ciia Nghi dinh: “I. Nguoi sir dung dat, chii sé hitu | 33 ctia du thao Nghi dinh.

dinh nay. tai san gan lién véi dat ngp 01 bd ho so
gom cdc gidy to quy dinh tai Diéu 28 cia
Nghi dinh nay.”

pé nghi co quan soan thdo Nghi dinh
diéu chinh bd sung thanh: “Ngwoi sir
dung dat, chii s6 hitu tai san gén lién véi
ddt; té chikc thwe hign viéc xiv Iy quyén
sit dung dat, tai sin gdin lién véi dit
(déi véi ké bién ban diu gid quyén siv
dung dit, tai sin gén lién véi dit dé thi
hanh dn) nép 01 bé hé so gom cdc gidy
to quy dinh tai Piéu 28 ciia Nghi dinh

29

nay’”.

2. Co quan tiép nhén hd so thuc hién cong vi¢e quy dinh tai
diém a va diém b khoan 2 Piéu 31 ctia Nghi dinh nay. Truong

hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
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19 ctia Nghi dinh nay thi chuyén hd so dén Van phong ding
ky dat dai.
3. Vin phong dang ky dét dai thuc hién cac cong viée sau day:
a) Truong hop chuyén quyén sir dung dat thi Van phong diang
ky dat dai thuc hién kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén
theo quy dinh ctia phap luat dat dai, trir truong hop quy dinh
tai Diéu 38 ciia Nghi dinh nay.
Trudng hop khong du diéu kién thyc hién quyén thi Vin Ha Nam - Tai diém a. Khoan 3. Gidi trinh vi ndi dung dy thao nghi
phong ding ky dat dai thong bao 1y do va tra hd so cho D¢ nghi dy thao can: Quy dinh 1 sau | dinh di quy dinh viéc tra két qua
ngudi st dung dat; thoi gian bao nhiéu ngay néu khong du | giai quyét thu tuc cho ngudi sir
diéu kién thi Van phong diang ky dat | dung dat, chi s hitu tai san gin
dai tra ho so. lién voi dit dam bao thoi gian giai
quyét thu tuc hanh chinh quy dinh
tai Nghi dinh nay.
b) Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thira | DdngNai | Tai diém b, khoan 3, Diéu 34 cta dy | Tiép thu: Hoan thién dy thao nhu

dat d6i v6i noi chua c6 ban @b dia chinh hodc chua trich do
dia chinh thtra dit hodc nhan quyén st dung mot ph?m thira dat
hodc tach thira hodac co thay ddi vé dién tich thira dat;

thdo Nghi dinh: “b) Trich luc ban do
dia chinh hoadc trich do dia chinh thwa
dat déi véi noi chwa ¢é ban do dia
chinh hodc chuwea trich do dia chinh thira
ddt hodc nhdn quyén sir dung mét phan
thira dat hodc tach thira hodc cé thay
doi vé dién tich thira dat;”

pé nghi co quan soan thao Nghi dinh
diéu chinh bd sung thanh: “Trich luc
ban do dia chinh hodc trich do dia
chinh thira dat doi véi noi chia ¢é ban

sau:
b) Trich luc ban d6 dia chinh hodc
trich do dia chinh thira d4t ddi véi noi
chua c6 ban dd dia chinh va chua
trich do dia chinh thira dat hodc da c6
ban do dia chinh nhung thuc truong
hop phdi do lai theo quy dinh vé do
dac ban dé dia chinh hoic kiém tra
ban trich do dia chinh do nguoi st
dung dét nop.
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do dia chinh hodc chwa trich do dia
chinh thira dat hodc nhan quyén sir dung
mét phan thira dat hodc tach thira hodc
c6 thay doi vé dién tich thira dat hodc
kiém tra ban trich do dia chinh thira
dit do ngwoi siv dung dit nép (néu
co);

¢) Guri thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong

bao thu nghia vu tai chinh ddi vé6i truong hop phai thyc hién

nghia vu tai chinh theo quy dinh;

d) Thong bao cho ngudi st dung dat ky hodc ky lai hop DPong Nai Tai diém d khoan 3 Diéu 34 cua du | Tiép thu:

ddng thué dat voi co quan tai nguyén va moi truong déi voi
trudng hop thué dat.

thdo quy dinh: “Truong hop nguwoi sw
dung ddt thué ciia Nha nuée theo hinh
thire thué dat tra tién thué dat mét lan
ma chuyén quyén sir dung dat va ban
tai san gan lién véi dat thi hop dong
thué dat bi chdm dit; Van phong ddang
ky dat dai théng bdo bang vin ban cho
co quan thué vé viéc hét hiéu luc cia
hop dong thué dat doi véi nguoi
chuyén quyén sir dung ddt, théng bdo
cho co quan tai nguyén va moi truong
ky hop dong thué dat déi véi nguoi
nhdn chuyén quyén sir dung ddt, tdi san
gan lién véi dat,”.

Nhu vay, sau khi chuyén chuyén,

Hoan thién du thao nhu sau:

“Truong hop nguoi sir dung dat thué
cia Nha nuée theo hinh thire thué ddt
tra tién thué dat mét lan ma chuyén
quyén sir dung ddt va bdn tdi san gén
lién voi dat thi hop dong thué dat bi
cham dirt ma khéng phdi thue hién
viéc thanh Iy hop dong thué dit da
ky; Van phong dang ky dat dai thong
bdo bang van bdn cho co quan thué
vé viéc hét hiéu luc cia hop déng
thué dat doi véi nguoi chuyén quyén
sit dung dat, théng bdo cho co quan
tai nguyén va moi truong ky hop
dong thué dat doi véi nguoi nhdn
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nguoi sir dung dét co phai thyc thu tyuc
thanh 1y hop dong thué dat da ky trude
d6 hay khong?. D& nghi co quan soan
thao nghién ctru quy dinh r& ddi véi
truong hop nay.

chuyén quyén sw dung dat, tai san
gan lien voi dat;

Truong hop ngudi st dung dat thué ciia Nha nude theo hinh
thirc thué dt tra tién thué dit mot 1an ma chuyén quyén st
dung dat va ban tai san gan lién voi dat thi hop dong thué
dat bi chidm dut; Vian phong diang ky dat dai thong bao bang
van ban cho co quan thué vé viéc hét hiéu luc ctua hop dong
thué dat dbi voi ngudi chuyén quyén str dung dét, thong bao
cho co quan tai nguyén va méi trudng ky hop dong thué dat
d6i v6i nguoi nhan chuyén quyén sur dung dat, tai san gin
lién véi dat;

d) Cép Giéy chung nhan hodc xac nhan ndi dung bién dong
vao Gidy chimg nhan di cap sau khi nhan duoc chimg tir hoan
thanh nghia vu tai chinh cua nguoi sir dung dt, chu so hiru tai
san gin lién v6i dat hodc nhan duoc thong tin do co quan thué
chuyén dén vé viéc nguoi sir dung dat, chi s hiru tai san gin
lién véi dat da hoan thanh nghia vy tai chinh hogc khong phai
thyc hién nghia vu tai chinh, trir truong hop thué dat tra tién
thué dat hang nam va truong hop diang ky bién dong do doi
tén, thay doi théng tin khac vé nguoi dugc cip Gidy chung
nhan, thay d6i dia chi thira dat, x4c nhan lai thoi han sir dung
dat dbi voi truong hop quy dinh tai khoan 1 Didu 118 cta Lut
Dit dai;




184

NOI DUNG DU THAO

CO QUAN
GOPY

Y KIEN GOP Y

DU KIEN TIEP THU, GIAI
TRINH

e) Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s dit
liéu dat dai; tra Gidy chimg nhan cho ngudi st dung dat hoic
giri co quan tiép nhan hd so dé tra Gidy ching nhan.

4. Truong hop ngudi sir dung dat thué cua Nha nude theo hinh
thirc thué dat tra tién thué dat hang ndm ma ban hodc gbp vén
bang tai san gan lién véi dat thué thi thuc hién trinh tu, th tuc
theo quy dinh sau:

a) Thyc hién mua ban, gop von bang tai san gin lién voi dat
theo quy dinh ctia phap lut vé dan su;

b) Sau khi nhan hd so ban, gop von bang tai san gan lién voi
dat thué, Van phong dang ky dat dai 14p ho so dé cho bén mua,
bén nhan gdp von bang tai san gan lién véi dét tiép tuc thué
dat;

¢) Co quan tai nguyén va méi truong co trach nhiém tham tra
ho so trinh Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén quyét dinh
viéc thu hoi dat ciia bén ban, bén gop von bang tai san gan lién
v6i dat thué dé cho bén mua, bén nhan gdp von bang tai san
gan lién voi dat tiép tuc thué dat; ky hop dong thué dat ddi voi
bén mua, nhan goép von bang tai san gin lién voi dat thué;
thong bao béng van ban cho co quan thué vé viéc hét hiéu luc
ctia hop dong thué dat déi voi nguoi ban, ngudi gop von bang
tai san;

Son La

Can ct Khoan 3 Diéu 46 Luat Dét dai
va khoan 2 Diéu 133 Luat Dat dai nam
2024. Viéc trinh UBND cép c6 thim
quyén chua dung theo luat va phét sinh
khau trung gian.

Tai diém ¢ khoan 4 Diéu 34 dé nghj bo

113

bude “....trinh Uy ban nhdn dén cdp cé
tham quyén quyét dinh viéc thu hoi dat
ciia bén ban, bén gép von bang tdi san
gcfn lién véi dat thué dé cho bén mua,
bén nhén gép von bang tai san gan lién
véi dat tiép tuc thué ddt....”

Tiép thu hoan thién theo hudng:

“c) Co quan tai nguyén va moi
truong ¢ trach nhiém ky hop dong
thué dét ddi véi bén mua, bén nhan
gop von bang tai san gan lién véi dat
thué; thong bao bang van ban cho co
quan thué vé viéc hét hiu luc cua
hop dong thué dat ddi voi nguoi ban,
ngudi gop von bang tai san; chuyén
hop ddng thué dit t6i Vin phong
dang ky dét dai;”

d) Van phong dang ky dat dai giri hop ddng thué dat cho
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nguoi mua, ngudi nhan gép von bang tai san gan lien voi dat
thug; chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢
dir liéu dat dai; trao Gidy chuing nhan cho nguoi dugc cap;

d) Trudng hop mua ban, gbp von bang tai san gan lién véi mot
phan thira dat thué thi phai lam thu tuc tach thira dat trude khi
1am thu tuc thué dét theo quy dinh tai khoan nay.

5. Truong hop x6a cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat
trong du 4n xdy dung kinh doanh két cdu ha tang thi Vin
phong ding ky dat dai thyc hién:

a) Xéac nhan xo6a cho thué, cho thué lai vao Gidy ching nhan
ctia cht dau tu dy 4n;

b) Tra Gidy chimg nhan cho chii dau tu du an;

¢) Trudng hop di cip Gidy chimg nhan cho bén thué, thué lai
d4t thi thu héi Gidy ching nhan da cap.

6. Truong hop ngudi sir dung dat, chu s¢ hitu tai san gin lién
voi dat duoc phép ddi tén hodc thay doi thong tin khac vé
ngudi duoc cip Gidy chimg nhan hodc thay doi dia chi cua
thira dét trén gidy chimg nhan da cip thi Vin phong dang ky
dét dai thuc hién cong vi¢c quy dinh tai cac diém d va e khoan
3 Piéu nay.

Tra Vinh

dé xuét bd sung: truong hop thanh lap
doanh nghi¢p tu nhan ma hd gia dinh
ca nhan d3 dua dit vao doanh nghiép,
nay chdm dut hoat dong du an dau tu
ma quyén st dung dat khong bi xir 1y
theo quy dinh thi ding ky bién dong
d6i tén theo quy dinh.

Tiép thu: Khi doanh nghiép tu nhan
chdm dat hoat dong ma quyén sir
dung dit khong bi xur 1y theo quy
dinh cua phap luat thi ding ky bién
dong thay doi tén nguoi stir dung dat
cho hd gia dinh, c4 nhan; Van
phong diang ky dat dai thuc hién
cong viéc quy dinh tai cac diém d, d
va e khoan 3 Piéu nay.

Truong hop c4 nhan thanh 18p doanh nghi¢p tu nhan thi Van
phong dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai cac
diém d, @ va e khoan 3 Diéu nay.
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Truong hop chuyén d6i mé hinh t6 chirc theo quy dinh ctia
phép luat vé doanh nghiép thi Vian phong dang ky thyc hién
cong viéc tai cac diém d, d va e ctia khoan 3 Diéu nay.

7. Trudng hop giam dién tich thira dét do sat 1& tu nhién thi
Vin phong dang ky dét dai thuc hién cong viéc quy dinh tai
cac diém b, d va d khoan 3 Diéu nay.

8. Trudng hop dang ky tai san gin lién véi thira dat da duoc
cap gidy ching nhan hoic ding ky thay d6i vé tai san gan
lién véi dat so voi ndi dung da dang ky thi Vian phong dang
ky dét dai thuc hién cong viéc quy dinh tai cac diém ¢, d va
diém e khoan 3 Piéu nay.

9. Truong hop c6 thay ddi vé hinh thirc giao dat, cho thué dat,
thay ddi thoi han st dung dat, gia han sir dung dat khong thudc
khoan 10 Diéu nay thi Van phong ding ky dat dai thuc hién
cac cong viée quy dinh tai cac diém c, d va e khoan 3 Diéu nay
sau khi nhan duoc hd so, vin ban do co quan tai nguyén va
moi truong chuyén dén.

10. Trudng hop ca nhan quy dinh tai khoan 1 Biéu 118 cua
Luat Dét dai khi hét thoi han su dung d4t néu c6 nhu cau duoc
xac nhén lai thoi han sir dung dat trén Gidy chimg nhan thi
Vin phong dang ky dat dai thuc hién cic cong viéc quy dinh
tai cac diém d va diém e khoan 3 Diéu nay.

Ha No6i

pé nghi stra lai Khoan 10 nhu sau: "10.
Truong hop ca nhan quy dinh tai khoan
1 Didu 118 cua Luat Dit dai khi hét
thoi han st dung d4t néu co nhu cu
dugc xé4c nhan lai thoi han st dung dat
trén Gidy chimg nhan thi Vin phong
dang ky dat dai thuc hién cac cong viée
quy dinh tai cac diém d va diém e

khoan 3 DPicu nay sau khi nhan dugc ho

P4 ra soat hoan thién lai tai b khoan 7
Diéu 35 cua Dy thao Nghi dinh
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s0, van ban do co quan tai nguyén va
mdi truong chuyén dén."

11.Truong hop chuyén muc dich sir dung dét quy dinh tai
khoan 3 Diéu 122 cua Luat Dét dai thi Van phong dang ky dat
dai thuc hién cong viéc quy dinh tai cac diém c, d va e khoan 3
Diéu nay.

12. Trudong hop muyc dich sir dung dét trén Gidy chimg nhan
da cdp khac voi muc dich sir dung dat theo phan loai dét
quy dinh tai Diéu 9 cua Luat Dat dai va Diéu .... ciia Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai
thi Van phong dang ky dit dai thuc hién cong viéc quy dinh
tai cac diém d, d va e khoan 3 Diéu nay.

13. Truong hop x6a ng nghia vu tai chinh trén gidy chimg
nhén da cép thi Van phong ding ky dat dai thyc hién cong viée
quy dinh tai cac diém d va diém e khoan 3 Diéu nay.

14. Céc trudong hop thay dbi quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gin lién v6i dat do chia, tach, hop nhét, sap nhap to
churc hoac su thoa thuan cua cac thanh vién hd gia dinh hoac
ctia vo va chdng hodc ctia nhom ngudi st dung dat chung,
nhom chi so hitu tai san chung gén lién vé6i dat thi Van phong
dang ky d4t dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém b, c,
d, & va e khoan 3 Piéu nay.

15. Céc trudng hop thay dbi quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién voi dét theo két qua hoa giai thanh vé tranh
chap dit dai; thoa thuan trong hop ddng thé chap dé xur Iy no;
giai quyét tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai; van




188

NOI DUNG DU THAO

CO QUAN
GOPY

Y KIEN GOP Y

DU KIEN TIEP THU, GIAI
TRINH

ban cong nhéan két qua dau gia quyén sir dung dat phi hop voi
phép luat thi Van phong ding ky dat dai thuc hién cac cong
viéc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

16. Truong hop thay d6i quyén sir dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat do chia tach, hop nhit, sap nhép to chirc
hodc su thoa thuan cua céc thanh vién ho gia dinh hoac ctia vo
va chdng hodc ctia nhém ngudi st dung dat chung, nhom chi
s& hitu tai san chung gin lién v6i dat thi Van phong dang ky
d4t dai thuc hién cong viée tai khoan 3 biéu nay.

17. Truong hop xéc lap, thay d6i hodc chdm dat quyén ddi
v6i thira dét lién ké thi Vian phong dang ky dat dai thuc hién
cong viéc quy dinh tai cac diém d va e khoan 3 Piéu nay.

18. Truong hop c6 thay ddi han ché quyén cua ngudi sir
dung thi Van phong dang ky dt dai thyuc hién cong viéc quy
dinh tai cac diém b, ¢, d va e khoan 3 DPiéu nay.

19. Trudong hop c6 su thay ddi vé quyén st dung déat xay
dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh,
khai thac str dung cong trinh ngdm, quyén sé hitu cong trinh
ngam thi Vin phong ding ky dat dai thuc hién coéng viée
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

20. Truong hop nguoi sir dung dét, chi so hitu tai san gin
lién voi dat dé& nghi cdp dbi Gidy chung nhan trong cac
truong hop quy dinh tai Diéu 23 ctia Nghi dinh nay thi Van
phong ding ky dat dai xac nhan vao don ding ky, cap gidy
chtng nhan vé 1y do cdp doi Gidy chimg nhan; thuc hién
cong viéc quy dinh tai cac diém c, d, d va e khoan 3 Piéu

Tra Vinh

- Tai khoan 20 d& nghi diéu chinh
thanh “20. Truong hop nguoi sw dung
ddt, chii s¢ hitu tai san gan lién voi dat
dé nghi cap doi Gidy chimg nhdn trong
cdc trieong hop quy dinh tai Piéu 23

cua Nghi dinh nay thi Van phong dang

Tiép thu va sira thanh: Truong hop
ngudi st dung dét, cha s¢ hiru tai
san gan lién voi dat dé nghi cp doi
Gidy chimg nhan trong cac truong
hop quy dinh tai Piéu 23 ctia Nghi
dinh nay thi Vin phong dang ky dat
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nay.

ky dat dai xdc nhdn vao don dé nghi
cap lai, cp doi gidy chitng nhdn quyén
sur dung dat, quyén sé hitu tai san khdc
gan lién véi dat vé Iy do cdp doi Gidy
chitng nhan, thuc hién cong viéc quy
dinh tai cac diém ¢, d, d va e khodan 3

Diéu nay.”

dai xac nhan vao don ding ky, cap
gidy chimg nhan vé 1y do cép ddi
Gidy ching nhén; thuc hién cong
viéc quy dinh tai cac diém c, d, d va
e khoan 3 Diéu nay.

Trudng hop cp ddi Gidy chung nhan do do dac 1ap ban do
dia chinh ma gidy ching nhan di cip dang thé chap tai t6
chtrc tin dung thi Vin phong ding ky dat dai c6 trach nhiém
thong béo danh sach cac trudng hop lam tha tuc cip Gidy
chtng nhén cho t6 chitrc tin dung noi nhan thé chap; xéac
nhan viéc ding ky thé chip vao Gidy ching nhan dugc cap.
Viéc trao Giéy ching nhan dugc thyc hién déng thoi gitra
ba bén gdm Vin phong ding ky dét dai, nguoi sir dung dét
va to chire tin dung; ngudi sir dung dat ky, nhan Gidy ching
nhan méi tir Van phong diang ky dat dai dé trao cho to chirc
tin dung noi dang nhan thé chip; t6 chuc tin dung co trach
nhiém trao Gidy chimg nhéan cii dang thé chip cho Vin
phong dang ky dét dai dé quan ly.

Lang Son

Tai khoan 20, d& nghi bd sung noi
dung: Dbi v6i truong hop cap doi do
do dac 1ap ban dd dia chinh thi UBND
cap x4 xac nhan vé sy thay doi duong
ranh gi6i sit dung dat vao don dé nghi
cap d6i, cip lai Gidy chimg nhén va
chuyén hd so cho Vin phong ding ky
dat dai xac nhan vao don ding ky, cip
gidy chimg nhan vé 1y do cép d6i Gidy
ching nhén; thuc hién cong viéc quy
dinh tai cac diém b, ¢, d, d va e khoan 3
Diéu nay.

Tiép thu b sung ndi dung xac nhan
vé su thay ddi duong ranh giGi su
dung dét.

21. Truong hop bén tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong
quyén sir dung dét 13 tai san cong theo quy dinh cua phap
luat vé quan 1y, str dung tai san coéng thi Van phong ding ky
dét dai thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Ngéan hang
nha nudc,
Hi¢p hdi ngan
hang

No6i dung nay mic du phu hop vé
quyén loi cia Chi sé hitu tai san
nhung vé mit thuc tién lai gay bat loi
va rii ro 16n cho cidc TCTD nhén thé
chap trong truong hop Chu so hiru tai
san khong phdi hop/phdi hop khong

Giadi trinh:

Dy thao Nghi dinh da c6 quy dinh
truong hop ngudi yéu cau ding ky
thuc hién thu tuc ding ky dat dai
thong qua nguoi dai dién thi phai co
van ban vé viéc uy quyén theo quy
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day d trong qué trinh thyc hién thu tyuc
nhét 14 khi khoan vay lién quan dén tai
san nay dang cé van dé. Mat khac, tai
théa thuan cua Chu so hiru tai san va
cac TCTD theo Hop dong bao dam
thudng di co cac ndi dung ay quyén,
ddng ¥ cho phép cac TCTD duoc dai

dién Chu s& hiru thuc hién cac thu tuc
lién quan dén Gidy chimg nhan tai san,
thoa thudn nay hoan toan phu hop voi
cac ndi dung tai BLDS va cac van ban
hudng dan lién quan. Do d6, dé nghi co
quan chu tri soan thiao nghién ctru bd
sung quy dinh “trao Gidy chimg nhan
tryc tiép cho to chire tin dung noi dang
nhan thé chip trong trudng hop c6 ty
quyén tir ngudi sir dung dat hoic Hop
déng bao dam cd thoa thuin ndi dung

b

nay”.

dinh cta phép luat vé dan su.

22. Trudong hop nguoi sir dung dét, chi so hitu tai san gin
lién v6i dat thyuc hién quyén thé chip quyén sir dung dat, tai
san gén lién véi dét thi trinh tu, tha tuc duoc thuc hién theo
quy dinh ctia Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam.

23. Trudng hop nhan chuyén nhuong du 4n bt dong san gin
voi quyén sir dung dat thi Van phong dang ky thyc hién cong
viéc quy dinh tai khoan 3 bidu nay.
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24. Trudng hop ngudi dé nghi cip Gidy ching nhan da chét
trudc khi duoc trao Gidy chimg nhén thi Van phong ding ky
d4t dai x4c nhén thira ké vao Gidy ching nhan da ky hodc cip
Gidy ching nhdn cho ngudi dugc thira ké theo quy dinh.
Nguoi duge thira ké co trach nhiém thuc hién nghia vu tai
chinh vé quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat trong
truong hop ngudi duoc cap Gidy chimg nhan da chét phai thyc
hi¢n theo quy dinh cta phép luét.

Tuyén Quang

pé nghi lam r6 du an bét dong san 1a cac
du 4n xy dung cong trinh dé kinh doanh,
ban, chuyén nhuong, cho thué; hay cac
du én st dung dat thuc hién trinh tu
chuyén nhuong dir 4n theo quy dinh cua
phép lut vé dau tur.

Giai trinh: Noi dung quy dinh viéc
chuyén nhuong du 4n c6 st dung dat

Truong hop ngudi nhan thira ké khong thude dbi tuong duoc
nhan quyén sir dung dit thi xac nhan quyén dugc hudng gia tri
ctia phan thira ké do trén gidy chimg nhan di cap. Truong hop
chwra x4c dinh dwoc ngudi thira ké thi Van phong dang ky dét
dai luu hd so cip Gidy ching nhan.

Y kién khac

DPong Nai

Tai Diéu 34 cua du thao Nghi dinh, dé
nghi co quan soan thao tach Diéu 34
thanh 2 diéu nhu theo quy dinh tai
Diéu 28 va 29 ciia Nghi dinh nay.

+ Tai khoan 1, 2 va 3 Diéu 34 d& nghi
tach thanh 01 Piéu va dé nghi quy dinh
trach nhiém cua co quan quédn Iy dit

dai; co quan thué va trach nhiém cua

Vin phong Dang ky dit dai.
+ Tur diém a khoéan 3 dén hét khoan 24
Diéu 34, Pé nghi co quan soan thao

quy dinh thanh 1 diéu dé giai quyét
trinh ty, thi tuc cac truong hop dang

Giai trinh:
Noi dung da dugc quy dinh tai khoan
6 Piéu 19 cta du thao nghj dinh.
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ky bién dong.
DPik Nong | - D& nghi stra d6i, bd sung trong cac | Giai trinh:
Diéu tir 34 dén 45 cum tir “Vin phong | Noi dung da dugc quy dinh tai khoan
Ping ky ddt dai” thanh: “Van phong | 6 Diéu 19 cta du thao nghi dinh.
Pang ky dat dai doi véi t6 chire/Chi
nhénh Vin phong Pang ky dat dai doi
Véi cd nhdn” & phi hop vé6i quy dinh tai
khoan 2, Diéu 136 Luat Dét dai nam
2024 va céc trinh tu thu tuc ¢6 lién quan
dén c4 nhan, ho gia dinh, cong déng dan
cu.
Piéu 35. Thi tuc ding ky bién dong ddi véi truong
hop thwe hién quyén d6i véi mot phin thira dit ma
khong tach thira
1. Nguoi sir dung dat, chil s¢ hiru tai san gan lién v6i dat nop
01 bo hd so gdbm cac gidy to quy dinh tai Diéu 28 cta Nghi
dinh nay.
2. Co quan tiép nhén hd so thuc hién cong vi¢e quy dinh tai
diém a va diém b khoan 2 Piéu 31 ctia Nghi dinh nay. Trudong
hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
19 ctia Nghi dinh nay thi chuyén hd so dén Van phong ding
ky dat dai.
3. Vin phong dang ky dit dai thuc hién cac cong viée sau déy: Tién Giang | Khong c6 diém d Tiép thu chinh 1y k¥ thuat

a) Vian phong dang ky dat dai kiém tra cac diéu kién thuc hién
quyén theo quy dinh ctia phap luat dat dai, trir truong hop
quy dinh tai Diéu 38 ctua Nghi dinh nay.
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Trudng hop khong du diéu kién thyc hién quyén thi Vin
phong ding ky dat dai thong bao 1y do va tra hd so cho
ngudi sir dung dit;

b) Gui thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao thu nghia vu tai chinh dbi véi truong hop phai thuce
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh;

¢) Thong bao cho ngudi sir dung dét ky hodc ky lai hop dong
thué dat v6i co quan tai nguyén va moi truong dbi véi truong
hop thué dat;

d) Cép Giéy chung nhan hodc xac nhan ndi dung bién dong
vao Gidy chimg nhan di cap sau khi nhan duoc chimg tir hoan
thanh nghia vu tai chinh cta nguoi sir dung dat, chu so hiru tai
san gin lién v6i dat hodc nhan duoc thong tin do co quan thué
chuyén dén vé viéc nguoi sir dung dat, chi s hiru tai san gin
lién véi dat da hoan thanh nghia vy tai chinh hogc khong phai
thue hién nghia vu tai chinh;

e) Chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dix
lidu dat dai; tra Giéy chung nhan cho nguoi st dung dét hoac
giri co quan tiép nhan hd so dé tra Gidy ching nhan.

Quang Binh

Stra ddi, bo sung diém e khoan 3, Vian
phong ding ky dat dai thuc hién cac
cong viéc sau day:

e) Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd
so dia chinh, co s dir lidu dat dai; ldp
Trang bo sung kém theo gidy ching
nhdn thé hién so do, vi tri ma phdn dat
da thiee hién quyén; tra Gidy chimg nhan
cho nguoi st dung dat hodc giri co quan

tiép nhan hd so dé tra Gidy chimg nhén

Giai trinh: Viéc “ldp Trang bo sung
kém theo gidy chitng nhén thé hién so
do, vi tri ma phdn dat da thue hién
quyén” nhu dé xuat s& 1am ting chi
phi, tang thi1 tuc va cac gidy to khong
can thiét.

Ra soat gdp ndi dung nay vao diéu
ding ky bién dong dit dai ma
khong tach thanh diéu riéng (khoan
18 diéu 33 cuia dy thao nghi dinh)
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Y kién khac

Son La

Quy dinh tai diéu nay khong rd rang vé
truong hop nao 1a trudng hop chuyén
nhuong ma khong tach thura.

Dé nghi quy dinh 13 4p dung dbi véi
truong hop nao.

Giai trinh: Noi dung nay 1a cu thé hoa
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27
ctia Luat Dat dai nam 2024 lién quan
dén truong hop nhém ngudi sir dung
dat ma quyén sir dung dat phan chia
duoc theo phan cho timg thanh vién
trong nhém tung thanh vién cua
nhém mudn thue hién quyén dbi voi
phan quyén st dung dat cua minh
nhung khéng tach thira dat.

Ra soat gdp ndi dung nay vao diéu
ding ky bién dong dat dai ma
khong tach thanh diéu riéng (khoan
18 diéu 33 cuia dy thao nghi dinh)

DPong Nai

Tai Piéu 35 cua du thao Nghi dinh. D&
nghi co quan soan thdao Nghi dinh bod
sung tir “Trinh tu” vao tiéu dé thanh
“Trinh tw, thi tuc dang ky bién dong
doi voi trwong hop thiee hién quyén doi
véi mét phan thira ddt ma khéng tach
thiea”.

Tiép thu theo hudng gdp ndi dung
nay vao diéu diang ky bién dong dat
dai ma khong tach thanh diéu riéng
(khoan 18 diéu 33 cuia du thao nghi
dinh)

Piéu 36. Trinh tw, thi tuc xac dinh lai dién tich dat &
theo nhu ciu cho hd gia dinh, ca nhan di dwoc cip Gidy

chirng nhan

1. Nguoi str dung dat ndp 01 bd hd so, gém:
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a) Don ding ky cp Gidy chimg nhan; Tra Vinh - Tai diém a khoan 1 d& nghi diéu | Tiép thu va stra vao du thao:
chinh thanh: a) Pon dang ky bién déng ddt dai,
“]. Nguoi stk dung dat ndp 01 bo ho so, | tai san gan lién véi ddt..
gom:
a) Pon ding ky bién dong ddt dai, tai
sdn gan lién véi dat;”.
b) Mot trong cac gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai
Diéu 137 cta Luat Dét dai;
¢) Ban gbc Gidy chimg nhan di cip;
d) Trudng hop ngudi st dung dét, cha so hitu tai san gin lién
v6i dit thyc hién thu tuc dang ky dét dai thong qua ngudi dai
dién thi phai c6 vin ban vé viéc uy quyén theo quy dinh cua
phap luat vé dan suy.
2. Co quan tiép nhan hd so thuc hién cong viéc quy dinh tai
diém a va diém b khoan 2 Diéu 31 ctia Nghi dinh nay. Truong
hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
19 ciia Nghi dinh nay thi chuyén hd so d&én Van phong diang
ky dét dai.
3. Van phong ding ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra hd so | Quang Binh Dé nghi stra d6i, bo sung khoan 3 nhu | Giai trinh: Viée xac dinh lai dién tich

khi cép gidy ching nhén trude ddy, néu du diéu kién xac dinh
lai dién tich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 cua Luat
Dit dai thi Vian phong dang ky dat dai trinh co quan c6 tham
quyén quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 136 ciia Luat Dét dai
xac dinh lai dién tich dt & va cip Gidy chimg nhan cho nguoi
st dung dat; thuc hién quy dinh tai diém e khoan 3 Piéu 34
cua Nghi dinh nay.

sau: “Vian phong dang ky dét dai c6 trach
nhiém kiém tra hd so khi cip gidy ching
nhin trudc day, néu du diéu kién xac
dinh lai dién tich dét & theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 141 cta Luat Dét dai thi
Vin phong ding ky dét dai trinh co quan

c6 thAm quyén quy dinh tai diém b

dat & quy dinh tai Diéu nay chi thuc
hién dbi voi truong hop nguoi su
dung dat c6 gidy to vé quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Piéu 137 cta
Luat Pat dai nim 2024. Do do,
khong bd sung nhu ndi dung dé xuit.
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khoan 1 Diéu 136 clia Luat Dat dai xac
dinh lai dién tich dét & va cdp doi Gidy
chimg nhan cho nguoi st dung dt; thuc
hién quy dinh tai diém ¢ va e khoan 3
Diéu 34 cua Nghi dinh nay.
Nguwoi siv dung dit phdi thwc hién
nghia vu tai chinh vé dit dai theo quy
dinh.”
Diéu 37. Trinh tu, thii tuc cip lai Gidy chirng nhan

1. Truong hop cip lai gidy ching nhan bao gom céc loai Gidy

chimg nhan quyén st dung dat, Gidy chimg nhan quyén s

hiru nha & va quyén sir dung dat &, Gidy chimg nhan quyén s¢

hitu nha ¢, Gidy ching nhan quyén s hitu cong trinh xay

dung, Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru tai

san gan lién v6i dat, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,

quyén sé hitu tai san gin lién véi dat do bi mat thi thue hién

nhu sau:

a) Ho gia dinh va c4 nhan, cong dong dan cu phai khai bao véi | Bo Ngoai giao | Tai diém a khoan 1 Piéu 37, dé nghi | Giai trinh:

Uy ban nhan dan cap x4 noi co dit vé viéc bi mat gidy chimg
nhén, Uy ban nhan déan cép xa c6 trach nhiém niém yét thong
bao mét gidy chimg nhan tai try so Uy ban nhan dan cap xa
trong thoi gian 15 ngay, trir trudng hop mét gidy do thién tai,
hoa hoan.

lam 10 co sé cua viéc quy dinh hai hinh
thirc thong bao khac nhau ddi véi
nhém d6i twong 1a ho gia dinh va ca
nhan, cong dong dan cu (khai bao voi
iy ban nhén dan cip xi noi c6 dat dé
iy ban nhan dan cdp xi niém yét thong
b4o) va nhém ddi twong 1a to chirc
trong nudc, t chirc ton gido, t6 chirc

Déi véi ho gia dinh, c4 nhan da phan
sinh séng on dinh tai dia ban thuong
tr, do d6 viée quy dinh niém yét tai
dia ban cép x4 1a phu hop thyc tién;
trong khi d6i tuong 1a t6 chire lai linh
hoat vé dja diém tru s& lam viéc, dic
biét 1a d6i voi t6 chirc nude ngoai nén
vi¢éc dang tin trén phuong tién thong
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ton giao truc thudc, t6 chiac nudc
ngoai, cd nhan nudc ngoai, to chic
nudc ngoai c¢6 chirc ning ngoai giao, to
chue kinh té ¢6 vén dau tu nude ngoai,
nguoi gée Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai (dang tin trén phuong tién thong
tin dai ching) trong truong hop cp lai
cac loai gidy chimg nhan do bi mat.

tin dai chiing s€ dam bao thong tin
duoc phd quat hon.

T6 chie trong nude, to chirc ton gido, to chirc ton gido truc
thudc, td chice nude ngoai, ca nhan nudc ngoai, t6 chirc nuée
ngoai c6 chirc ning ngoai giao, t6 chuc kinh té c6 von dau tu
nude ngoai, ngudi goe Viét Nam dinh cu ¢ nuwdc ngoai phai
dang tin mat Gidy chimg nhén trén phuong tién thong tin dai
chiing ¢ dia phuong;

b) Sau 15 ngay, ké tir ngay két thuc niém yét théng bao mat
Gidy chung nhan tai tru s¢ Uy ban nhan dan cip xa d6i voi
truong hop cua ho gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dan cu hodc
ké tir ngay dang tin 1an dau trén phuong tién thong tin dai
ching ¢ dia phuong ddi véi truong hop cua td chiic trong
nude, té chirc ton gido, td chirc ton gido tryc thudc, t6 churc
nudc ngodi, ca nhan nudc ngoai, to chirc nudce ngoai cd chirc
ning ngoai giao, td chirc kinh t& c6 vén dau tu nudc ngoai,
ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, nguoi bi mat Gidy
chimg nhan ndp 01 bd hd so dé nghi cap lai Gidy ching nhan
theo quy dinh tai Diéu 28 ciia Nghi dinh nay;

CaMau

Theo quy dinh thi viéc niém yét thong
bao mét Gidy ching nhan tai tru s¢ Uy
ban nhén dan cap xa trong thoi gian 15
ngdy va sau 15 ngay, ké tir ngay két thuc
niém yét thong béo thi nguoi st dung dat
ndp hd so dé nghi cip lai Gidy chimg
nhan. Bé xac dinh sau khoang thoi gian
15 ngay ké tir ngay két thiic niém yét c6
phat sinh hay khong phat sinh tranh
chip, kién nghi B6 Tai nguyén va Mai
truong bod sung thém ndi dung quy dinh
trach nhi¢m ddi véi viée két thic niém

Giai trinh: Noi dung trinh tu, thu tuc
da quy dinh Uy ban nhan déan cap xa
c6 trach nhiém thyc hi¢n vi¢c thong
bao niém yét 15 ngay va viéc két thac
théng bao niém yét mat gidy
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yét thong bao mat Gidy chimg nhan.
¢) Vin phong ding ky dat dai ¢6 trach nhiém thyc hién cong | Bo Ngoai giao | Diém b khoan 1 Diéu 37 quy dinh t6 | Giai trinh: Khoan 26 Diéu 29 cta du

viéc quy dinh tai diém b khoéan 3 Diéu 34 cua Nghi dinh nay;

chirc trong nudc, to chirc ton gido, to
chtrc ton gido tryc thudc, td chirc nudc
ngodi, ¢4 nhan nudc ngoai, to chirc
nudc ngoai c¢6 chirc nang ngoai giao, to
chirc kinh té c6 vén dau tur nudc ngoai,
nguoi gde Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai ndp hd so dé nghi cap lai (do bi
mat) sau 15 ngay ké tir khi thong bao
lan dau trén phuong tién thong tin dai
chung; trong khi d6 khoan 26 Diéu 29
quy dinh nhom dbi twong nay phai ndp
gidy to chimg minh da dang tin 03 lan
trén phuong tién thong tin dai ching
trong trudng hop dé nghi cip lai do bi
mat. Trong trudng hop giit nguyén quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 37, d¢
nghi chinh stra d6i v6i cac didu khoan
néu trén nhim bao dam tinh thong
nhat, tranh mau thudn vé thu tuc hanh
chinh.

thdo Nghi dinh quy dinh mot trong
cac thanh phan hd so ndp khi thuc
hién thu tuc cép lai Giéy chung nhan
trong truong hop bi mat trong d6 ¢
ndp gidy to chimg minh da ding tin
03 lan trén phuong tién thong tin dai
chiing trong trudng hop dé nghi cip
lai do bi mét dbi voi to chire. Con
diém b khoan 1 Piéu 37 1a quy dinh
thoi gian ndp hod so 1a 15 ngay ké tir
ngay dang tién 1an dau. Hai ndi dung
nay 1 thong nhat, khong mau thuan.

d) Thuc hién viéc huy, cp lai Gidy chimg nhan theo quy dinh
tai Diéu 47 ctia Nghi dinh nay;

d) Trudong hop Trang bd sung cta Gidy ching nhan bi mat ma
nguoi st dung dat, chu so hitu tai san gan lién véi dat co nhu
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cau cép lai thi viéc cép lai Trang bd sung thyc hién theo quy
dinh tai cac khoan a, b va c, khoan nay; Van phong dang ky
dat dai ghi “Trang bd sung nay thay thé cho Trang b sung
s0... (ghi sb thtr tr cia Trang b sung bi mat)” vao dong dau
tién ctia Trang bo sung cap lai.

2. Dbi véi cap lai Gidy chimg nhan trong truong hop quy dinh DPoéng Nai Tai diém & khoan 1 Diéu 37 quy dinh | Giai trinh: Khong 15 ndi dung dé
tai diém d khoan 2 Piéu 152 cua Luat Dat dai thi thuc hién Trinh tu, thu tuc cép lai Giéy chung Xuét.

nhu sau: nhan:

“@) Truwong hop Trang bo sung ciia
Gidy chitng nhdn bi mat ma nguoi sir
dung dat, chii s¢ hitu tai san gén lién véi
dat ¢6 nhu cau cdp lai thi viéc cdp lai
Trang bo sung thwc hién theo quy dinh
tai cac khoan a, b va c, khoan nay; Van
phong ding ky dit dai ghi “Trang bo
sung ndy thay thé cho Trang bé sung
$0... (ghi sé thir tw ciia Trang bé sung bi
mdt)” vao dong dau tién ciia Trang bo
sung cép lai.”

Tuy nhién, tai khoan 2 Piéu 133 Luat dat
dai quy dinh: “2. Cac truong hop dang
ky bién déng quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay dwoc co quan cé tham quyén xdc
nhgn trén gidy chirng nhén da cip
hodc cip méi Gidy chirng nhén quyén

sw dung dat, quyén so hiru tai san gan
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lién véi dat khi ngueoi sir dung dat, chii
& hitu tai san gdn lién véi dat ¢6 nhu
cau. Déi vdi trwong hop ding ky bién
dong quy dinh tai diém p khodin 1
Diéu nay thi dwoc co quan cé thim
quyén xdc nhén trén gidy chirng nhin
dd cdp”.

Theo quy dinh nay, d6i véi Trudng
hop nguoi st dung dét thuc hién quyén
thé chdp quyén st dung dat va tai san
khac gan lién voi dat thi duoc co quan
c6 thim quyén xdc nhidn trén gidy
chitng nhin di cdp”. Do d6, dé nghi
co quan soan thao quy dinh rd ddi véi
trudng hop cip lai Trang bd sung.

a) Truong hop gidy ching nhan bi thu hoi 14 gidy chimg nhan
cap lan dau thi co quan tai nguyén va mdi trudng thuc hién
kiém tra, ra soat hd so gidy ching nhan di cap dé xac dinh
lai theo quy dinh cta phap ludt va trinh co quan c6 thim
quyén cap Gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 1 Piéu 136
ctia Luat Dt dai; co quan tai nguyén méi truong chuyén ho
so dén Van phong dang ky dét dai dé thuc hién cong viée tai
diém c khoan nay;

Quang Binh

Dé nghi sira doi, bd sung diém d Khoan
1: Truong hop Trang bd sung cua Gidy
chimg nhan bi mat ma ngudi st dung
dat, chu sé hiru tai san gin lién véi dét co
nhu cau cép lai thi viéc cép lai Trang bd
sung thuc hién theo quy dinh tai céc
khoan a, b va c, khoan nay; Van phong
dang ky dat dai ghi “Trang bo sung nay
thay thé cho Trang bd sung so...
(ghisé thir ty cia Trang bd sung bi
mat)” vao dong dau tién ctua Trang bd

Giai trinh: Trang bd sung Gidy
ching nhan c6 thé c6 nhiéu trang
nén can thiét ghi s6 thi tu cua
Trang bd sung dé theo ddi bién
dong. Do d6 khong bd sung nhu ndi
dung dé xuit.
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sung cép lai. Truong hop mét nhiéu
Trang bd sung hodc khéng xac dinh
duoc sb tht ty cua Trang bd sung thi
khong ghi sb thtr tir ctia Trang bd sung bi
mat.

b) Truong hop gidy ching nhan bi thu hdi 13 gidy ching
nhan dugc cap trong truong hop thuc hién ding ky bién
dong dat dai, tai san gin lién voi dét thi Van phong dang ky
dat dai thuc hién kiém tra, ra soat hd so giéy ching nhan da
cap dé xac dinh lai theo quy dinh cua phéap luat va trinh co
quan c6 thim quyén cdp Gidy chimg nhan quy dinh tai
khoan 2 Piéu 136 cua Luat Dét dai va thuc hién cong viéc
quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

¢) Vin phong ding ky dét dai thuc hién chinh 1y hd so dia
chinh, co s& dir liéu dat dai; trao Giéy chung nhan hodc
chuyén bd phan tiép nhan va tra két qua dé trao Gidy ching
nhan cho ngudi sit dung dat, chi so hitu tai san gin lién véi
dat.

Nghé An,
Tuyén Quang

Dé nghi diéu chinh thanh: “b) Truong
hop gidy chitng nhdn bi thu hoi la gidy
chitng nhdn dwoc cdp trong truong hop
thwe hién dang ky bién dong dat dai,
tai san gan lién véi dat thi Van phong
dang ky dat dai thiee hién kiém tra, ra
sodt hé so gidy chimg nhdn da cap dé
xac dinh lai theo quy dinh cua phap

Tiép thu tai khoan 8 Piéu 41 cua du
thao nghi dinh.
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ludt va ky cdp Gidy chitng nhdn quy
dinh tai khoan 2 Piéu 136 cia Ludt
Pat dai va thuc hién cong viée quy
dinh tai diém ¢ khoan nay”.

Ly do: Phu hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 136 Luat Dit dai.

Y kién khac

Lang Son

Tai Piéu 37 thu tuc cép lai Gidy ching
nhén do bi mat téng thoi gian thuc hién
1a 15 ngay, mau thudn vé thoi gian thuc
hién cap ddi lai Gidy chimg nhan quy
dinh tai diém p khoan 1 Diéu 21
(khong qua 10 ngady), can xem xét
théng nhat lai.

Giai trinh: Tai Diéu 19 dy thao nghi
dinh (ban web 1a Didu 21) quy dinh
thoi gian cap lai Gidy chimg nhén 1a
10 ngay, cap ddi Gidy 1a 07 ngay. 2
ndi dung nay ké thira phap luat dat
dai ndm 2013 da thyc hién 6n dinh,

khong mau thuan.

Piéu 38. Trinh ty, thi tuc chuyén d6i quyén sir dung
dit nong nghiép ciia hd gia dinh, c4 nhin theo phwong
an "don dién, dbi thira"

Hoa Binh

- bé nghi bod sung trinh tu, thu tuc
chuyén d6i quyén st dung dit nong
nghi¢p cua hy gia dinh, cd nhan khong
thyc hién theo phuong an "don dién,
dbi thua". Pé dam bao quyén cua
nguodi st dung dat theo Piéu 37 Luat
Dét dai nim 2024.

Giai trinh: Chuyén ndi dung quy
dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat Pat dai ma ko quy
dinh & nghi dinh nay

1. Uy ban nhan dén cép x4 1ap phuwong an chuyén dbi quyén st
dung d4t néng nghiép chung cho toan xa, phuong, thi trin (bao
g0m c4 tién d6 thoi gian thyc hién chuyén doi) va giri phuong
an dén Phong Tai nguyén va Mbi truong.

2. Phong Tai nguyén va Mai truong c6 trach nhiém tham tra
phuong an trinh Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét va chi

Bo Nong
nghiép va

Tai khoan 2 dé nghj thiét ké stra quy
dinh nay theo viéc tham dinh phuong an

Giai trinh: Chuyén ndi dung Diéu
nay sang Nghi dinh quy dinh chi
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dao Uy ban nhan dan cép x4 t6 chirc cho cac hd gia dinh, ca Phat trién phai giao UBND cép huyén thyc hién tiét thi hanh Luat Dat dai

nhéan chuyén d6i rudng dat theo phuong 4an duoc duyét.

nong thon

trong d6 phong Tai nguyén va Moi
trudng chu tri, phdi hop voi Phong Nong
nghiép dé tham dinh phuong an, pht hop
v6i quy hoach ving tréng, dinh hudng
phét trién nong nghiép trong huyén.

3. Chu dau tu du 4n chuyén doi quyén s dung dat nong
nghiép theo phuong an “don dién, doi thira c6 trach nhiém &
chuc thuce hién viée do dac 1ap, chinh Iy ban dd dia chinh.

4. Ho gia dinh, c4 nhéan st dung dat nop 01 bd hd so cap Gidy
chimg nhan. Hd so cAp Gidy chimg nhan bao gém céc gidy to
quy dinh tai cac diém a va h khoan 1 Diéu 27 ctia Nghi dinh
nay.

5. Phong Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém thyc hién
cac cong vi¢c sau day:

a) Xac nhan ndi dung thay doi vao don dé nghi cap Gidy
chung nhan;

b) Trinh Uy ban nhan dan cp huyén cip Gidy ching nhan cho
nguoi da thuc hién xong “ddn dién, doi thira™;

¢) Tra Gidy chimg nhan cho ngudi str dung dat tai xa, phudng,
thi trdn noi c6 dat va chuyén hd so dén Vin phong dang ky dat
dai, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan nay;

d) Déi voi trudong hop nguoi sir dung dat dang thé chap quyén
sir dung dat, tai san gin lién v6i dat tai to chirc tin dung thi
Phong Tai nguyén va Moéi truong cd trach nhiém thong bao
danh sach cac truong hop 1am thu tuc cap Gidy ching nhan
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cho t6 chirc tin dung noi nhan thé chip; chuyén ho so cip Gidy
chimg nhan dén Vin phong dang ky dét dai.

Vin phong dang ky dat dai ¢ trach nhiém xac nhan viéc ddng
ky thé chip vao Gidy chimng nhan dugc cip. Viée trao Gidy
chimg nhan dugc thuc hién dong thoi giita ba bén gdm Vian
phong dang ky dat dai, nguoi st dung dat va t6 chirc tin dung;
nguoi sir dung dat ky, nhan Gidy chimg nhin méi tir Vin
phong dang ky dét dai dé trao cho to chirc tin dung noi dang
nhan thé chép; t6 chic tin dung c6 trach nhi¢m trao Giéy
chimg nhan cii dang thé chip cho Vian phong dang ky dét dai
dé quan 1y.

d) Chuyén ho so dé Vin phong ding ky dét dai dé cap nhat,
chinh 1y ho so dia chinh, co so dit liéu dat dai.

Piéu 39. Trinh tw, thi tuc ding Kky, cip Gidy chiing
nhan d6i véi treomg hop ting cho quyén sir dung dat
cho Nha nuéc hodc cong dong din cw hoic mé rong
dwong giao thong

1. Nguoi sir dung dat 1ap van ban ting cho quyén st dung dét
giri Uy ban nhan dan cp x3 noi co dat; ndp ban gdc gidy
chimg nhan (néu co).

Son La

Dé nghi quy dinh rd vin ban ting cho
1a van ban gi (Hop dong, hay mét van
ban theo mdu bat ky ¢é cin cong
chimg, chirng thwc hay khong?), dbi
tugng nhén tang cho l1a don vi nao, co
can thé hién vao van ban tang cho
khong?

Gidi trinh: Pay la mot hinh thuc
khuyén khich nguoi dan tu nguyén
hién dét cho Nha nudc nén khong can
thiét quy dinh cu thé mau hop dong
hay van ban cu thé nao dé don gian
héa thu tuc cho nguoi dan.

2. Uy ban nhan dan cap xa xac nhan vao van ban tang cho
quyeén st dung dat va chuyén van ban tang cho quyén st dung

Son La

- Tai Khoan 2 Diéu 39 chua quy dinh n6i
dung UBND x3 x4c nhén 1a xac nhan vé

Tiép thu dé ra soat bd sung ndi dung
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dat kém theo gidy chimg nhan (néu c6) dén Vian phong ding
ky dat dai.

noi dung gi? Pé nghi quy dinh 5.

3. Vin phong ding ky dat dai cin ctr vao vin ban ting cho
quyén str dung dét da duoc Uy ban nhan dén cdp xi xac nhan
va hién trang stir dung dét dé thuc hién cac cong vi¢e sau:

a) Truong hop ting cho mdt phan dién tich thira dét thi thuc
hién trich do dia chinh; thyc hién x4c nhén thay doi vao gidy
chimg nhan di cdp hodc cap méi Gidy ching nhan déi véi
thira d4t da dugc cip gidy chimg nhan; dbi véi thira dat chua
duogc cp gidy chimg nhan 1an dau thi huéng din nguoi st
dung dat thuc hién thu tuc ding ky, cip Gidy chimg nhén lan
dau theo quy dinh;

b) Trudng hop ngudi sir dung dat ting cho toan b dién tich
dat da duoc cap gidy chimg nhén thi thu hdi gidy chimg nhén
dé quan Iy;

¢) Thuce hién cp nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s& dit liéu
dat dai.

4. Tra Gidy chtng nhan cho nguoi sit dung dat.

Hueé

Dé nghi stra dbi khoan 4: Vin phong
dang ky dat dai chuyén tra Gidy chtng
nhan cho Uy ban nhan déin cép xa dé
tra gidy ching nhan cho céng dan cho
ngudi st dung dat (néu co).

Tiép thu stra nhu sau:

“4. Tra Gidy chitng nhdn cho nguwoi
st dung dat hodc chuyén Gidy
chitng nhan téi Uy ban nhdn dén
cdp xd dé tra cho ngwoi sit dung
dat.”

Y kién khac

Hueé

Qua thuc té tai dja phuong thi ngudi sir
dung dét tang cho mot phﬁn dién tich

dat dé mo duong (méi) dé thuc hién

Co quan soan thao xin bao cdo nhu
sau:
Diéu nay quy dinh vé trinh tw, tha
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nhu cdu tach thua. Tuy nhién, tai Nghi | tuc thyc hi¢n. Quy dinh vé quyén

dinh nay chua c6 quy dinh. Dé nghi bd | (ting cho dé lam gi, cho ddi twong

sung trinh ty thu tuc truong hop ndy | nao) da duoc Luat Dét dai quy dinh,

vao Nghi dinh. theo d6 viéc ting cho quyén st

dung dit dé mo dudong moéi ma

khong theo quy hoach thi khong c6
co s¢ dé bd sung.

PaNing | Piéu 39 du thao quy dinh vé trinh ty, | Giai trinh: Day 1a truong hop ngudi

thi tuc ding ky, cip Gidy chimg nhan
dbi voi truong hop tang cho quyén sir
dung dat cho Nha nudc hodc cong
ddng dan cu hoic mo rong dudng giao
thong. Tuy nhién, viéc ting cho quyén
sit dung dat cho Nha nudc ¢ yéu ciu
diéu kién phu hop véi quy hoach, ké
hoach st dung dat khi st dung vao
muc dich cong trinh cong cong (duong
giao thong, thuy loi...).

Do d6 dé nghi bd sung quy dinh vé
diéu kién phu hop véi quy hoach, ké
hoach su dung dét trude khi tang cho
hodc sau khi tdng cho ma muc dich su
dung phan dién tich ting cho khac véi
muc dich di cdp gidy chtng nhan (don
ctr nhu dét & tang cho md rong dudng
giao thong hodc mo mdi dudng giao

su dung dat tu nguyén hién dat, do
d6 diéu kién phu hop véi quy hoach
chi 4p dung dbi véi truong hop ting
cho quyén st dung dit cho Nha
nude dé mo rong dudng giao thong.
Noi dung nay da dugc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 135 cta Luat Dat dai
nén khong can nhic lai & Nghi dinh
cua Chinh phu.
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thong hodc ting cho cong dong dan cu
dé st dung vao muc dich tin ngudng).

Bé)ng Nai | Tai Piéu 39 cua Nghi dinh, dé nghi co | Giai trinh: N§i dung nay 1a cu thé
quan soan thao quy dinh rd viéc ting | héa quy dinh tai khoan 3 Piéu 135
cho c¢6 bao goém truong hop dé mé méi | cua Luat Dat dai nam 2024, theo d6
dwong giao thong hay khong va viéc | quy dinh truong hop nguoi st dung
ting cho dé md rong, md méi duong | dat ting cho quyén sir dung dét cho
giao thong c6 can phai phi hop quy | Nha nudc dé mo rong dudng giao

hoach, ké hoach sur dung dat hay | thong theo quy hoach
khong?

Son La Do thuc té, nhu cau cua nguoi dan | Gidi trinh: Noi dung nay 1a cu thé
trong thuc hién viéc hién dat l1am | hoa quy dinh tai khoan 3 Piéu 135
duong giao thong 1a rat 16n tuy nhién | cia Luat Dat dai nam 2024, theo d6
cac quy dinh con chua 18 rang, chua cu | quy dinh truong hop nguodi su dung
thé dan dén kho khin trong viée trién | dat ting cho quyén sir dung dét cho
khai thue hién. Nha nuéc dé mé rong dudng giao

Dé nghi sira tiéu dé Diéu 39 tir: “Trink | thong theo quy hoach

tie, thi tuc dang ky, cdp Gidy chiing
nhin doi véi truong hop ting cho
quyén sir dung ddt cho Nha miede hodc
céng dong dan cu hodc mé rong dwong

giao thong” thanh “Trinh tw, thu tuc
dang ky, cdp Gidy chirng nhdn doi véi
trieong hop ting cho quyén sir dung dat
cho Nha nwée hodc cong dong dan cu

dé xdy dwung cong trinh céng céng
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(dwong giao thong, nha van hoa...)”
Son La - Tai diéu 39 méi quy dinh vé trudong | Giai trinh: Noi dung nay 13 cu thé

hop tang cho dat dé mé rong dudng tuy
nhién ddi voi quy dinh vé ting cho dat
cho Nha nuéc dé 1am duong giao thong
thi chwa c6, dé nghi quy dinh bd sung

hoa quy dinh tai khoan 3 Diéu 135
cua Luat Dat dai nim 2024, theo d6
quy dinh truong hop nguoi st dung
dat tang cho quyén st dung dat cho
Nha nuéc dé mo rong duong giao

thong theo quy hoach

Diéu 40. Trinh tw, thi tuc cAp Gidy ching nhin dbi
v6i thira dit c6 dién tich ting thém so véi gidy to vé
quyén sir dung dit quy dinh tai Piéu 137 Luat Pat dai
hoiic Gidy chirng nhén d cap

1. Trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 ctia Nghi dinh
nay thi trinh ty, tha tuc cép Giéy ching nhan dugc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 32 cua Nghi dinh nay.

2. Trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 ciia Nghi dinh
nay thi thyc hién nhu sau:

a) Cap doi Gidy ching nhan dbi véi toan bo dién tich dang
st dung theo quy dinh tai khoan 21 biéu 34 cua Nghi dinh
nay ddi véi trudng hop muc dich sir dung dét cua phan dién
tich dat tang thém do nhén chuyén nhugng, thura Kké, tdng
cho quyén sir dung dat di c6 Gidy chimg nhan c6 cing muc
dich st dung dat véi thira dat goc;

b) Cép Gidy ching nhan 1an dau ddi véi phan dién tich ting
thém theo quy dinh tai Piéu 32 cta Nghi dinh nay trong
truong hop muc dich st dung dat cua phan dién tich dat
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tang thém do nhan chuyén nhuong, thira ké, tang cho quyén
sir dung déat da c6 Gidy chung nhan khong cing muc dich
str dung dat voi thira dat gdc;

¢) Cép Gidy chimg nhén lan dau ddi v6i toan bo dién tich
dang sir dung theo quy dinh tai Diéu 32 ctia Nghi dinh nay
dbi véi truong hop quy dinh tai diém d Diéu 24 cta Nghi
dinh nay.

Diéu 41. Trinh tw, thi tuc ding ky, cip Gidy chiing
nhian cho ngudi nhian chuyén nhwong quyén sir dung
dit, mua nha ¢, cong trinh xdy dung trong dv an Kinh
doanh bit dong san

Nghé An

T Diéu 41 d&n Diéu 44 cua du thao
tring ndi dung véi Pidu 13 dén Diéu 17
du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Dat dai.

Dia phuong nham

1. Sau khi hoan thanh cong trinh, chu dau tu c6 trach nhiém
giri SO Tai nguyén va Mai truong cac gidy to sau day:

a) Gidy chimg nhén; chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh cta
chu dau tu du an, truong hop co thay doi nghia vu tai chinh thi
phai ndp chung tir chung minh vi¢c hoan thi¢n nghia vu tai
chinh d6i véi sy thay dbi do (trir trudng hop dwoc mién hodc
cham ndp theo quy dinh cta phap luat);

b) Ban v& mit bang hoan cong hodc ban vé& thiét ké mat bang
c6 kich thudc cac canh cua tung can hg, ting tai san da ban
pht hop véi hién trang xay dung va hop dong da ky; Gidy
phép xay dung (néu c6); Thong béo ciia co quan chuyén mén
vé xdy dung cho phép chii d4u tu nghiém thu hang muc cong
trinh, cong trinh hodc chip thuan két qua nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh, cong trinh dua vao su dung theo

B¢ Xay dung

Tai diém b khoan 1 Diéu 41 du thao
Nghi dinh 2 quy dinh sau khi hoan
thanh cong trinh, chu dau tu co trach
nhiém gui S& Tai nguyén va Moi
truong cac gidy to trong d6 co: “Thong
bdo ciia co quan chuyén mon vé xdy
dung cho phép chi dau tw nghiém thu

Co quan soan thao co y kién nhu
sau: ndi dung quy dinh cua du thao
nghi dinh dé dam bao phu hop véi
quy dinh cta phéap luat vé xay dung
qua cac giai doan, Do d6, dé xut
gitt nhu du thao
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quy dinh cta phap luat vé xay dyng; Vin ban cua co quan
quan 1y vé kinh doanh bt dong san vé viéc du diéu kién
chuyén nhuong quyén st dung dat, ban tai san gin lién voi
dét; danh sach cac tai san (can hg, hang muc cong trinh, cong
trinh xay dung c6 céac thong tin s6 hiéu can ho, tén cong trinh,
hang muc cong trinh,dién tich dat, dién tich xay duyng va dién
tich st dung chung, riéng cia timg can hg, hang muc cong
trinh, cong trinh; so dd phai thé hién pham vi (kich thuérc, dién
tich) phan dién tich dat, dién tich xdy dung sir dung chung,
riéng cua ting can hg, hang muc cong trinh, cong trinh;

hang muc cong trinh, cong trinh hodc
chdp thudn két qud nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh, cong trinh
dwa vao sw dung theo quy dinh cua
phdp ludt vé xdy dung” 1a chua phu
hop v6i quy dinh ciia phap luat vé xay
dung. Didu 24 Nghi dinh 06/2021/ND-
CP (dd duoc sira ddi, bd sung tai Nghi
dinh 35/2023/ND-CP) quy dinh 1a vin
bdn chdp thudn két qui nghi¢m thu
ciia chii ddu tw theo quy dinh tai Phu
luc VII Nghi dinh 06/2021/ND-CP
(Phyu luc V Nghi dinh 35/2023/ND-
CP). Déng thoi theo mau tai Phy luc V
Nghi dinh 35/2023/ND-CP, tén cta van
ban nay 1a “Théng bdo két qua kiém
tra cong tac nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xady
dung”.

2. Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan duoc
hd so hop 18, So Tai nguyén va Mdi truong co trach nhiém
kiém tra viéc dam bao diéu kién chuyén nhuong quyén st
dung dat caa cha dau tu du an theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai.

Ha Noi

pé nghi stra ddi, bd sung Khoan 2
thanh “Sau khi hoan thanh viéc kiém
tra, So Tai nguyén va Moi truong cd
trach nhiém guri thong bao cho chu dau
tu du an vé két qua kiém tra; giri thong
bao kém theo so d6 nha, dat, hang muc
cong trinh, cong trinh xdy dung da

D3 ra soat nghién clru hoan thién tai
khoan 2 Diéu 39 clia Dy thao
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kiém tra cho Van phong ding ky dat
dai dé lam thu tuc ding ky, cip Gidy
ching nhin cho bén mua dbi véi cac
truong hop cha dau tu da diéu kién
chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha
0, cong trinh xay dung trong du an
kinh doanh bat dong san; ding cong
khai két qua kiém tra trén trang thong
tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap
tinh, ctia S¢ Tai nguyén va Méi truong
noi co dat cac truong hop da du diéu
kién va chwa du diéu kién chuyén
nhuong quyén sir dung dat, nha &, cong
trinh xay dung trong du 4n kinh doanh
bt dong san; trudng hop chwa du diéu
kién thi tra ho so cho chu dau tu va néu
r0 1y do”

Sau khi hoan thanh viéc kiém tra, S& Tai nguyén va Moi
trudng c6 trach nhiém giri théng bao cho chu dau tu du an vé
két qua kiém tra; gui thong bao kém theo so dd nha, dat, hang
muc cong trinh, cong trinh xdy dyng da kiém tra cho Vin
phong dang ky dét dai dé lam thu tuc dang ky, cip Gidy ching
nhan cho bén mua ddi véi cac trudng hop chi dau tu da didu
kién chuyén nhuong quyén st dung dat; dang cong khai két
qua kiém tra trén trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan
cap tinh, ctia S& Tai nguyén va Mbi truong noi co dat cac
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trudng hop da du didu kién va chwa du didu kién chuyén

nhuong quyén st dung dat; truong hop chua du diéu kién

chuyén nhuong quyén st dung dat thi tra hd so cho chi dau tu

vanéu ro 1y do.

3. Chu déu tu du 4n c6 trach nhiém ndp 01 bd hd so ding ky, | Ngan hang nha | Dé nghi bd sung “d) Vin ban giai chap | Giai trinh:

cap Gidy chimg nhan thay cho ngudi nhin chuyén nhuong
quyén sir dung dat, mua nha &, cong trinh xay dung khong
phai 1 nha & hodc cung cip hd so cho bén mua dé tir di dang
ky, cip Gidy chimg nhan. Hb so gom co:

nude, Hiép hoi
ngan hang

ctia tO chtre tin dung nhén thé chip
(néu co)” tranh truong hop chu dau tu
ban tai san da thé chap tai TCTD.

Déi véi trudng hop chit dau tu di thé
chép du an hodc hang myc cong trinh
da duoc cip Gidy chimg nhan thi khi
thyc hién viéc chuyén nhuong quyén
su dung dét, ban nha o, cong trinh
xdy dung phai ndp Gidy ching nhan
dé co quan ding ky dat dai x4c nhan
thay dbi trén Gidy chimg nhan.

a) Pon ding ky, cip Gidy chimg nhan;

b) Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, mua ban nha
0, hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua
phép luat;

¢) Bién ban ban giao nha, dat, hang muc cong trinh, cong trinh
xay dung.

4. Van phong dang ky dét dai c6 trach nhiém:

a) Kiém tra tinh hop 18 ctia hd so;

b) Giri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu
tai chinh;

¢) Cap Gidy chimg nhan cho nguoi nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat, mua nha &, cong trinh x4y dung; xac nhan
thay doi trén Gidy chimg nhan di cap cho chu dau tu, trong d6
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phén dién tich thudc quyén sir dung chung véi nguoi khéc thi
duoc chinh 1y bién dong dé chuyén sang hinh thiic sir dung
chung;
d) Cép nhat thong tin vao hd so dia chinh, co so dit liéu dét
dai;
d) Tra Gidy chimg nhan.
5. Pdi voi Gidy chimg nhan cip cho cha dau tu dy 4n phat Ha Né6i B6 sung thém Khoan 6: Di v6i du an | Nghién ciru dé hoan thién du thao
trién nha & tai thira dat xay dung nha chung cu khi thyc hién phat trién nha & da dugc co quan co
cap Gidy chung nhan cho ngudi mua cin ho thi gidy ching thim quyén cép Gidy ching nhan cho
nhan di cép cho chu dau tu dugc xac nhan thay d6i hinh ngudi mua nha trude ngay Luat dat dai
thire st dung dét thanh st dung chung. ¢ hiéu luc thi hanh ma chu dau tu du
an co6 vi pham phap luat vé dat dai,
phap luat vé& xay dung, phap luat vé
nha & thi co quan tai nguyén va moi
truong bao cao Uy ban nhan dan cip
tinh chi dao cac co quan cé lién quan
xur 1y theo quy dinh cua phép luat.
Bo Tuphdp | Noi dung quy dinh vé cip gidy ching | Co quan chu tri soan thao di ra soat

nhan cip cho chu dau tu du 4n phat
trién nha ¢ tai du thiao Nghi dinh co
lién quan dén quy dinh cta Luat Nha &
nam 2023 vé cong nhan quyén sd hitu
nha &, cip gidy ching nhan nha &. Do
do, dé nghi co quan chu tri soan thdo ra
soat ndi dung quy dinh nay tai du thao
Nghi dinh véi Luat Nha ¢ va du thao

dé thong nhat véi quy dinh tai du
thao Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Dt dai va cac phap luat c6
lién quan.
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Nghi dinh quy dinh chi tiét Luat Nha ¢
do B¢ Xay dung dang chu tri xay dung
dé quy dinh cho phu hop, dam béo tinh
théng nhét, phu hop, tranh chdng chéo,
mau thuan.

- Ngoai ra, & nghi co quan chi tri soan
thiao ra soat quy dinh vé cip gidy
chimg nhan quyén str dung dét, tai san
gan lién v6i dat dbi v6i nha chung cu
tai du thao Nghi dinh dé quy dinh cho
théng nhat véi du thao Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua
Luat Dét dai.

Diéu 42. Trinh tw, thi tuc ding ky, cip Gidy chiing
nhan ddi véi truong hop da chuyén quyén siv dung dit
nhung chwa thuc hién théi tuc chuyén quyén theo quy
dinh

1. Truong hop dang str dung dat do nhan chuyén quyén sir
dung dat trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 khong ding quy
dinh cta phap luat nhung co6 chir ky cua cac bén lién quan ma
chua duoc cp Gidy ching nhan va khong thudc truong hop
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi ngudi dang st dung dat thuce
hién tha tuc dang ky dét dai, cip Gidy chimg nhan lan dau
theo quy dinh cua Luat dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay
ma khong phai 1am thu tyc chuyén quyén sir dung dit; co quan
tiép nhan hd so khong dugc yéu ciu nguoi nhan chuyén quyén

Ngh¢ An

Dé nghi diéu chinh thanh: “I. Truong
hop dang sir dung dat do nhdn chuyén
quyén sir dung dat trude ngay 01 thang
7 nam 2014 khong dung quy dinh cua
phap luat nhung co chir ky cua cac bén
lién quan ma chuwa dwoc cdp Gidy
chitng nhan va khong thugc truong hop
quy dinh tai khodn 2 Piéu nay thi
nguwoi dang sit dung dat thwe hién thi

Tiép thu
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str dung d4t ndp hop dong, van ban chuyén quyén st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat.

tuc dang ky ddt dai, cip Gidy chitng
nhdn lan dau theo quy dinh cua Ludqt
dat dai va quy dinh tai Piéu 32 Nghi
dinh nay ma khong phai lam thu tuc
chuyén quyén sit dung ddt; co quan
tiép nhin ho so khong dwoc yéu cau
nguwoi nhdn chuyén quyén sir dung dat
nép hop dong, van bdan chuyén quyén
st dung ddt theo quy dinh cia phdp
lugt”.

2. Truong hop ngudi dang sir dung dat do nhan chuyén quyén
str dung dat ma thira dat d6 da co Gidy chimg nhan trude ngay
Luat DPat dai ndm 2023 c6 hiéu luc thi hanh ma bén nhan
chuyén quyén sir dung dt chi co Gidy chimg nhan cua bén
chuyén quyén sir dung dét hodc hop ddng, gidy t& vé chuyén
quyén sir dung dét theo quy dinh thi thyc hién theo quy dinh
nhu sau:

Ca Mau

Tai dia phuong c6 nhiéu truong hop thira
dat da co Gidy ching nhan duoc chuyén
quyén qua nhiéu giai doan nhung chua
thue hién thu tuc theo quy dinh, trong do
c6 thoi diém ngudi chuyén quyén chét
hodc khong 15 dia chi. Do d6, kién nghi
Bo Tai nguyén va Mbi truong bd sung
quy dinh cu thé nhu sau:

“2. Trirong hop nguoi dang sir dung ddt
do nhdn chuyén quyén sir dung dit qua
nhiéu giai doan va thira dit dé da cé
Gidy chitng nhdn truée ngay Ludt Dt
dai nam 2024 co6 hiéu lwc thi hanh ma
nguoi sit dung dat chi ¢6 Gidy chimg
nhdn ciia bén chuyén quyén sir dung dat
hodc hop dong, giay to vé chuyén quyén

Gidi trinh: N6i dung quy dinh tai
khoan 2 dugc hiéu 1a Gidy chung
nhan dugc cdp qua cac thoi ky cua
phép luat dat dai nén khong can bd
sung nhu ¥ kién @& xuét.

Vé viéc xac nhan khong 16 dia chi
bén chuyén quyén, co quan soan thao
tiép thu dé ra soat, hoan thién

Tiép thu: C Thiyy copy ndi dung sika
Gidi trinh: viéc dé nghi lam tang thoi
gian gidi quyét TTHC
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s dung dat theo quy dinh thi thyc hién
theo quy dinh nhuw sau:

a) Ngwoi siv dung dit nop 01 bé hé so
theo quy dinh tai Piéu 28 cua Nghi dinh
nay, triv truong hop nguoi s dung dat
khéng cé Gidy chimg nhdn ciia bén
chuyén quyén;

b) Vin phong ding ky ddt dai théng bdo
bang vin ban cho bén chuyén quyén va
Uy ban nhén déan cdp xa noi c¢é dat dé
niém yét cong khai vé viéc lam thi tuc
cdp Gidy chimg nhdn cho ngwoi si
dung dit.

Truong hop khong ro dia chi cua nguoi
chuyén quyén dé thong bdo thi Vin
phong ding ky ddt dai phdi dding tin trén
phuong tién thong tin dai chung cua dia
phuwong ba sé lién tiép (sau khi c¢é vin
bdn ciia UBND cip xii xdc nhéin khong
o dia chi ciia bén chuyén quyén, chi
phi ding tin do ngueoi dé nghi cap Gidy
chung nhan tra);

¢) Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay cé
théng bdo hodc ding tin lan dau tién

trén phuwong tién thong tin dai chung cua

dia phwong khong cé don dé nghi gidi
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quyét tranh chdp thi Van phong dang ky
ddt dai thiee hién viéc cap Gidy chimg
nhin cho ngwoi siw dung dét theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 34 ciia Nghi dinh
nay; trwong hop bén chuyén quyén
khéng ndp Gidy chimg nhdn thi thuc
hién viéc hiy Gidy chimg nhdn theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 47 ciia Nghi dinh
nay.

Truwong hop c6 don dé nghi gidi quyét
tranh chdp thi Van phong dang ky dat
dai hwéng dan cdc bén nép don dén co
quan nha nwde c6 tham quyén gidi quyét
tranh chap theo quy dinh”,

a) Nguoi nhan chuyén quyén sir dung dat ndp 01 bo hd so theo
quy dinh tai Diéu 28 ctia Nghi dinh nay, trir truong hop nguoi
str dung dat khong co Gidy chimg nhdn ctia bén chuyén quyén;

Dong Nai

Tai khoan 2, Diéu 42 cua dy thao Nghi
dinh quy dinh Trinh ty, thu tuc dang
ky, cdp Gidy chimg nhan dbi véi
truong hop dd chuyén quyén sir dung
dét nhung chua thyc hién thu tuc
chuyén quyén theo quy dinh

Tai khoan 2 Diéu 42:

“2. Trirong hop nguoi dang sir dung ddt
do nhdn chuyén quyén sir dung dat ma
thira dat d6 dd c¢é Gidy chitmg nhdn
truwde ngay Ludt Pat dai nam 2023 ¢6

hiéu lyc thi hanh ma bén nhdn chuyén

Tiép thu: Hoan thién dy thao nhu
sau:

2. Truong hop nguoi dang st dung
dat do nhan chuyén quyén st dung
d4t ma thira dt d6 da co Gidy chimg
nhan trudc ngay Luat Dat dai nim
2024 c¢6 hiéu luc thi hanh ma bén
nhan chuyén quyén st dung dat chi
¢6 Gidy chitng nhdn da cdp cho thira
ddt hoac hop dong, gidy to vé chuyén
quyén sir dung dat theo quy dinh thi
thue hién theo quy dinh nhu sau:
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quyén sir dung dat chi cé Gidy chimg
nhdn ciia bén chuyén quyén siv dung
dit hodc hop dong, gidy to vé chuyén
quyén sir dung dat theo quy dinh thi thuc
hién theo quy dinh nhw sau....”

Kién nghi thay thé cum tir “chi c6 Gidy
chimg nhén ciia bén chuyén quyén sir
dung dat” thanh “chi c6 Gidy ching
nhén caa thira dat”.

+ Tai khoan 2, Diéu 42 cia du thdo
Nghi dinh. pé nghi co quan soan thdo
Nghi dinh nghién ctru, bd sung quy
dinh vé “chuyén nhwong mét phan dw

dn ”»

Gidi trinh: NOi dung nay thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé dau
tu, phap luat vé nha &, phap luat vé
kinh doanh bat dong san

b) Vin phong ddng ky dat dai thong bao bang van ban cho bén
chuyén quyén va Uy ban nhan dan cip xi noi c6 dat dé niém
yét cong khai vé viéc lam thu tuc cdp Gidy chimg nhan cho
ngudi nhan chuyén quyén.

Ngan hang nha
nude, Hiép hoi
ngan hang

Pé nghi 1am 16 “truong hop ngudi sir
dung dat khong co gidy chimg nhan cua
bén chuyén quyén” thi thuc hién ndp hd
so nhu thé nao vi theo quy dinh dan
chiéu dén Diéu 28 thi chi truong hop quy
dinh tai Diéu 37 va khoan 2 Diéu 41
Nghi dinh nay méi dugce loai trir phai
ndp Gidy chig nhan di cip

Tiép thu quy dinh b sung:

“a) Viéc nop va tiép nhén hd so duge
thuc hién theo quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Diéu 30 cua Nghi dinh
nay”;

Trudng hop khéng rd dia chi ciia ngudi chuyén quyén dé
thong béo thi Vin phong diang ky dit dai phai dang tin trén
phuong tién thong tin dai ching cta dia phuong ba s6 lién tiép
(chi phi dang tin do ngudi dé nghi cip Gidy ching nhan tra);
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¢) Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay c6 théng bao hodc dang
tin lan dau tién trén phuong tién thong tin dai chung ciia dia
phuong khong c6 don d& nghi giai quyét tranh chap thi Van
phong ding ky dét dai thuc hién viéc cap Gidy chimg nhan
cho bén nhan chuyén quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 34
ctia Nghi dinh nay; truong hop bén chuyén quyén khong nop
Gidy chimg nhén thi thuc hién viéc huy Gidy chimng nhan theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 47 ciia Nghi dinh nay.

Truong hop co don d& nghi giai quyét tranh chap thi Vin
phong ding ky dat dai hudng dan cac bén ndp don dén co
quan nha nudc cd thim quyén giai quyét tranh chp theo quy
dinh.

Piéu 43. Trinh tw, thi tuc ding Ky bién dong ddi voéi
truong hop chuyén nhwong dv 4n cé sir dung dat

1. Nguoi sir dung dat nop hd so gdm co:

Ngan hang nha
nudc, Hiép hoi
ngan hang

Du thao chi quy dinh hd so ding ky bién
dong d6i voi trudng hop chuyén nhuong
du 4n c6 st dung dat, khong co quy dinh
vé hd so do TCTD ndp khi tu chuyén
nhuong tai san bdo dam la du an cé st
dung dat dé thu héi no. Do d6, dé nghi
bé sung truong hop hd so chuyén
nhuong du 4an c¢6 sir dung dit trong
trudng hop TCTD nhan thé chip du an
c6 sir dung dat ndp.

Giai trinh:

Du thao Nghi dinh da quy dinh nguoi
str dung dat, chi s¢ hitu tai san gin
lién voi dat, ngudi dugc giao dat dé
quan 1y truc tiép thuc hién viéc dang
ky dat dai, tai san gan lién voi dat
hodc thuc hién viéc dang ky thong
qua nguoi dai dién theo quy dinh cua
phép luat. Truong hop TCTD xu 1y
tai san bao dam dé thu hdi ng ma
khong duoc ty quyén thuc hién tha
tuc ddng ky dat dai thi phai chuyén
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toan by ho so dé nguoi mua tai san
thye hién viéc dang ky dat dai.
a) Pon ding ky, cip Gidy chimg nhan;
b) o str dung dat dong san dd duoc cap Gidy chung nhén; Lai Chau - P& nghi quy dinh hd so. Giai trinh: Noi dung thanh phan hd
truong hop co thay ddi nghia vu tai chinh thi phai ndp Chua c6 tén hd so so nop da quy dinh tai khoan 1 Diéu
chtng tir chimg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh déi nay.
v6i sy thay doi d6 (trir trudng hop dwoc mién hodc cham
ndp theo quy dinh cta phap luat);
Truong hop bén chuyén nhuong du an ¢ sir dung dat chwa | Dong Nai | Tai diém b khoan 1 quy dinh vé Ngudi | Tiép thu:

duoc cap Gidy chimg nhan thi nop gidy to chimg minh da
hoan thanh nghia vu tai chinh vé dit ctia dy an gdm tién st
dung dét, tién thué dat, thué, phi, 1¢ phi lién quan dén dat dai
ddi voi du an, phﬁn du an chuyén nhuong;

str dung dat ndp hod so co ghi:
“b) cé sit dung dit dpng sin da dwoc
cdp Gidy chikng nhan;...." .
Dé nghi 1am rd cum tir “cd st dung dit
dong sin dd dwoc cip Gidy chitng
nhédn” (dw an hay thira dat).

Hoan thién du thao nhu sau:

b) Gidy chimg nhdn da cdp cho bén
chuyén nhirong dir dn ; tradng hop cd
thay doi nghia vu tai chinh thi phai
ndp chung tr ching minh viéc hoan
thanh nghia vu tai chinh ddi voi su
thay d6i do (trr trudng hop duogc
mién hodc chdm nodp theo quy dinh
cua phap luat).

Trudng hop quyén sir dung dat dé
thuce hién du an chwa dwoc ccfp Gicfy
chitng nhan thi ndp ching tir ching
minh viéc hoan thanh nghia vu tai
chinh ciia bén chuyén nhirong va bén
nhdn chuyén nhieong dir dn, quyét
dinh giao dat cho thué ddt, cho phép
chuyén muc dich su dung dat dé thuc
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hién du an.

¢) Vin ban cho phép chuyén nhuong du 4n cta co quan co
tham quyén;

d) Hop dong chuyén nhuong du 4n theo quy dinh ctia phap
luat vé kinh doanh bat dong san;

2. Truong hop bén chuyén nhuong du 4n cé st dung dét duoc
Nha nudc giao dat co thu tién st dung dit, cho thué dat tra tién
thué d4t mot 1an cho ca thoi gian thué hodc nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat thi Vin
phong dang ky dat dai thyc hién cac cong viée theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 34 ctia Nghi dinh nay ddi véi truong hop bén
chuyén nhuong du 4n c6 sir dung dét di co Gidy chimg nhén.

Trudng hop bén chuyén nhuong du 4n c6 st dung dét chua
duoc cap Gidy chimg nhan thi Vin phong ding ky dat dai
trinh co quan ¢ tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 136
cta Luat Dét dai cip Gidy chimg nhan cho bén nhan chuyén
nhuong du an.

3. Trudng hop bén chuyén nhuong du 4n c6 sir dung dat duoc
Nha nuédc cho thué dat tra tién thué dat hang niam thi Van
phong ding ky dit dai chuan bi hd so dé co quan Tai nguyén
va Moi truong trinh Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh thu
hdi dit caa bén chuyén nhuong dy 4n va thyc hién thu tuc giao
dat, cho thué dat cho bén nhan chuyén nhuong dy an theo quy
dinh cua phap luat dét dai.

4. Sau khi bén nhan chuyén nhuong duoc cdp Gidy chimg | Ngan hang nha | Tha tuc thu hoi dat 1a khong can thiét, | Tiép thu va bo quy dinh tai khoan

nhén, Van phong dang ky dét dai thuc hién chinh 1y, cap nhat | nudc, Hi€p hoi | anh hudng tdi hoat dong dau tu coa bén nay.
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bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

ngan hang

nhén chuyén nhuong du 4n c6 sir dung
dat. Do d6, dé nghi can nhic quy dinh
theo hudng khong thu hdi dat ddi voi
trudng hop chuyén nhuong du an o sir
dung dét duoc Nha nudce cho thué dat tra
tién thué dat hang ndm nhu sau: “Truong
hop bén chuyén nhuong dy an co sir
dung d4t duoc Nha nudce cho thué dét tra
tién thué dit hang niam thi Vin phong
dang ky dat dai chuan bihd so dé co
quan Tai nguyén va Méi truong trinh Uy
ban nhan dan cép tinh cho phép dang ky
bién dong ghi nhan quyén st dung dét va
tai san gan lién voi dat cho bén nhan
chuyén nhuong dir 4n”.

Y kién khac

Nghé An,
Tuyén Quang

Pé nghi swa thanh: “Trinh tw, thu tuc
dang ky bién déng doi véi truong hop
chuyén nhwong quyén siv dung dit
trong dir én c6 sir dung dat”. Ngoai ra,
d6i v6i truong hop khong phai cho
phép chuyén nhugng dy 4n thi trinh tu
thuc hién nhu thé nao, co quan xay
dung c6 phai xac dinh thudc du éan
khong phai cho phép chuyén nhugng
trudc khi thyc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat khong.

Giai trinh
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DPong Nai | Kién nghi néu rd Diéu 43 quy dinh dbi | Giai trinh: Dy thao nghi dinh nay ap

voi chuyén nhuong toan bd du an hay
chuyén nhugng mot phan du an.

dung cho viéc chuyén nhuong dy an
theo quy dinh cua phap luat vé dau
tu, phap luat vé nha &, phap luat vé
kinh doanh bat dong san. Theo do,
bao gdm ca trudng hop chuyén
nhugng toan bd hoac mdt phﬁn du
an

Diéu 44. Trinh ty, thi tuc dinh chinh Gidy chimg nhian
da cap

1. Nguoi st dung dat, chu sé hitu tai san gin lién véi dat
ndp 01 bo ho so theo quy dinh sau:

a) Truong hop nguoi st dung dat, cha s hitu tai san gan
lién véi dat phat hién gidy chimg nhan da cép co sai sot thi
nop gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 ctia Nghi dinh
nay;

b) Trudng hop Vin phong ding ky dat dai phat hién gidy
chtng nhan di cdp co sai sot thi thong bao cho nguoi sir
dung dat biét. Nguoi str dung dat, chi so hiru tai san gan
lién v6i dat nop gidy to quy dinh tai diém b va ¢ khoan 1
Piéu 30 ciia Nghj dinh nay.

2. Van phong dang ky dat dai co trach nhiém:

a) Kiém tra, 1ap bién ban két luan v€ ndi dung va nguyén
nhan sai sot;

b) Truong hop gidy ching nhan c6 sai sot 13 gidy ching
nhan d3 cip do thuc hién dang ky bién dong dat dai thi
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Vin phong ding ky dét dai thyc hién viéc xac nhan trén
gidy chimg nhan da cip hodc cap mai Gidy ching nhéan.

Truong hop gidy chimg nhan c6 sai sot 1a gidy chimg nhan
cap lan dau thi Van phong ding ky dat dai thé hién noi
dung dinh chinh trén gidy chung nhan di cip, trinh co
quan c6 thim quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 cua
Luat D4t dai chimg nhan ndi dung dinh chinh trén gidy
ching nhéan da cdp hodc cdp méi Gidy chirg nhan;

¢) Chinh 1y, c4p nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s
dir lidu dat dai; tra Gidy ching nhan cho nguoi st dung dat
hodc gui co quan tiép nhan ho so dé tra Gidy chimg nhan

Piéu 45. Trinh tw, thi tuc thu hdi, Gidy chirng nhan da
c?ip

Lai Chau

- Bé nghi sdp xép lai tht tu khoan. (Co
02 khoan 4)

Tiép thu chinh 1y k¥ thuat

1. Nguoi st dung dét, chu so hitu tai san gin lién v6i dat
n6p 01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 30 ctia Nghi
dinh nay.

2. Truong hop Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh tai Diéu
78 va Piéu 79 cua Luat Dat dai thi ngudi st dung dét co
nghia vu ndp hd so quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 30 cua
Nghi dinh nay trude khi duge nhan tién boi thuong, hd tro
theo quy dinh cta phap luat dat dai. T6 chirc 1am nhiém vu
boi thuong, gidi phong mat bang ¢ trach nhiém thu gidy
chimg nhéan da cdp chuyén cho Vin phong ding ky dit dai
dé quan ly.

Lai Chau

Dé xuét stra doi:

“2. Truwong hop Nha mede thu hoi ddt
theo quy dinh tai Piéu 78 va Diéu 79
ciia Ludt Pdt dai thi ngueoi sir dung dat
c6 nghia vu ndp ho so quy dinh tai
diém b khodn 2 Error! Reference
source not found. cua Nghi dinh nay
trude khi dwoc nhan tién béi thwong,
hé tro theo quy dinh cia phdp ludt dat
dai. Pon vi, t6 chirc thwe hién nhiém

Tiép thu da bd sung tai du thao nghi
dinh
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vu boi thuong, hé tre, tdi dinh cuw, cé
trach nhiém thu gidy chitng nhdn da
cdp chuyén cho Van phong déing ky dat
dai dé quan 1y. ”
Ly do: Dé dam bao day du theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 86 cua Luat DAt
dai.
3. Truong hop Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh tai Diéu
81 va Diéu 82 cua Luat Pt dai thi ngudi st dung dat ndp
hd so quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 30 ctia Nghi dinh
nay trude khi ban giao dit cho Nha nudc, trir truong hop
quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 82 cua Luét it dai. TH
chie duge giao nhiém vu thyc hién thu hoi dit co trach
nhiém thu gidy chimg nhan di cip va chuyén cho Vin
phong dang ky dét dai dé quan ly.
4. Trudng hop Nha nuée thu hdi mot phan dién tich dt theo
quy dinh tai cac Diéu 78, 79 cua Luat Dét dai thi thuc hién
nhu sau:
a) Nguoi sir dung dit ndp hd so quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 30 cta Nghi dinh nay trude khi dugc nhan tién boi
thuong, hd tro theo quy dinh ciia phap luat dat dai;
b) T6 chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bang Ngh¢ An, Dé nghi bd sung thém nodi dung chuyén Tiép thu:
c6 trach nhiém thu hdi gidy chimg nhan da cip va chuyén | Tuyén Quang | Van phong ding ky dit dai xdc nhan | b) T6 chic lam nhiém vu boi

cho Vin phong ding ky dét dai dé quan 1y.

thay dbi vao Gidy chung nhan da cip
dbi voi truong hop thu hdéi mot phan

thuong, giai phéng mit bang co
trach nhiém thu hoéi gidy ching
nhan da cip va chuyén hé so thu
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dién tich thira dat.

héi dit, gom: Quyét dinh thu hoi
ddt, trich do dia chinh thira dit va
Gidy chirng nhdn cho Vin phong
dang ky dat dai xdc nhdn thay doi
dién tich trén Gidy chitng nhin
hodc cdp méi Gidy chitng nhin
néu ngwoi siv dung dit, chii sé
hitu tai sin gén lién véi dit cé nhu
céu.

5. Trudong hop Nha nude thu hdi mot phan dién tich dat theo

quy dinh tai cdc Diéu 81 va Piéu 82 cua Luat dat dai thi

thue hién nhu sau:

Lai Chau

Pé xuit sira doi:

“b) Pon vi, 16 chirc thue hién nhiém vu
boi thuong, hé tro, tdi dinh cu ¢é trdach
nhiém thu hoi gidy chimg nhdn da cdp
va chuyén cho Van phong dang ky dit
dai dé quan Iy. ”

Ly do: Dé dam bao day du theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 86 cua Luat Dat
dai

Tiép thu

a) Nguoi sir dung dit ndp hd so quy dinh tai diém b khoan 2

Diéu 30 ctia Nghi dinh nay trudc khi ban giao dit cho Nha

nuéc, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 82

cta Luat dit dai;

DPong Nai

Tai diém b khoan 4 quy dinh Truong
hop Nha nudc thu hdéi mot phan dién
tich dat theo quy dinh tai cac Diéu 78,
79 ciia Luat Dét dai thi thyc hién nhu
sau:

“b) Té chikc lam nhiém vu béi thirong,
gidi phéng mdt bang cé trdch nhiém
thu héi gidy chimg nhdn da cdp va

Tiép thu:

Hoan thién dy thao nhu sau:

b) T6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong,
giai phong mit bang cé trach nhiém
thu hoi gidy chimg nhan da cdp va
chuyén cho Van phong dang ky dat
dai dé xdc nhdn thay doi hodc cdp
méi Gidy chitng nhdn.
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chuyén cho Van phong dang ky dat dai
dé quan 1y.”
Dé nghi diéu chinh cum tir “qudn Iy
thanh “chinh Iy hodic cdp Gidy chirng
nhdn”.
b) Té chirc duoc giao nhiém vy thyc hién thu hdi dat co trach | Tién Giang | Khoan 4 (sau) diéu chinh thanh khoan Tiép thu, ra soat, sira doi
nhiém thu hoi gidy chimg nhan da cip va chuyén cho Vin 12
phong ding ky dat dai dé quan 1y.
6. Truong hop ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién
v6i dat ma cdp méi Gidy chimg nhan hodc truong hop xba
cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong du an xay
dung kinh doanh két cau ha ting thi ngudi st dung dat nop
gidy chimg nhan da cdp cing voi hd so dang ky bién dong;
Vin phong ding ky dat dai co trach nhiém quan Iy gidy
chung nhan da nop.
7. Ddi voi cac truong hop sau day thi Van phong dang ky
dat dai thuc hién viéc quan 1y gidy chimg nhan di thu hoi
theo quyét dinh thu hoi gidy ching nhan cta co quan nha
nude c6 thim quyén:
a) Truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 cia Nghé An Dé nghi bd sung thém ndi dung chuyén | b) T6 chirc duge giao nhiém vu thyuc

Luat Dt dai ma khong thuoc khoan 4 Piéu 152 ciia Luat
Dt dai;

Vin phong ding ky dit dai xac nhan
thay doi vao Gidy chimg nhan di cép
d6i voi truong hop thu hdi mot phan
dién tich thira dét.

hién thu hdi dat co trach nhiém thu
hdi gidy chimg nhan dd cép va
chuyén hé so thu hoi dit, gom:
Quyét dinh thu héi dat, trich do dia
chinh thira dit va Gidy chirng
nhdn cho Vin phong ding ky dét
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dai xdc nhdn thay doi dién tich
trén Gidy chirng nhdn hodc cip
mdi Gidy chitng nhdn néu ngwoi
st dung dat, chii sé hitu tai sdn
gdn lién véi dit 6 nhu cau.

b) Cac trudng hop quy dinh tai diém d va diém e khoan 2
Diéu 152 cua Luét Dat dai.

Lang Son

Chua c6 ndi dung huéng dan xu 1y dbi
v6i truong hop thu hdi mot phan thira
dat ma thira dat d6 duoc cap riéng mot
Gidy ching nhan. Sau khi ban giao
Gidy ching nhan cho Vian phong Ping
ky dat dai thi thu tuc thuc hién tiép
theo nhu thé nao?

Tiép thu:

b) T6 chirc duoc giao nhiém vu thyc
hién thu hdi dat co trach nhiém thu
hdi gidy chimg nhan da cép va
chuyén hé so thu hoi dit, gom:
Quyét dinh thu héi dat, trich do dia
chinh thira dit va Gidy chitng
nhdn cho Vian phong ding ky dét
dai.

Vin phong dang ky dit dai cé
trach nhigm xdc nhin thay doi
giam dién tich trén Gidy chirng
nhgn di cdp hoic cdp mdi Gidy
chitng nhgn néu ngwoi sic dung
dit c6 yéu cau.

8. Céc trudng hop thu hdi gidy ching nhan quy dinh tai cac
diém b, ¢ va d khoan 3 Piéu 152 ma nguoi su dung dat, chu
so hiru tai san gan lién véi dat khong dong ¥ véi viée giai
quyét clia co quan nha nudc c6 thim quyén thi c6 quyén
khiéu nai theo quy dinh cta phap luat vé khiéu nai hoic
khoi kién tai Toa an nhan dan theo quy dinh cua phap luat

Lai Chau

Pé xuit sira d6i”

“b) Van phong ding ky dat dai cé
trach nhiém thu hoi Gidy chimg nhdn
dd cap dé quan Iy.. ”

Ly do: Dé giam bét thu tuc, dong thoi
dé thuan tién cho viéc thu hdi Gidy

Giai trinh: Pay 1a trudng hop thu hoi
1 phén dién tich thira dét, do d6 can
thue hién viée thu hdi dat dong thoi
xac nhan thay ddi dién tich trén Gidy
chimg nhan di cip hodc cip moi
Gidy chimg nhan. Dé xuit sira doi
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vé t6 tung hanh chinh.

chimg nhén trong truong hop thu hoi
dét cua ho gia dinh, ¢4 nhan.

nhu sau:

“b) Pon vi, 16 chirc thwe hién
nhiém vu boi thwong, hé tro, tdi
dinh cw c6 trach nhiém thu héi gidy
chirng nhdn da cdp va chuyén cho
Van phong dang ky ddt dai dé quan
.

9. Truong hop thu hoi gidy chimg nhén theo quy dinh tai
cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7 Didu nay va khoan 5 Piéu 152 cia
Luat Dat dai ma nguoi sit dung dat, chu s hiru tai san gan
lién voi dat khong giao ndp gidy chimg nhan thi thuc hién
viéc hiy, cap lai Gidy chimg nhén theo quy dinh tai Diéu 47
cua Nghi dinh nay.

Vin phong ding ky dat dai ¢ trach nhiém chinh 1y ho so
dia chinh theo quy dinh; 1ap danh sach gidy ching nhan da
bi huy gui So Tai nguyén va Méi truong, B Tai nguyén va
Moi trudng dé thong bao cong khai trén trang thong tin dién
tu.

10. Viéc cép lai Giéy chtirng nhan dugc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 37 cua Nghi dinh nay; truong hop
gGidy chung nhan da cép trai phap luat do 16i ctia nguoi sir
dung dit hoic do cap khong ding dbi tuong thi co quan tiép
nhan hd so c6 trach nhiém hudng din cho nguoi st dung
dat 1am thu tuc cép lai Gidy chimg nhan theo quy dinh.

11. Béi véi trudng hop c6 nhiéu thira dat cap chung 01 gidy
ching nhan ma c6 mot hoac mot s6 thira dat thudc mot
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trong cac trudng hop thu hdi gidy chimg nhan quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu 152 ciia Luat Dat dai thi thyc hi¢n thu
hdi gidy ching nhan dd cip, cip lai Gidy chinmg nhan ddi
v6i cac thira dat nay; cap d6i Gidy ching nhan dbi voi cac
thira dat con lai dd duogc cdp gidy chung nhan dung quy dinh
cua phap luat.

4. Pbi voi truong hop tai thoi diém thu hdi gidy chimg nhan
d3 cap ma quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién
v6i dat dang dugc thé chap va bén nhéan thé chap dang giir
gidy chimg nhén thi co quan c6 thAm quyén thu hdi gidy
chirng nhan c6 trach nhiém thong bao cho nguoi st dung
dat, chu s& hiru tai san gén lién véi dat, bén nhan thé chép
nop gidy chimg nhan da cdp cho co quan cip Gidy chimg
nhan. Bén nhan thé chip c6 trach nhiém ndp gidy chimg
nhan di cép cho co quan cip Gidy ching nhén.

Ha Noi

Pé nghi bo Khoan 10: Do day la
truong hop thu hdi theo Piéu 152 Luat
Dt dai 2024 cip sai di twong. Sau khi
thu hoi, thira dat chua duge cong nhan
quyén st dung dit. Do d6 phai thuc
hién dang ky, cip méi lan dau

Tiép thu hoan thién lai tai Diéu 43
cua Dy thdo Nghi dinh bo khoan
nay

Ngéan hang
nha nudc,
Hi¢p hdi ngan
hang

Khi chi c6 mot hodc mot sb thia dat bi
thu hdi Gidy chimg nhan thi cac thia
dat khac (duoc cdp chung 01 Gidy
chimg nhan) van giit nguyén hién trang
su dung dat. Tuy nhién, ndi dung du

Tiép thu quy dinh chung vé nguyén
tic cap, cip ddi, cap lai Gidy chimg
nhan d6i v6i truong hop ngudi st
dung dit dang thé chdp quyén st
dung dét, quyén so hitu tai san tai
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thao chwa dé cap dén viéc ban giao
Gidy chimg nhan méi nhu thé nao (d6i
v6i cac thira dat khong bi thu hdi Gidy
ching nhan) va cac ndi dung da dang
ky bién dong dit dai (néu c6) c6 duoc
cap nhdt vao Gidy chung nhan moi
khong. Do do, dé nghi Ban soan théo
bd sung quy dinh vé& viéc trao Gidy
chting nhin moi dong thoi gitra ba bén
gdm Vin phong dang ky dat dai, ngudi
str dung dat va TCTD; ngudi st dung
dat ky, nhan Gidy ching nhan moi tir
Vin phong ding ky dat dai dé trao cho
TCTD noi dang nhan thé chap; dong
thoi Van phong dang ky dat dai co
trach nhiém ghi nhan day du ndi dung
dang ky bién dong dat dai (néu co) tur
Gidy ching nhén cii sang Gidy chimg
nhan mai.

cac t0 chuc tin dung dé bao dam
viéc “trao Giay ching nhan moi
dong thoti gitra ba bén™.

Ca Mau

Kién nghi Bo Tai nguyén va Moi
truong bd sung ndi dung xac dinh viéc
thu hoi trong trudng hop bén nhan thé
chap khong giao nép Gidy ching nhan
dd cap cho co quan cdp Gidy chung
nhan d¢ thyc hi¢n thu tuc.

Didu 46. Thu hdi gidy chirng nhian da cip ddi vei
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trwong hop 01 Gidy chirg nhan cip nhiéu thira dat

Phuong an 1.

Hué, bik
Nong, Ha Noi,
Pa Nang, Ha
Nam, Pong
Nai, Gia Lai,
Quang Ngai,
B6 Qubc
phong, Tién
Giang, B0
Nong nghiép
va Phat trién
ndng thon,
Ngéan hang
nha nudc,
Hi¢p hdi ngan
hang, Thanh
phé Ho Chi
Minh, Bo
Cong an

Dé xuét chon phuong 4n 1

1. Gidy chtrng nhan da cip chung cho nhiéu thtra dat nhung
trong d6 c6 thira dat cap khong dung quy dinh thudc truong
hop phai thu héi Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo
diém d khoan 2 Diéu 152 cua Luat Dat dai thi giai quyét

nhu sau:
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a) Truong hop Gidy chimg nhan da cap khong dung quy
dinh do qué trinh cép lan dau thudc truong hop phai thu hoi
theo diém d khoan 2 Diéu 152 cua Luat Dt dai thi co quan
c¢6 thdm quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 cua Luat Dat
dai thuc hién viéc thu hoi Gidy ching nhan d3 cap, cp lai
Gidy chig nhén cho thira dat da cip khong dung quy dinh.
Co quan c6 thdm quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 cia
Luat Dat dai thuc hién cap doi Gidy ching nhan cho céc
thira dat da duoc cdp dung quy dinh.

b) Trudong hop gidy chimg nhan dd cip khong ding quy
dinh trong qua trinh ngudi st dung dat thuc hién ding ky
bién dong, cap ddi, cip lai ma thudc truong hop phai thu hoi
theo diém d khoan 2 Piéu 152 cta Luat Dt dai thi co quan
c¢6 tham quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu 136 thuc hién thu
ho6i Gidy chimg nhan di cip dong thoi cdp doi Gidy chimg
nhan theo quy dinh.

2. Trinh tu, tha tuc thu hoi Giéy chirng nhan thudc truong
hop phai thu hdi theo diém d khoan 2 Diéu 152 caa Luat.

a) Co quan c6 tham quyén thu hodi va cip lai, cip d6i Gidy
ching nhan giri thong bao bang vin ban vé viéc thu hoi
Gidy ching nhan dén nguoi sir dung dat dé thyc hién viéc
ndp lai Giéy ching nhan va hudng dan lam tha tuc cép lai,
cap d6i Gidy chung nhan theo quy dinh, déng thoi giri thong
bao dén co quan cd thAm quyén yéu cau huy Gidy chimg
nhan biét phdi hop thuc hién.

b) Trudng hop chu sir dung dat khong ndp gidy ching nhan
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thi thyc hién hiy Gidy ching nhén theo quy dinh. Viéc giai
quyét khiéu nai cua cong dan (néu c6) thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé khiéu nai.
Phwong an 2. Ngh¢ An, Chon Phuong an 2
Vinh Phuc,
Lang Son,
Binh Duong,
Ca Mau, Lai
Chau, Tra
Vinh, Bic
Can, Lao Cai,
Pht Tho, Binh
Thuan, Anh
Giang, Quang
Binh, Son La,
Kién Giang,
Tuyén Quang
1. Gidy chtrng nhan da cdp chung cho nhiéu thira dat nhung
trong d6 co thira dat cip khong dung quy dinh thudc truong
hop phai thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo
diém d khoan 2 Diéu 152 cua Luat Dt dai thi giai quyét
nhu sau:
a) Dbi voi cac thira dat phai thu hdi Gidy chimg nhan quyén |  Tra Vinh | Tai diém a khoan 1 dé nghj diéu chinh, | Tiép thu

stt dung dat theo diém d khoan 2 cua Luat Dét dai trong
truong hop Gidy ching nhén dd cdp chung cho nhiéu thira
dat thi Co quan c6 thim quyén cap Gidy ching nhan quyén

bd sung cum tir “theo diém d khodn 2
cia Ludt Pat dai” thanh “theo diém d
khodan 2 Diéu 152 cia Ludt PBat dai”.
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sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién v6i dat quy dinh
tai Diéu 136 cua Luat nay phai thong bao 1o di¢n tich, loai
dat, s thira, sd to ban do trén Gidy chting nhan va thong
bao cho ngudi sir dung dat biét 16 Iy do va quyét dinh thu
hdi quyén sir dung dat déi voi thira dat cap khong dung quy
dinh tai Gidy chimg nhan da cép.

a) Truong hop Gidy chung nhan da cip khong ding quy
dinh do qué trinh cép lan dau thudc truong hop phai thu hoi
theo diém d khoan 2 Diéu 152 cua Luat Dét dai thi Co quan
c6 thdm quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 cua Luat Dat
dai thuc hién viéc xac nhan vao Giéy ching chiing nhan da
cap vé noi dung thu hdi quyén str dung dat cua thira dét theo
quy dinh dé thyc hién cdp lan dau theo quy dinh theo quy
dinh.

b) Truong hop Gidy ching nhan di cép khong dung quy
dinh trong qua trinh ngudi st dung dat thuc hién ding ky
bién dong, cap ddi, cip lai ma thudc truong hop phai thu hoi
theo diém d khoan 2 Diéu 152 cua Luat Dt dai thi co quan
¢6 tham quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu 136 thuc hién xac
nhan vao Gidy chimg ching nhan da cp vé ndi dung thu
hoi quyén sir dung dat cia thira dat theo quy dinh dé thuc
hién c4p lan dau theo quy dinh theo quy dinh.

¢) Co quan c6 tham quyén tai Piéu 136 hudng din ngudi sir
dung dét thuc hién viée cép lai, cép doi Giéy chirng nhan
theo quy dinh theo nhu cau.

2. Trinh tu, thu tuc xac nhan vao Giéy ching nhén thudc
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truong hop c6 thira dat phai thu hoi theo diém d khoan 2
Diéu 152 cua Luét.

a) Co quan c6 thim quyén theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu 136 c¢6 trach nhiém giri thong bao bang vin
ban vé viéc nodp lai Gidy ching nhan dén nguoi sir dung dat
dé thuc hién viéc x4c nhan ndi dung thura dat cfip khong
dung quy dinh bi co quan c6 thim quyén dé nghi thu hdi
Gidy ching nhan.

b) Truong hop chu sir dung dat khong ndp lai Gidy ching
nhan dé x4c nhan ndi dung thay di trén Gidy chimg nhan
thi thuc hién huy Gidy ching nhén theo quy dinh va gui
thong bao dén cac co quan lién quan vé viéc hiy bo gia tri
phap 1y ctia Gidy chimg nhén.

¢) Noi dung xac nhan vao Giéy ching nhan thé hién rd nodi
dung thu hoi gidy chimg nhan da cap dbi voi thira dat duoc
cép gidy chig nhan khong dung quy dinh ctia phép luat.

Hoa Binh

Dé nghi gop diéu 46 vao diéu 45 &
tranh nhiéu cach hiéu khac nhau khi
thuc hién vi Diéu 45 quy dinh trinh tu
thi tuc con diéu 46 khong ghi 15 1a
trinh tu thi tuc hay thuc hién nhu thé
nao.

Tiép thu gdp nodi dung tai khoan 6
Diéu 41 du thao nghi dinh

B0 Tai chinh

Tai Diéu 46 dy thao Nghi dinh, Bo Tai
nguyén va Moi truong dua ra 02
Phuong an; tuy nhién, trong du thao To
trinh Chinh phu, B¢ Tai nguyén va Moi

Tiép thu dé ra soat hoan thién
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truong khong lya chon Phuong an nao?
do d6, dé nghi By Tai nguyén va Moi
truong lam ré uu diém, han ché cua
ting Phuong an va dé xudt phuong an
dé cac Bo, nganh, dia phuong c6 co s¢
tham gia y kién.

Y kién khac

Hoa Binh

Dé nghi gop diéu 46 vao diéu 45 dé
tranh nhiéu cach hiéu khac nhau khi
thyc hién vi Diéu 45 quy dinh trinh ty
tha tuc con diéu 46 khong ghi 13 1a
trinh ty tha tuc hay thuc hién nhu thé
nao.

Tiép thu gdp nodi dung tai khoan 6
Diéu 41 du thao nghi dinh

Bo Tai chinh

Tai Diéu 46 dy thao Nghi dinh, Bo Tai
nguyén va Moi truong dua ra 02
Phuong an; tuy nhién, trong du thao To
trinh Chinh phu, BJ Tai nguyén va Méi
truong khong lya chon Phuong an nao?
do d6, dé& nghi Bo Tai nguyén va Mbi
truong lam rd wu diém, han ché cua
timg Phuong 4n va dé& xuat phuong an
dé cac B9, nganh, dia phuong c6 co so
tham gia y kién.

Tiép thu dé ra soat hoan thién

Piéu 47. Trinh tw, thi tuc hiy Gidy ching nhan di

cap

1. Viéc hay gidy chimg nhan da cdp duoc thuc hién trong

cac truong hop:
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a) Truong hop hily Gidy chimg nhéan da cép do bi mat;

b) Truong hop huy Gidy chimg nhan di cip do da thuc hién
chuyén quyén nhung khéng giao nop;

¢) Trudng hop huy Gidy ching nhan da cép do thu hdi Gidy
chimg nhan ma nguoi str dung dat khong giao ndp.

2. Déi v6i gidy ching nhan cp lan dau thi Vin phong dang ky
dat dai co trach nhiém bdo céo co quan c6 thAm quyén quy
dinh tai khoan 1 Diéu 137 cua Luat Dat dai huy gidy ching
nhéan da cip.

Ca Mau, Dong
Nai, Ngan
hang nha nudc,
Ha Nam, Son

La, Ha n6i1

Tai Diéu 47: Pé nghi chinh stra cum tir
“khoan 1 Diéu 137 cua Luét Dt dai” tai
khoan 1 thanh “khoan 1 Piéu 136 cua
Luat Dt dai”;

Tiép thu chinh stra k¥ thuat

3. P6i voi giéy chung nhan dugc cép khi thuc hién thu tuc
ding ky bién dong dat dai thi Vin phong dang ky dét dai c6
trach nhiém huy gidy chimg nhéan da cép.

4. Céc trudng hop quy dinh tai cac diém a va ¢ khoan 1 Diéu
nay thi co quan c6 thim quyén hily gidy chimg nhan thyc hién
viéc cép lai Gidy chimg nhan.

Lam DPdng,
Hoa Binh

Dé nghi xem xét quy dinh cu thé trinh
tir cac bude huy Gidy ching nhan nhu:

Déi v6i truong hop thu hdi Gidy ching
nhan ma nguoi sir dung dat khong nop
sau khi da ban hanh thong bao ndp
Gidy ching nhan sau 30 ngay thi co
quan c6 thdm quyén ban hanh Quyét
dinh huy Gidy chimg nhén di cip; néu
khong co khiéu nai, tranh chép lién
quan dén dit dai thi thuc hién viéc cép
lai Gidy chung nhan (néu thudc truong
hop cp lai);

DPbi v6i truong hop mat Gidy ching

Pa ra soat hoan thién lai du thao
theo hudng: Quy dinh viéc hiy Gidy
chimg nhén di cip

1. Viéc hily gidy chimg nhén da cép
dugc thuc hién trong cac truong hop:
a) Huy gidy chimg nhan di cip do bi
mat;

b) Huy gidy chimg nhén da cép do da
thyc hién chuyén quyén nhung khong
giao nop;

c¢) Huy gidy ching nhan di cdp do
thu hdi gidy chimg nhan ma ngudi str
dung dét khong giao nop.
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nhan thi phai diang 3 sb bao lién tiép
hodc thong bio niém yét tai Tru s&
UBND cip x4, cap huyén, cong dong
dan cu noi co dat trong thoi han 30
ngdy, sau d6 co quan c6 thdm quyén
ban hanh Quyét dinh huy Gidy chimg
nhan da cép; néu khong co khiéu nai,
tranh chap lién quan dén dat dai thi thuc
hién viéc cép lai Giéy ching nhan theo
quy dinh.

2. Bbi voi truong hop quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu nay thi Vin
phong dang ky dét dai ¢ trach nhiém
huy gidy chimg nhan da cap.

3. Péi véi truong hop quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu nay thi Vin
phong dang ky dét dai c6 trach nhiém
hity gidy chimg nhan da cp.

Truong hop quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu nay ma gidy chung
nhan bj thu hoi thudc trudng hop
duoc cap khi thuc hién thu tuc ding
ky bién dong dat dai thi Van phong
dang ky dat dai ¢6 trach nhiém huy
gidy chimg nhan da cip

Truong hop quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu nay ma gidy chung
nhan bi thu hoi thudc truong hop
duoc cip lan dau thi Van phong ding
ky dat dai c6 trach nhiém béo céo co
quan c¢6 thAm quyén quy dinh tai
khoan 1 Diéu 136 cua Luat Dét dai
huy gidy chimg nhan da cap.

4. Céc truong hgp quy dinh tai cac
diém a va ¢ khoan 1 Diéu nay thi co
quan c6 thAm quyén huy gidy chimg
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nhan thyc hién viéc cép lai Gidy
chtrmg nhan.
Y kién khac Nghé An, | Dé nghi bd sung chi tiét thuc hién thu | Gidi trinh: Trinh ty, thi tuc hiy
Tuyén Quang | hdi va huy Gidy chimg nhan dbi voi | Gidy ching nhan do bi mét di duoc
truong hop nhan chuyén quyén da thuc | quy dinh tai Diéu 34 cua du thao
hién ky Hop ddng chuyén quyén hoidc | nghi dinh
da hoan thién ho so dang ky bién dong
dat dai theo quy dinh nhung tai thoi
diém nop hd so bi mit Gidy ching
nhan quyén sir dung dat.
Déng Nai Tai diéu nay chua néu cu thé duogc | Pa tiép thu ra soat hoan thién lai du

trinh tu, thu tuc huy Giéy chirng nhan
da cap, tai diéu nay du thao méi néu
duogc cac truong hop phai hiy gidy va
thim quyén huy Gidy chung nhan da
cap.

Do d6, dé nghi co quan soan thao quy
dinh cu thé trinh ty tha tuc huy Gidy
chimg nhédn ddi véi cac trudng hop néu
tai khoan 1 Piéu 47 cua dy thao Nghi
dinh.

thao nhu sau:

Piéu 47. Quy dinh viéc hiy Giy
chimg nhéan di cip

1. Viéc hily gidy chimg nhan d cép
dugc thuc hién trong cac truong hop:
a) Huy gidy chimg nhan di cip do bi
mat;

b) Huy gidy chimg nhén da cép do da
thyc hién chuyén quyén nhung khong
giao nop;

¢) Huy gidy ching nhan di cip do
thu hoi gidy chimg nhan ma ngudi st
dung dét khong giao nop.

2. Bbi voi truong hop quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu nay thi Vin
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phong dang ky dét dai c6 trach nhiém
hity gidy chimg nhéan di cp.

3. Péi véi truong hop quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu nay thi Van
phong dang ky dét dai ¢ trach nhiém
hity gidy chimg nhan da cp.

Truong hop quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu nay ma gidy ching
nhan bj thu hoi thudc trudng hop
duoc c?ip khi thyc hién thu tuc dang
ky bién dong dat dai thi Vin phong
dang ky dat dai ¢6 trach nhiém huy
gidy chimg nhan di cip

Truong hop quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu nay ma gidy chung
nhan bj thu hoi thudc truong hop
duoc cap lan dau thi Van phong ding
ky dt dai c6 trach nhiém béo céo co
quan c6 tham quyén quy dinh tai
khoan 1 Diéu 136 cta Luat Dt dai
huy gidy chimg nhan da cap.

4. Céc truong hop quy dinh tai cac
diém a va ¢ khoan 1 Diéu nay thi co
quan ¢6 tham quyén huy gidy chimg
nhan thyc hién viéc cép lai Gidy
chtrmg nhan.
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Ca Mau

Kién nghi Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh bd sung truong hop
“Huy Gidy chung nhén trong truong
hop bén nhan thé chp khong giao ndp
gidy chimg nhan dd cdp cho co quan
cap Gidy ching nhan dé 1am co sé thuc
hién thii tuc hity Gidy chtig nhan”.

Gidi trinh: N§i dung nay lién quan
quyén lgi ctia bén nhan thé chip,
néu huy gidy chtng nhan s& anh
hudéng dén quyén loi caa ho. Do d6
khong bd sung nhu dé xut

Dik Nong

- Tai Diéu 47 nén stra ddi, bd sung cum
tir “Van phong Ping ky ddt dai” thanh:
“Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh
Vin phong Bang ky dat dai”.

Khéng tiép thu:
Vi hai thdm quyén khéac nhau

Piéu 48. Giai quyét truwomg hop di ching nhian quyén
s& hiru tai sin gin lién véi dat trén Gidy chirng nhén
nhung sau dé chii s¢ hiru tai sian gin lién véi dat cé yéu
ciu khong chirng nhan san gin lién véi dit

Pik Nong

- Diéu 48 b6 sung tir “¢tai” thanh “Gidi
quyét truong hop di chitng nhdn quyén
s& hitu tai san gan liéen voi dat trén
Gidy chitng nhdn nhung sau dé chii s¢
hitu tai san gan lién véi dat c6 yéu cdu
khéng chitng nhdn tai san gdn lién voi
dat” cho day du.

Tiép thu:

Giai quyét truong hop dd chimg
nhan quyén so hitu tai san gan lién
v6i dét trén Gidy chimg nhan nhung
sau d6 chu so hiru tai san gin lién
véi dat c6 yéu cau khong ching
nhan #ai san gan lién véi dat

Dbi v6i Gidy ching nhan da cdp da chimg nhin quyén s
hiru tai san gan lién v6i dat nhung nay chu s hitu tai san c6
yéu cau khong chimg nhén tai san gin lién véi dat trén Gidy
ching nhéan d6 thi thyc hién nhu sau:

1. Chu sé hitu tai san gin lién v6i dat ndp 01 bo hd so gdbm
cac gidy to quy dinh tai Diéu 28 cta Nghi dinh nay.

2. Co quan tiép nhan hd so thuc hién cong viéc quy dinh tai
diém a va diém b khoan 2 Piéu 31 cua Nghi dinh nay.
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Trudng hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 19 ctia Nghi dinh nay thi chuyén ho so dén
Vin phong dang ky dét dai, chi nhanh ciia Van phong ding
ky dat dai.

3. Co quan c6 tham quyén cdp Gidy ching nhan quy dinh
tai khoan 2 Piéu 136 cta Luat Dat dai c6 xac nhan thay doi
trén gidy chimg nhan da cép hodc cip Gidy chimg nhéan cho
ngudi str dung dat, chu so hitu tai san gan lién véi dat.

Dbi voi truong hop chu so hitu tai san gin lién voi dit
khong dong thoi 13 ngudi str dung dat ma cé yéu cau khong
chtng nhan tai san gin lién véi dat trén Gidy ching nhan da
duoc chimg nhan tai san gan lién véi dat thi co quan c6
thim quyén thuc hién thu hdi Gidy chung nhan da duoc
chimg nhan tai san gén lién véi dat.

4. Van phong ding ky dat dai, chi nhanh cta Vin phong
dang ky dat dai thyc hién chinh 1y, cap nhat bién dong vao
hd so dia chinh, co s dit liéu dat dai; tra Giéy chirng nhan
cho nguoi sir dung dat hodc giri co quan tiép nhan hd so dé
tra Gidy chimg nhén.

Didu 49. Gii quyét viéc cap ddi gidy chirng nhan d6i | BoNong | Dé nghi xem xét hudng dan quy dinh | Giai trinh: V& viéc thé hién noi
v6i trwomg hop gidy chirng nhin da cip cé chirng nhin nghi¢p va viéc thé hién noi dung da chimg nhéan | dung da ching nhan quyén so hitu
quyén sé hiru rirng san xuét I rirng trong, ciy liu nim Phat trién quyén so hiru rimg san xuét 13 rimg | rimg san xuat 1a rimg trong, quyén
nong thon trong, quyén so hitu cdy lau nim vao | sé hitu cay lau nim vao gidy ching
gidy chimg nhin quyén st dung dat, | nhan quyén sir dung dét, quyén so
quyén so hiru tai san gin lién véi dat tir | hiru tai san gin lién v6i dat tir gidy

gidy chimg nhan da cdp tai du thao | ching nhan da cip
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Nghi dinh, khéng phéan cép dén Thong
tu cua BO Tai nguyén va Mo6i trudong
quy dinh, do ndi dung nay tai Luat bit
dai nam 2024 khong giao xay dung
Thong tu.

Déi voi truong hop dd chimg nhan quyén s hitu rimg san
xuat 12 rimg trong, quyén sé hiru cdy lau niam trén gidy
chimg nhan da cdp ma nguoi sir dung dat thyc hién thu tuc
dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat va cép
méi gidy ching nhan hodc cip dbi, cip lai Gidy chirng nhan
thi co quan c¢6 tham quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu 136
ctia Luat Dat dai thé hién ndi dung di chimg nhan quyén s
hiru rimg san xut 1a rimg tréng, quyén s& hitu cdy lau nim
vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién v6i dét tir gidy ching nhan da cap.

Bo trudng Bo Tai nguyén va Mdi truong huéng dan viéc
thé hién nodi dung dd ching nhin quyén so hitu rimg san
xuat 13 rimg trong, quyén sé hitu cdy lau nim vao gidy
ching nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu tai san gan
lién v6i dét tir gidy ching nhan di cap.

Pidu 50. Hily két qua ding ky bién dong trén gidy
chirng nhin da cip

1. Két qua dang ky bién dong dat dai di dugc Vin phong
dang ky dét dai, chi nhanh cua Vian phong dang ky dét dai
thuc hién ding quy dinh cua phap luat chi dugc huy khi
Vin phong dang ky dit dai, chi nhanh ciia Van phong dang
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ky dat dai nhan dugc van bdn cua cdc co quan c6 tham
quyén sau day:

a) Ban an, quyét dinh cta Toa an c6 hiéu lyc phap luét c6
quyét dinh vé viéc ding ky bién dong dat dai phai bi huy
toan b hodc mot phr:?m;

b) Quyét dinh cta co quan nha nudc c¢6 thim quyén vé giai
quyét tranh chip dat dai, khiéu nai, t6 cao vé dit dai co noi
dung ma phai hiry toan bo hodc mot phan két qua dang ky
bién dong dat dai dé thuc hién lai;

¢) Quyét dinh hodc phan quyét ciia Trong tai thuong mai
Viét Nam vé giai quyét tranh chip giita cac bén phat sinh tir
hoat dong thuong mai lién quan dén dat dai c6 ndi dung ma
phai hity toan bd hodc mot phan két qua ding ky bién dong
dt dai dé thuc hién lai.

2. Van phong ding ky dat dai, chi nhanh ciia Vin phong
dang ky dét dai c6 trach nhiém thuc hién:

Ca Mau

Dé nghi sap xép thu tu cac diém theo
bang chit cai tiéng Viét (diém & khoan
5 Piéu 62 Nghi dinh s6 34/2016/ND-
CP ngay 14/5/2016 cua Chinh phu).

Tiép thu dé chinh sira

a) Thong bao bang vin ban vé viéc hiy dang ky cho nguoi
st dung dat da duoc dang ky bién dong dat dai va cac bén
¢6 lién quan. Vin ban thong bao phai néu 1 can cir hity két
qua dang ky bién dong dat dai va thé hién nodi dung yéu cu
ngudi dang gitt Gidy ching nhan ndp lai gidy nay dé Vin
phong dang ky dat dai, chi nhanh cua Vian phong dang ky
dat dai thuc hién viéc huy két qua dang ky bién dong.

Truong hop Gidy ching nhan khong duoc ndp lai thi viée
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hay hodc khoi phuc két qua dang ky bién dong dat dai van
¢0 hiéu luc.
b) Cép Giéy chirng nhan hoac x4c nhan ndi dung bién dong
vao Gidy chtrng nhan da cap;
e) Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s6 | Tién Giang Diéu chinh diém e thanh diém ¢ Tiép thu, ra soat, sira doi

dir liéu dat dai; tra Gidy ching nhan cho ngudi st dung dat
hodc giri co quan tiép nhan ho so dé tra Gidy chimg nhan.

3. Truong hop két qua dang ky bién dong dit dai da bi huy
ma Vian phong dang ky dat dai, chi nhanh ctia Van phong
dang ky dat dai nhan duoc vin ban cia cac co quan ¢ tham
quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu nay vé viéc khoi phuc lai
két qua ding ky bién dong dit dai da bi hay thi Vin phong
dang ky dét dai, chi nhanh cua Vian phong dang ky dét dai
thuc hién céc cong viéc theo quy dinh tai khoan 2 biéu nay.

4. Truong hop thuc hién viéc huy ding ky bién dong dat dai
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma ndi dung bi huy
chua dugc xac nhan ndi dung bién dong trén Gidy ching
nhan va Vin phong ding ky dat dai, chi nhanh cua Vin
phong ding ky dit dai dwoc van ban cia cac co quan cd
thim quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay vé viéc khoi
phuc lai két qua dang ky bién dong dat dai thi Van phong
dang ky dét dai, chi nhanh cia Vian phong dang ky dat dai
thong bao bang vin ban cho ngudi st dung dat, nguoi dang
giit Gidy chimg nhan va cic bén lién quan biét vé viéce két
qua dang ky bién dong dat dai ghi trén Gidy ching nhan
khong bi thay ddi hodc khong bi chim duat hiéu lyc cua
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dang ky.

Y kién khac

Ngh¢ An,
Tuyén Quang

Dé nghi bd sung vao Piéu 50 ndi dung;
Dinh chinh hodc huy két qua ding ky
bién dong trén gidy chimg nhan da cap
nhung thuc hién khong dung quy dinh
ctia phap luat dat dai hodc do 13i soan
thiao ndi dung ding ky bién dong do
Vin phong dang ky dat dai, chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai phat hién.

Giai trinh:

- Lién quan dén 13i soan thao ndi
dung thi can thue hién thu tuc dinh
chinh Giéy ching nhan, da duoc
quy dinh tai Piéu 40 cua du thao
Nghi dinh.

- Vé viéc thuc hién diang ky bién
dong khong dung quy dinh cua
phap luat thi can thyc hién thu hdi
va cip lai gidy chimg nhan, khong
thudc pham vi diéu chinh cua diéu
nay

Lang Son

Pé xuit bd sung truong hop hiy két
qué ding ky bién dong trén Gidy chimg
nhan da cfip do co sai sot vé noi dung,
cin ctr phap ly cua viéc dang ky bién
dong trudce day da thuc hién.

Giai trinh: Lién quan dén sai sot khi
cap Gidy chimg nhan thi can thuc
hién thu tuc dinh chinh Gidy chimg
nhan, da duoc quy dinh tai biéu 40
cua du thao Nghi dinh.

Piéu 51. Quy dinh chi tiét viéc cAp gidy chirmg nhan
khong diing thAm quyén

Dt duge giao khong diing thim quyén cho ho gia dinh, ca
nhan quy dinh tai Diéu 140 cua Luat Dt dai bao gém viéc
giao dat khong thudc cac trudng hop duoc giao dit theo cac
quy dinh sau day:

HaNoi

Piéu 51 ¢6 tidu dé 13 "Quy dinh chi tiét viéc
cip Gidy chimg nhin khong ding tham
quyén". Tuy nhién ndi dung tai Diéu 51 quy
dinh vé& "Pét dugc giao khong dung tham
quyén cho ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai

Giai trinh:

Qua ra soat quy dinh, co quan soan
thao nhan thidy ndi dung nay da
duoc quy dinh 10 tai biéu 140 cua
Luat DAt dai nim 2024. Do d¢ dé
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Diéu 140 cia Luat Dt dai"". xuat bo diéu nay tai du thao Nghi
Pé nghi co quan soan thao kiém tra, sta lai | dinh
cho phu hop
1. Ho gia dinh, ca nhan dugc giao dét trudc ngay 01 thang 7
nam 1980 theo cac quy dinh sau:
a) Ddi cac tinh phia Bic: Pugc giao dat tir 14 thagn 4 nim Ha Nam Tai diém a Khoan 1: Stra 16i chinh ta Giai trinh:

1959 dén ngay 14 thang 3 nam 1972 theo Nghi dinh sb 51-
TTg ngay 14 thang 4 ndm 1959 cua Chinh phu; dugc giao
dat tir ngay 15 thang 3 nam 1972 dén ngay 30 thang 6 nam
1980 theo Nghi dinh sé 47-CP ngay 15-3-1972 ctia Chinh
phu (dat dugc giao dé trong trot tir ngdy 24 thang 9 nim
1974 dén ngay 30 thang 6 nam 1980 theo Chi thi 231-TTg
ngay 24 thang 9 nam 1974 ctaThu tudng Chinh phu).

Qua ra soat quy dinh, co quan soan
thio nhdn thiy néi dung nay da
dugc quy dinh ro tai biéu 140 cua
Luat Dit dai ndm 2024. Do d6 dé
xudt bo diéu nay tai du thao Nghi
dinh

b) Ddi v6i cac tinh phia Nam: Puoc giao dat tir ngay 20
thang 6 nam 1976 dén ngay 30 thang 6 nim 1980 theo
Thong tu s6 02-TT/76 ngay 20 thang 6 nim 1976 ctua Chinh
phu Cong hoa mién Nam Viét Nam;

2. Ho gia dinh, ca nhan duoc giao dit tir ngay 01 thang 7
nam 1980 theo Quyét dinh s6 201-CP ngay 01 thang 7 nim
1980 ctia Hoi ddng Chinh phii vé viéc thong nhat quéan ly
rudng dat va ting cuong cong tac quan ly rudng dat trong ca
nudc;

3. Ho gia dinh, c4 nhan dugc giao d4t theo Luat Dat dai nam
1987, Luat Dat dai ndm 1993, Lut sira doi, b6 sung mot sb
diéu cua Luat Dat dai ndm 1998, Luat sira d6i, bd sung mot
s6 diéu cua Luat Dat dai ndam 2001, Luat Dat dai nam 2003
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va Luét DAt dai nam 2013.

Y kién khac Nghé An “Quy dinh chi tiét viéc cip gidy chimg | Gidi trinh:

nhan khéng dung thim quyén” tuy | Qua ra soat quy dinh, co quan soan
nhién noi dung chi quy dinh DAt dugc | thio nhan thdy noi dung nay da
giao khong ding thAm quyén cho ho | dugc quy dinh 16 tai Didu 140 cta
gia dinh, c4 nhan chua c6 quy dinh chi | Luat Dat dai nam 2024. Do d6 d&
tiét viéc cap gidy ching nhan. xuit bo diéu nay tai du thao Nghi
dinh.

Tuyén Quang | D4i véi tén Piéu 51 “Quy dinh chi tiét | Gidi trinh:

viéc cép giéy chirg nhan khong dung | Qua ra soat quy dinh, co quan soan
thAm quyén". D& nghi stra thanh “Viéc | thio nhan thdy noi dung nay da
cdp Gidy chimg nhin quyén st dung | dugc quy dinh o tai Diéu 140 cua
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i | Luat Dat dai nam 2024. Do d6 dé
dét cho ho gia dinh, c4 nhan dang su xuét bo diéu nay tai dg thdo Nghi
dung dat dugc giao khong dung tham | dinh.

quyén " dé thong nhit véi tir ngit duoc
quy dinh tai Diéu 140 Luat Dat dai.

Tuyén Quang | Didu 140 Luat Dat dai c6 cum tir “dét | Tiép thu dé quy dinh tai Nghi dinh
da duoc sir dung 6n dinh " nhung chua | quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
c¢6 quy dinh nhu thé nao 13 sir dung 6n | dai

dinh. Tai du thdo Nghi dinh cling chua
¢6 quy dinh nhu thé nao 1a st dung 6n
dinh. bé nghi co quan soan thdo xem
xét tham muu cho Chinh phu cé quy

dinh cu thé viéc “su dung 6n dinh "
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nhu quy dinh cta khoan 1, 2, 3 Diéu
140 Luét Dat dai.

Tuyén Quang | Dé nghi co quan soan thao xem xét | Gidi trinh: Diéu 140 cua Luat Dat
tham muu cho Chinh pha ¢6 quy dinh | dai nim 2024 d4 quy dinh thoi diém
cu thé viéc cip Gidy ching nhan quyén | xét cip Gidy ching nhan déi véi
sir dung dét, quyén so hitu tai san gén | cac truong hop giao dat trdi thim
lién voi dat cho truong hop dit duge | quyén trude ngay 01/7/2014 va chi
giao khong ding thdm quyén tir ngdy | mé rong dén thoi diém Luat nay co
01/7/2014 &n trude ngay 01/01/2025 | hiéu luc thi hanh dbi véi truong hop
(ngay Ludt DAt dai co hiéu luc thi | nguoi sir dung dat co gidy to chimg
hanh) hién dang sir dung 6n dinh, c6 | minh d3 ndp tién s dung dat; ddi
nha & va cong trinh phuc vu doi séng | véi truong hop giao khong dung sau
ma ngudi dang st dung dat khong con | ngay 01/7/2014 thi khong cap Gidy
dét &, nha & nao khac trén dja ban x3, | chimg nhan. Viéc bd sung nhu dé
phuong, thi trin noi ¢6 dat. Ly do, thuc | xuét 1a khong phu hop quy dinh cia
té c6 nhiéu truong hop sir dung dét | Luat Dat dai.

khong dang thim quyén khong phai do
16i ctia ngudi st dung dit ma sai pham
nay thudc cac to chirc, c4 nhan giao dat
khong dung tham quyén va cac to
chirc, ¢4 nhan giao dat khong dung
thAm quyén di bj xu 1y trach nhiém
theo quy dinh cua phap luat.

SonLa | Tai Diéu 51 du thao tiéu d& “Quy dinh | Giai trinh:

chi tiet viéc cap giay chung nhdn | Qua ra soat quy dinh, co quan soan
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khéng diing tham quyén” tuy nhién ndi
dung quy dinh khong c6 ndi dung nao
quy dinh viéc cdp GCN ddi voi céc
truong hop cdp GCn khong ding tham
quyén theo Diéu 140 Luat Pt dai.

pé nghi chinh sua lai tiéu dé Piéu 51
cho phu hgp véi ndi dung hodc nguoc
lai.

thiao nhan thidy noi dung nay da
duoc quy dinh 15 tai Diéu 140 coa
Luat Dat dai nam 2024. Do d6 d¢
xudt bo diéu nay tai du thao Nghi
dinh

Pidu 52. Gidi quyét trwong hop gidy chirmg nhan da
cAp khong ding quy dinh ciia phap luat dit dai

Lai Chau

Dé nghi xem xét lai quy dinh ciia Didu
nay. C6 mau thuin vé6i khoan 4 Diéu
152 cua Luat Dét dai.

Gidi trinh: Qua ra soat, co quan
soan thao nhan thdy ndi dung nay
dd quy dinh tai Diéu 152 cua Luét
Pat dai nim 2024 va khong can
Chinh pha huéng dan thém. Do do,
dé xuat bo ndi dung nay tai du thao
Nghi dinh

Dbi véi truong hop gidy ching nhan di cip quy dinh tai
khoan 4 Piéu 152 cua Luat Pat dai ma ngudi sir dung dat,
chu so hitu tai san gin lién véi dat da thuc hién chuyén
quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat thi
giai quyét nhu sau:

1. Truong hop Gidy chimg nhan da cip khong dung thim
quyén ma ngudi duoc cip Gidy chiung nhan d3 thyc hién
chuyén quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién véi
dat va viéc cAp Gidy chimg nhan cho ngudi nhan chuyén
quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gin lién voi dat
van khong dung thim quyén quy dinh ciia phap luat vé dét
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dai thi co quan c6 thim quyén cép gidy ching nhan quy
dinh tai khoan 2 Diéu 136 cua Luat D4t dai thong bao cho
ngudi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién v6i dat nop
lai gidy chimg nhan da cép.

Co quan c6 thAm quyén cip gidy chimg nhan quy dinh tai
khoéan 2 Piéu 136 cua Luat Pét dai c6 trach nhiém cép lai
gidy ching nhan cho ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat trong thoi gian khong
quéa 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan lai gidy chimg nhan
da cap khong dung thim quyén cia ngudi str dung dat, chu
so hiru tai san gan lién voi dat.

2. Trudng hop Gidy chung nhan di cap khong dung ddi
tuong sir dung dat ma nguoi duge cap Gidy ching nhan da
thyc hién chuyén quyén su dung dat, quyén so hitu tai san
gin lién voi dat

a) Gidy chimg nhan da cdp cho ngudi nhan chuyén quyén
st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat ma thuodce
truong hop thu hdi gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 5
Diéu 152 Luat Pét dai thi co quan c6 thim quyén cip gidy
chimg nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 cua Luat Dat dai
thu hoi gidy chimg nhan di cdp va thuc hién viéc cap gidy
chimg nhan cho dung dbi tuong.

b) Truong hop khong thudc quy dinh tai diém a khoan nay
thi khong thu hdi gidy chimg nhan di cip cho ngudi nhan
chuyén quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién véi
dat. Viéc giai quyét phat sinh gitra cac bén c6 lién quan (néu
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c6) thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dan su.

3. Trudng hop Gidy chimg nhan di cip khong dung dién
tich dat ma nguoi dugc cap Gidy chimg nhan da thuc hién
chuyén quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién véi
dat

a) Gidy chung nhan d3 cdp cho nguoi nhan chuyén quyén
sir dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién voi dit ma thude
truong hop thu hoi gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 5
Diéu 152 Luét Dt dai thi co quan c6 tham quyén cip gidy
chtirng nhan quy dinh tai khoan 2 biéu 136 cua Luat Dat dai
thue hién viéc thu hoi gidy chimg nhan.

Co quan c6 thAm quyén cip gidy chimg nhan quy dinh tai
khoan 2 Diéu 136 cua Luat Dét dai c6 trach nhiém lai cép
gidy ching nhdn theo ding dién tich dat dwoc sir dung dit
theo ban an hodc quyét dinh cua Toa an dd dugc thi hanh
hodc vin ban kién nghi ctia co quan thi hanh an vé viéc thi
hanh ban an, quyét dinh theo quy dinh cta phap luat hoic
quy dinh cta phép luat vé dat dai.

b) Truong hop khéng thudc quy dinh tai diém a khoan nay
thi khong thu hdi gidy ching nhan da cip cho nguoi nhan
chuyén quyén str dung dit, quyén s¢ hitu tai san gin lién véi
dat.

Trudng hop ngudi st dung dit, chi so hitu tai san gin lién
v6i dat c6 yéu cau hodc khi thuc hién chuyén quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dét thi co quan c6
tham quyén cép gidy ching nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu
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136 cua Luat Dat dai c6 trach nhiém xac dinh dién tich dit
duge st dung theo ding quy dinh cua phap luat dé cap lai
gidy chimg nhan. Viéc giai quyét phat sinh gitta cac bén co
lién quan (néu c6) thyuc hién theo quy dinh cua phap luét vé
dan su.

4. Trudng hop Gidy ching nhin dd cAp nhung khong du
didu kién dugc cip ma ngudi duoc cap Gidy ching nhan da
thuc hién chuyén quyén s dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién voi dat

a) Gidy chung nhan d3 cdp cho nguoi nhan chuyén quyén
st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat ma thudce
truong hop thu hdi gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 5
Diéu 152 Luét Dt dai thi co quan c6 tham quyén cip gidy
ching nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 cta Luat Dat dai
thyc hién viéc thu hoi gidy chimg nhan.

Co quan ¢ thim quyén cap gidy ching nhan quy dinh tai
khoéan 2 Diéu 136 cua Luat Pét dai c6 trach nhiém cép lai
gidy chtng nhan theo ban an hoic quyét dinh cua Toa an da
duoc thi hanh hodc van ban kién nghi ctia co quan thi hanh
an vé viéc thi hanh ban an, quyét dinh theo quy dinh cta
phap luat hodc quy dinh ciia phap luat vé dat dai.

b) Trudng hop khong thude quy dinh tai diém a khoan nay
thi khong thu hdi gidy chimg nhan di cip cho ngudi nhan
chuyén quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién véi
dat.

Trudng hop ngudi st dung dat, chu so hitu tai san gan lién

Hoa Binh

“Truong hop nguoi st dung dat, chi s&

Giai trinh: Qua ra soat, co quan
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v6i dét ¢6 yéu cau hodc khi thyc hién chuyén quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat thi co quan c6 tham
quyén cip gidy ching nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 136
cua Luat DAt dai c6 trach nhiém thyuc hién giai quyét viéc cfip
gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Viéc
giai quyét phat sinh giira cac bén co lién quan (néu c6) thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

hiru tai san gan lién v6i dat co yéu cau
hodc khi thuc hién chuyén quyén st
dung dit, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat thi co quan c6 thim quyén cap
gidy chung nhan quy dinh tai khoan 2
Piéu 136 cua Luat Pat dai co trach
nhiém thyc hién giai quyét viéc cép
gidy ching nhan theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai...” dé nghi ghi 5
truong hop ndy van thuc hién cip Gidy
ching nhan néu du diéu kién chuyén
quyén hay khong thuc hién dé tranh
nhitng cach hiéu khac nhau khi thuc
hién.

soan thao nhan thay ndi dung nay
d3 quy dinh tai Diéu 152 cua Lut
Pat dai nim 2024 va khong can
Chinh phu huéng dan thém. Do d9,
dé xuit bo noi dung nay tai du thao
Nghi dinh

5. Truong hop Gidy ching nhan da cap nhung khong ding
muc dich sir dung dét, thoi han st dung dét hodc nguén géc
stt dung dit ma ngudi dugc cdp Gidy chimg nhan di thuc
hién chuyén quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin
lién voi dét

Lang Son

Co ghi “Truong hop nguodi st dung
dat, chu s hitu tai san gan lién voi dat
co yéu cu hodc khi thuc hién chuyén
quyén st dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién voi dat thi co quan c6
thim quyén cdp gidy chimg nhan quy
dinh tai khoan 2 Diéu 136 cta Luat Dat
dai c6 trach nhiém thuc hién giai quyét
viéc cap gidy chimg nhdn theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai”.

Tuy nhién, viéc cip gidy ching nhan
theo quy dinh cta phap luat vé& dat dai

Gidi trinh: Qua ra soat, co quan
soan thao nhan thdy ndi dung nay
dd quy dinh tai Diéu 152 cua Luét
Pat dai nim 2024 va khong can
Chinh phu huéng dan thém. Do do,
dé xuat bo ndi dung nay tai dy thao
Nghi dinh
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can dugc 1am 16 1 quy dinh cu thé nao
dé thao g& vudng mic tai Diéu 52.

a) Gidy chimg nhan da cdp cho ngudi nhan chuyén quyén
st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat ma thudce
truong hop thu hodi gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 5
Diéu 152 Luat Pt dai thi co quan c6 thim quyén cip gidy
ching nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 cua Luat Dat dai
thuc hién viéc thu hoi gidy chimg nhan.

Co quan c6 thim quyén cap gidy ching nhan quy dinh tai
khoéan 2 Piéu 136 cua Luat Pét dai c6 trach nhiém cép lai
gidy chimg nhan theo dung muc dich st dung dat, thoi han
stt dung dét hodc ngudn gdc str dung dit theo ban an hoic
quyét dinh cua Toa 4n d3 duogc thi hanh hodc vin ban kién
nghi ciia co quan thi hanh an vé viéc thi hanh ban an, quyét
dinh theo quy dinh cua phap ludt hodc quy dinh cua phép
luat vé dat dai.

b) Truong hop khéng thudc quy dinh tai diém a khoan nay
thi khong thu hdi gidy chimg nhan di cip cho ngudi nhan
chuyén quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién véi
dat.

Trudng hop ngudi st dung dit, chi so hitu tai san gin lién
v6i dat ¢6 yéu cau hodc khi thyc hién chuyén quyén str dung
dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat thi co quan c6
thAm quyén cép gidy ching nhan quy dinh tai khoan 2 Piéu
136 cua Luat Pat dai co trach nhiém thuc hién giai quyét
viéc cip gidy ching nhan theo quy dinh ciia phap luat vé dat

Ngan hang nha
nude, Hiép
hoi ngan
hang

Dé nghi bd sung trudng hop ngudi st
dung dat da thé chip quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat tai t6 chuc tin dung, thuc hién
chuyén quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién v6i dat thi khong

Giai trinh:

Theo quy dinh ctia B§ Luat dan su
thi thé chép tai san la viéc mot bén
dung tai san thudc sé hitu cia minh
dé bao dam thuc hién nghia vu va
khong giao tai san cho bén kia. Do
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dai. Viéc giai quyét phat sinh giira cac bén c6 lién quan (néu
¢6) thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

thu hoi gidy chimg nhan da cép vi thé
chip ciing 1a giao dich chuyén giao c6
diéu kién theo Cong vian sb
64/TANDTC-PC ngay 03 thang 4 nam
2019 ctia Hoi ddng Tham phén, Toa an
nhan dan t6i cao. Trudng hop ngudi sir
dung dit da thé chép tai t6 chirc tin
dung thi can 4p dung co ché khong thu
hdi gidy chung nhin da cip tuwong tu
nhu dd chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

d6, khong thudc truong hop chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Mait khac, qua ra soat, co quan soan
thao nhan thay noi dung nay da quy
dinh tai Diéu 152 clia Luat Dit dai
nam 2024 va khéng can Chinh phu
hudng dan thém. Do dé, dé xuat bo
ndi dung nay tai dy thado Nghi dinh

Cac y kién khac

Thanh tra
Chinh phu

- Pé nghi Bo ra soat nhitng ndi dung
Luat giao Chinh phu huéng dan; ngoai
ra, dbi v&i cac ndi dung khéc can
hudng dan thi bao cdo, thuyét minh rd
v6i Chinh phu dé xin ¥ kién cta ty ban
Thudng vu Qudc hoi.

- Dy thdo Nghi dinh can néu 1o cac
budc cong viée, trinh tu, thu tuc, thoi
gian thuc hién cua ting thu tuc hanh
chinh; biéu maiu..., dé gén vl cong
khai tht tuc hanh chinh nhim ting
cuong cai cach tha tuc hanh chinh,
phuc vu tdt nhat nguoi dan, doanh
nghi€p va thuan loi trong thyc thi
nhiém vy clia co quan, t6 chuc lién

Giai trinh: Noi dung ¥ kién co ban
da duoc thé hién tai du thao Nghi
dinh. Co quan soan thdo s€ tiép tuc
nghién ciru ra soat dé hoan thién
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quan. Pay la linh vuc chuyén sau,
chuyén nganh, can thiét liy y kién, to
chuc hoi thao sau rong trong nganh tai
nguyén va méi truong vé cac ndi dung
néu trong du thao Nghi dinh

B6 Ngoai giao

- Ngoai ra, dé nghi b6 sung diéu khoan
quy dinh chi tiét d6i voi viée cap Giy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu tai san gan lién véi dat ddi voi
truong hop ho gia dinh, ca nhan dang
str dung dat khong co gidy to vé quyén
str dung dét theo quy dinh tai Diéu 138
Luat Dat dai nam 2024 dé phu hop voi
nhi¢m vy dugc Luat giao tai khoan 10
Diéu nay. Pay 1a ndi dung dugc du
luan dac bi€t quan tam, can co quy
dinh chi tiét theo huéng tao diéu kién
cho nguoi dan duogc cép cac loai gidy
to 1ién quan.

Giai trinh: Noi dung khoan 10 Diéu
138 Luat Dat dai da duoc quy dinh
tai khoan 7 Piéu 15 va cac Diéu 27
vé hd so thyc hién tha tuc, Diéu 32
vé trinh tu, thu tuc cip Gidy ching
nhan 1an dau

Ngéan hang
nha nudc

Quy dinh tai khoan 4 Diéu 36 Nghi
dinh 99/2022/ND-CP ¢ dugc hiéu 1a
truong hop cdp GCN quyén st dung
dat khi nhap thira, tich thira nhung
quyén st dung dat dang duoc thé chip
Ngan hang s& khong phai thuc hién x6a
dang ky?

Gidi trinh:

Lién quan dén viéc ding ky thay
dbi, x6a ding ky thé chap da duoc
quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh
phu vé ding ky bién phap bao dam.
Do do, khong quy dinh tai du thao
Nghi dinh nay
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Trén thuc té viéc ap dung chua duoc
thuc hién théng nhat, cac co quan cé
thAm quyén ludn yéu cau nguoi sir
dung dit phai c6 van ban giai chip cua
Ngan hang méi cip Gidy ching nhan
moi din dén anh huéng quyén loi cua
Ngan hang khi giai chdp vi lam mat
hiéu lyc d6i khang, nhung néu khong
giai chap thi nguoi st dung dat lai
khong dugc thuc hién thu tuc cép Giéy
ching nhén khi tach thira, nhap thtura.
Do d6, d& nghi c6 huéng din 16 rang,
néu quyén st dung dat dang thé chip
thi khong can phai giai chdp van don
thtra, tach thwra duoc, déng thoi,
chuyén tiép thong tin ding ky giao dich
bao dam vao gidy chting nhan méi

B0 Tai chinh

Piém a khoan 1 Diéu 27, Khoan 1
Piéu 28, Piém a khoan 1 Diéu 30,
Piém a khoan 1 Diéu 36 quy dinh.
Piém a khoan 3 Diéu 41, Piém a
khoan 1 Diéu 43 ...

Tuy nhién, tai cac ndi dung néu trén
khong quy dinh theo Biéu miu nao va
quy dinh & vin ban ndo, d& nghi bd
sung cac ndi dung nay trong du thdo

Tai du thao di quy dinh mot s6 miu
don dang ky, cip Gidy chimg nhan
kém theo Nghi dinh nay. Co quan
chil tri soan thao s& tiép tuc ra soat
va hoan thién
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Nghi dinh.

B0 Tai chinh

Vé dat sir dung két hop da muc dich:
Tai Diéu 218 Luat Dat dai c6 quy dinh
vé str dung dat két hop da muc dich.
Do vay, dé nghi bd sung quy dinh tai
du thao Nghi dinh vé viéc cip Gidy
chimg nhan d6i véi loai dat nay 1a theo
muc dich chinh va muc dich st dung
két hop hay chi theo myc dich chinh.

Gidi trinh: Co quan chu tri soan
thao tiép thu va huéng dan tai
Thong tu quy dinh vé Gidy chung
nhén (thé hién muc dich str dung dat
chinh, phu trén Gidy chimg nhén)

B0 Tai chinh

Pé nghi bd sung quy dinh lam 16
truong hop Nha nude cong nhan quyén
st dung dit (Cip Gidy ching nhan
quyén st dung dit) thi c6 ban hanh
Quyét dinh cong nhan quyén sir dung
dat hay khong

Giai trinh: Tai khoan 33 Diéu 3 cua
Luat Dat dai nam 2024 d3 quy dinh:
“Nha nuéc cong nhan quyén sir
dung dit 1a viéc co quan nha nudc
c6 tham quyén cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dit, quyén so
hiru tai san gan lién v6i dat lan dau
cho ngudi dang st dung dét 6n dinh
dbi voi thira dat xac dinh theo quy
dinh ctia Luat nay” ma khong ban
hanh Quyét dinh cong nhan quyén
sir dung dat dé tranh phat sinh thu
tuc hanh chinh.

B0 Tai chinh

Ngoai ra, c6 mot sb 16i ky thuat nhu:
Tai khoan 1, diém d khoan 2 Diéu 24;
khoan 4 Piéu 25, diém b khoan 1 Piéu
33: khong c6 thong tin vé ndi dung tai

Tiép thu dé ra soat hoan thién
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cac Diéu, khoan nay; Cac Mau sb ban
hanh kém theo du thao Nghi dinh
khong dugc danh s6 thir tu; Cac trich
dan Piéu tai cac Nghi dinh quy dinh
chi tiét mot sd diéu cia Luat Dt dai
chwa dugc bd sung

Hiép hoi ngan
hang

Hién chua c6 quy dinh huéng dan céc
truong hop dang ky ddi voi dat dang
thé chap. BPiéu 21 Nghi dinh
21/2021/ND-CP quy dinh tai san thé
chap sau khi chia tach, hop nhat, ché
bién... thi vin 1a tai san thé chap. Vi
vdy, can bd sung quy dinh dé bao vé
quyén loi ciia Bén nhan thé chip. Theo
do, dé nghi Ban soan thdao xem xét bd
sung Piéu khoan quy dinh: Cac truong
hop dang ky bién dong, cip d6i Gidy
chung nhan, tach thua, hop thua, cap
nhat tai san gan lién véi dét ... d6i voi
quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dat dang thé chép thi: (i) Bén nhén thé
chap duoc nhan Gidy chimg nhan tir
Co quan dang ky dat dai khi tra két qua
dang ky; (i) Sau khi tra két qua ding
ky, Gidy ching nhan phai ty dong ghi
nhan quyén sir dung dat va tai san gin

Giai trinh: Lién quan dén quy dinh
vé ding ky bién phap bao dam do
B0 Tu phap chu tri soan thao.
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lién véi dat 1a tai san thé chap

Vinh Phic | Pé nghi b sung phan xic nhan cua | Tiép thu, di bd sung vao miu don
Phong Tai nguyén va Moi truong trén | kém theo nghi dinh nay
mau don ding ky 04a/DK

Ca Mau Tai Diéu 24, Piéu 25, Piéu 33 thudc | Tiép thu dé ra soat
trang 28-30; trang 43 co6 16i ky thuat
format dan dén mot $6 ndi dung tai cac
Diéu trén khong xéc dinh duogc diéu
khoan, d& nghi ra so4t diéu chinh ding
quy dinh

Ca Mau Co quan chu tri soan thao can danh sé | Tiép thu dé ra soat
tht tu cua du thao vin ban (Piéu 39
Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14
thang 5 ndm 2016 cua Chinh phu).

Lai Chau Dé nghi Chinh phii quy dinh chirc nang, | Giai trinh:

nhiém vu cua co quan tai nguyén va | - Tai khoan 4 Diéu 22 cua Luat Dat
moi truong gdm: S Tai nguyén va Mai | dai da giao Chinh phu quy dinh viéc
truong, Vian phong dang ky dat dai, Chi | thanh 1ap va hoat dong cua T6 chirc
nhanh van phong ding ky dat dai va | dich vu cong vé dit dai (Van phong
phong Tai nguyén va Mbi truong trén | dang ky dat dai);

co s& do quy dinh trach nhiém thyc hi¢n Vé chuc nang, nhiém vu cua S¢ Tai
cta timg co quan dbi voi cac nhiém vu | nguyén va Mbi truong, Phong Tai
cu thé. nguyén va Moi truong con thuc
Ly do: Theo du thdo Nghi dinh Quy | hién cac nhi¢m vu thudc céc linh
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua | vuc chuyén nganh khac nhu khoang

Luat bat dai va mot s6 nghi dinh ¢6 lién | san, nudc, moi truong... nén khong
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quan dang quy dinh chitc nang nhiém
vu khong phu hgp nhu quy dinh trach
nhiém cua phong Tai nguyén va Moi
truong trich luc, trich do, in gidy ching
nhan quyén sir dung dat khi cép lan dau
la khong phu hop do Van phong dang
ky dat dai c6 trach nhiém ding ky dat
dai, quan ly phdi gidy va gidy chung
nhan quyén sir dung dat.

chi quy dinh trong nghi dinh vé linh
vuc dit dai. Do do6, chirc nang,
nhiém vu cua S6& TNMT, Phong
TNMT duoc quy dinh theo hudng
giao BO truong BO Tai nguyén va
Moi truong quy dinh tai Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai

Lai Chau

Pé xuét Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai truc thuoéc UBND huyén

Ly do: Pé thuan loi trong théng nhat
quan 1y didu hanh nhit 1 trong giai
quyét cac vin dé phat sinh trude, trong
va sau cdp gidy chung nhin quyén su
dung dat

Giai trinh:

Tai Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay
16/6/2022 cia Ban Chip hanh
Trung wong Pang khéa XIII vé
“Tiép tuc d6i méi, hoan thién thé
ché, chinh sach, nang cao hiéu lyc,
hiéu qua quan 1y va str dung dt, tao
dong luc dua nudc ta trd thanh
nudc phat trién c6 thu nhip cao” da
néu rd quan diém dinh hudéng, chi
dao kién toan, hoan thién hé théng
co quan quan 1y dat dai & Trung
uong va dia phuong bao dam tinh
gon, on dinh, théng nhat, hiéu luc
hiéu qua; ddy manh Gmg dung cong
nghé hién dai trong quéan 1y dat dai;

giam dau moi, giam trung gian, gan
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v6i cai cach hanh chinh, giam phién
ha, tiéu cuc. Tiép tuc hoan thién,
ning cao ning luc cac to chirc dich
vu coéng trong linh vuc dat dai.
Pong thoi, tai Nghi quyét sb 18-
NQ/TW di d& ra quan diém, muyc
tiéu “phan cdp, phan quyén phu
hop”; “Tiép tuc hoan thién, nang
cao nang luc cac td6 chuc dich vu
cong trong linh vuc dat dai”.

Dén nay hau hét cac tinh, thanh phd
truc thugc Trung vwong trén pham vi
ca nudc da thanh 1ap, kién toan Van
phong diang ky dat dai; dong thoi
hoan thién phap luat dit dai theo
huéng ting cudng phan cdp, phan
quyén dé cac Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thyc hién viéc cép
Giéy ching nhéan cho hd gia dinh,
ca nhan dé giam thiéu t6i da thoi
gian giai quyét thu tuc cip Gidy
ching nhan cho ngudi dan. Viéc
phan cip dé cac Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai cép Gidy
chung nhan da dugc du luan déng
tinh, ung ho.
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Can cur vao quan diém, dinh hudng
cia Dang va Nha nudc thi khong
nén dit lai vAn dé chuyén Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai vé truc
thudc Uy ban nhan dan cip huyén.
Tra Vinh Dé nghi bd sung quy dinh thdng nhat | Giai trinh: Noi dung nay tai khoan 2
vé miu Gidy chimg nhan quyén su | Didu 134 cta Luat Dat dai da giao
dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién | B6 Tai nguyén va Mbi trudng quy
véi dat; dinh cu thé. Do do, ndi dung nay co
quan soan thao ghi nhan dé quy
dinh ¢ Thong tu huéng dan Luat.
Bac Liéu Théng nhét véi ndi dung du thao Nghi
dinh.
Bic Can Pé nghi co quan soan thao nghién ctru, | Co quan soan thao xin co y kién
xem xét bd sung theo hudng quy dinh | nhu sau:
dang ky quyén so hitu nha ¢ va tai san | Theo quy dinh ctia Bo luat dan su
khac gin lién v6i dat 13 bit budc. thi chu s¢ hitu tai san c6 quyén dinh
doat d6i vé6i tai san thudc quyén so
hiru ctia minh. Do dd, viéc quy dinh
bd sung yéu cau ding ky bét budc
d6i v6i tai san 1a vi pham dén quyén
tai san cua nguoi dan.
Hué pé nghi chinh stra cum tur “cua Luat Tiép thu dé ra soat, chinh sta trong

Pit dai” thanh “Luat Dat dai”, “cua
Nghi dinh nay” thanh “Nghi dinh nay”
trong toan b du thdo Nghi dinh;

du thao Nghi dinh
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Cum tir “céc gidy to theo quy dinh tai
Diéu 27 cua Nghi dinh nay vé thanh
phan hd so ndp ¢ dang dién tu” thanh
“cac gidy to theo quy dinh tai Diéu 27
Nghi dinh ndy ¢ dang dién tir” tai diém
a khoan 3 Diéu 15;

Cum tir “ndp cac gidy to theo quy dinh
tai Diéu 27 vé thanh phan hd so ndp &
dang gidy” thanh “ndp cac gidy to theo
quy dinh tai Diéu 27 Nghi dinh nay &
dang gidy”

Tai diém b khoan 3 Diéu 15; cum tir
“khong tinh thoi gian tiép nhan hd so
tai xa” thanh “khong tinh thoi gian tiép
nhan hd so tai Uy ban nhan dan cap
x3” tai khoan 2 Diéu 21

Gia Lai Tai Phu luc I va Phuy luc II ban hanh | Tiép thu:

kém theo Nghi dinh: Ra soat toan bd mau Pon
+ Pé nghi xem xét, bo cum tur
“CMND”, 1y do: du thao Nghi dinh
nay c6 hiéu luc tir 01/01/2025, bo cum
tr “CMND” dé phu hop v6i quy dinh
tai Khoan 2, Piéu 46 Luat Cin cudc
cong dan nam 2023 (hiéu luc ngay
01/7/2024);,

+ Pé nghi xem xét, stra ddi cum tir
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“Gidy dang ky kinh doanh” thanh Giay
phép kinh doanh”.

+ D& nghi b sung thong tin tai cic ndi
dung “Mau sb....../PP” nham dam
bao day du.

Son La

- Béi véi viée cap Gidy chirng nhan dbi
v6i dat c¢6 ngudn gdc tir nong, 1am
truong: D1 voi trudng hop khi thyc
hién thu tuc ma phat hién dat c6 nguén
géc 14n, chiém dat thi c6 thuc hién thu
tuc xur phat vi pham hanh chinh trudc
khong, néu c6 thi phai quy dinh cu thé
tai Diéu cua Dy thao

Giai trinh: N§i dung da duoc quy
dinh cu thé tai Didu 25 du thio
Nghi dinh.

Son La,
Thanh phé
Hb Chi
Minh

Tai Piéu 36 cua Dy thao: khong nén
quy dinh nép hd so tai Chi nhanh
VPDK vi co quan nay hau nhu khong
tham gia chuyén mén ddi véi truong
hop cip Gidy chimg nhén lan dau

Giai trinh: Tai Piéu 22 cua dy thao
nghi dinh d4 quy dinh viéc cip Giay
chtng nhan dbi vé6i truomg hop thira
dat co dién tich ting thém ma thay
dbi ranh gi6i theo huéng quy vé
thira dit gbc (thira ddy khi chua c6
dién tich ting thém). Do d6, ddi véi
truong hop thira dat gbc c6 gidy to
thu thuc hién thu tuc cép lan dau va
khong c6 sy tham gia cua Van
phong ding ky dat dai, trir truong
hop quy dinh tai diém b khoan 1 ma
phan dién tich ting thém la mot
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phan dién tich trén Gidy ching
nhan di cip thi can chinh 1y Giay
chtng nhan da cip

Son La,
Thanh phd
Hb Chi
Minh

Nén ban hanh quyét dinh cong nhan
quyén st dung dit dé thong nhét khi
chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai
chinh sang co quan thué

Giai trinh: Tai khoan 33 Diéu 3 cla
Luat Dat dai nam 2024 d3 quy dinh:
“Nha nuéc cong nhan quyén sir
dung dat 1a viéc co quan nha nudc
c6 tham quyén cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dit, quyén so
hiru tai san gan lién v6i dat lan dau
cho ngudi dang st dung dét 6n dinh
dbi voi thira dat xac dinh theo quy
dinh ctia Luat nay” ma khong ban
hanh Quyét dinh cong nhan quyén
sir dung dat dé tranh phat sinh thu
tuc hanh chinh.

Son La

Khoan 2 Diéu 29 cia Dy thao: quy
dinh gidy to vé quyén s dung dat
nhitng khong néi 1a gidy to gi, dé nghi
quy dinh cu thé.

Giai trinh: khoan 2 Piéu 29 khong
quy dinh gidy to vé quyén st dung
dat

Kién Giang

Theo du thao trudc diy cd quy dinh
cac truong hop tir chdi hd so ding ky
dat dai, tai san gin lién v6i dat (trude
day da duoc quy dinh tai Thong tu sb
33/2017/TT-BTNMT) nhung theo du
thdo hién nay khong con ngi dung nay.

Giai trinh:

Tai khoan 5 Diéu 224 cua Luat Dét
dai nam 2024 quy dinh “Co quan
giai quyét tht tuc hanh chinh vé dét
dai chiu trach nhiém thyc hién dung
thAm quyén va thoi gian theo quy
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S¢ Tai nguyén va Moi truong Kién
Giang kién nghi quy dinh noi dung nay
vao Nghi dinh, dong thoi bd sung thém
cac ndi dung sau:

- B6 sung van ban ctia co quan c6 tham
quyén vé “ap dung bién phap khan cép
tam thoi” va van ban “yéu cdu tam
dimg hodc dimg viéc ding ky, cép
Gidy chimg nhan ddi véi tai san la
quyén st dung dat, tai san gin lién véi
dat ctua nguoi sir dung dat, chu so hitu
tai san gan lién v6i dat cua Co quan
canh sat diéu tra”.

dinh cda phap luat, khong chiu trach
nhiém vé nhitng nodi dung trong cac
vin ban, gidy to co trong hd so da
dugc co quan, ngudi c6 thim quyén
khac chdp thuin, thim dinh, phé
duyét hodc giai quyét trudc do.”.
Do do, tai du thdo Nghi dinh quy
dinh khong tiép nhan hd so dang ky
dat dai, tai san gan lién v6i dit néu
khong thudc tham quyén tiép nhan
hd so hoic hd so khong dam bao
tinh thong nhat ndi dung thong tin
gilta cac gidy to hodc ké khai noi
dung khong day du thong tin theo
quy dinh tai diém @ khoan 1 Diéu
18; dong thoi tai du thao nghi dinh
cling quy dinh Co quan giai quyét
thi tuc dang ky dét dai, tai san gan
lién voi dit khong phai chiu trach
nhiém vé viée da thuc hién viée
dang ky dbi véi quyén st dung dat,
tai san gin lién voi dat néu trudce
hoic tai thoi diém ghi, cap nhat noi
dung ding ky vao HO so dia chinh
khong nhan dugc mot trong céc van
ban tai khoan 2 Diéu 16.
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Kién Giang | - B6 sung vin ban ciia co quan c6 tham

quyén vé “ap dung bién phap khan cép
tam thoi” va van ban “yéu cAu tam
dimg hoic dimg viéc ding ky, cip
Gidy ching nhan ddi véi tai san la
quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dét caa nguoi su dung dét, chu s¢ hiru
tai san gin lién v6i dat cia Co quan
canh sat diéu tra”.

Kién Giang | - Ngoai ra, d& nghi quy dinh bd sung | Giai trinh: Noi dung dé xuat da
trong truong hop co quan xir 1y hd so | duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 16
da tiép nhan, xu ly hd so dén mot cong | cua du thao Nghi dinh

doan nhét dinh khi nhan duoc cac van
ban quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu
nay thi thyc hién tam dimg ho so hay
tra hd so cho nguoi str dung dat. Trong
truong hop ngudi st dung dat di thuc
hién nghia vu tai chinh c6 lién quan
dén thu tuc dang ky thi giai quyét nhu
thé ndo. Vi trén thuc té ¢ nhiéu truong
hop giai quyét mat nhiéu thoi gian, co
truong hop mat nhiéu nim méi duoc
giai quyét xong.

Kién Giang | Trinh tu, thu tuc thuc hi¢én xac dinh | Giai trinh: Noi dung dé xuét lién
nghia vy tai chinh do diéu chinh quy | quan dén nghia vu tai chinh thudc
hoach chi tiét xay dung 1/500 trong | Nghi dinh do B Tai chinh chu tri
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truong hop di dugc cdp Gidy chung
nhan

thyc hién, khong thudc pham vi
diéu chinh cta nghi dinh nay. Co
quan soan thao xin chuyén ¥ kién
dén Bo Tai chinh dé nghién ctru
trong qua trinh xay dung van ban
quy pham phap luat

Kién Giang

Trudng hop diang ky thé chap: Trong
truong hop dinh gia tai san trong hop
dong thé chip qua cao so voi gia tri
thira dat duoc giao, cho thué va cao so
v6i gia thi trudng tai thoi diém ky hop
ddng thé chap thi c6 duoc hay khéng,
Vin phong Ping ky dat dai c6 phai
chiu trach nhi€ém gi khi x4c nhan ndi
dung ding ky thé chap hay khong.

Giai trinh:

Tai khoan 5 Diéu 224 ctia Lut Dét
dai nam 2024 quy dinh “’Co quan
giai quyét tht tuc hanh chinh vé dt
dai chiu trach nhiém thyc hién dung
thAm quyén va thoi gian theo quy
dinh cia phap luat, khong chiu trach
nhiém vé nhitng nodi dung trong cac
van ban, gidy to ¢ trong hd so da
dugc co quan, ngudi co thim quyén
khac chdp thuin, thim dinh, phé
duyét hodc giai quyét trude do.”.

Kién Giang

Trong truong hop ké bién tai san, ban
d4u gia thi hanh an: Trudng hop ngudi
phai thi hanh an khong giao Gidy
ching nhan thi khong thuc hién cong
chting hop dong mua ban tai san tring
dau gia. Nhu vay trong truong hop nay
¢6 quy dinh bat budc phai cong chimg

hop dong nay khong?
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Kién Giang | Khoan 2 Piéu 23 quy dinh vé thoi gian | Nghién ctru
thyc hién thu tuc dang ky dat dai, tai
san gan lién v6i dat. D& nghi quy dinh
1o ddi tuong néu trén duogc quy dinh tai
van ban nao. Do ndi dung nay theo
Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP da duoc
quy dinh, Kién Giang dang 4p dung
quy dinh tai Phu lyc IIT kém theo Nghi
dinh 31/2021/NDb-CP ngay 26/3/2021
ctia Chinh phu dé ap dung quy dinh di
tuong néu trén khi xay dung bd thu tuc
hanh chinh nhung khi dong bo cong
dich vu cong cua tinh voi céng dich vu
ctia Qudc gia thi khong dong nhét, do
cong dich vu cong qubc gia khong tinh
10 ngay kho khin va bao tré hd so
trong khi cng cua tinh thi khong bao
tre.

Kién Giang | Diéu 25. Cac trudng hop phai cip mai
Gidy ching nhan khi dang ky bién
dong dat dai, tai san gan lién v6i dat:
B6 sung cac trudng hop phai cap méi
Gidy chimg nhan trong truong hop
nhimg trudng hop bién dong dan dén
thay d6i hinh thé thira dat (vi du thu hoi
mot phan thira dat). Ly do: vi khi co
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bién dong hinh thé thira dit ma khong
cap ddi dé thé hién lai so do thura dat
thi kho khan trong qué trinh quan ly
sau nay

Kién Giang | Trén thuc té c6 nhiéu trudng hop Gidy | Giai trinh: Noi dung dé xuét dd quy
ching nhan trudc day khong co so dd, | dinh tai Piéu 22 cia du thao nghi
hinh thé thira dat hoic di co so do, | dinh

hinh thé thira dt nhung khong thé hién
kich thudc cac canh, nay do dac lai bi
léch, khong xac dinh duogc vi tri phﬁn
dat tang thém. Do d6, dé nghi quy dinh
thém trinh ty, tha tuc va thim quyén
cap Gidy ching nhéan trong truong hop
nay.

Kién Giang | Dé nghi bd sung hodc l1am rd truong
hop quy dinh tai Khoan 11 Piéu 27 ¢6
bao gébm “ndm gitr bat dong san do
viéc xur Iy ng” hay khong.

Ngodi ra, trong truong hop tai san thé
chap 1a quyén sir dung dét lta thi ngan
hang c6 dugc nhén tai san dé can trir
ng hay khong

Kién Giang | Trong thuc t& c6 nhiéu trudng hop
dang ky bién dong mat thura hoac mat
vai thua dat trong mot Gidy chung

nhan cép nhiéu thtra dat hodc mot phﬁn
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thira dat nhung nguoi sir dung dat
khong giao Gidy ching nhan thi khi
thuc hién huy Gidy chimg nhan dé cép
mot thira dit, mot phﬁn thira dat méi
cho nguoi duge nhan quyén, thi co cp
d6i cac thira dat con lai, hay dién tich
con lai ctia thira dat hay khong? (Vi du
truong hop bién dong do ké bién, ban
dau gia dé thi hanh 4n mot phan thira
dat ma bén phai thi hanh an khong giao
Gidy chimg nhan)

Néu cép lai thi quan 1y nhu thé nao? Vi
hién nay trén dia ban tinh Kién Giang
con nhidu Gidy chimg nhéan cép theo
Luat Dat dai 1993 ¢6 nhiéu thira dat va
khong c6 hinh thé thua dat. Néu cip
d6i hét nhimng thira dit con lai thi
khong cip duoc vi khong c6 so do thira
dat

Kién Giang | Theo quy dinh tai Didu 24 Nghi dinh | Co quan soan thao c6 y kién nhu
s& 06/2021/NB-CP ngay 26/01/2021 | sau: ndi dung quy dinh cia du thao
ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé | nghi dinh dé dam bao phu hop véi
ndi dung vé& quan ly chat luong, thi | quy dinh cta phap lut vé xdy dung
cong xay dung va bao tri cong trinh | qua cac giai doan, Do d6, dé xut
xdy dung, theo d6 S¢ Xay dung chi | gitt nhu du théo.

kiém tra cong tdc nghiém thu cic cong
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trinh xdy dyng c6 anh hudng 16n dén
an toan, loi ich cong dong theo quy
dinh cua phap luat vé& quan 1y du an
dau tu xdy dung ngoai cac cong trinh
da néu tai diém a, diém b khoan 1 Diéu
nay (theo Phy lyc X Nghi dinh sb
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua
Chinh phit). Do d6 da sb cac cong trinh
xdy dung trong du an kinh doanh bt
dong san khong dugc So Xay dung
nghiém thu dé ban hanh Thong bao néu
trén.

Vi vay, dé nghi xem xét diéu chinh noi
dung néu trén cho thdng nhat hoic kién
nghi diéu chinh ndi dung Nghi dinh sb
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua
Chinh phu cho phu hop.

Ha Noi - V& viéc thanh 1ap Hoi dong xét cip | Co quan soan thao cam on ¥ kién
Giéy ching nhan: La can thiét, nhét la déng thuan cua dia phuong ddi véi
dbi voi cac truong hop st dung dit | ndi dung du thao vé quy dinh nay.

khong c6 gidy to;

Ha Noi Chua c6 quy dinh thdo g& d6i v6i viée | Co quan soan thao c6 ¥ kién nhu
cap Gidy chimg nhan tai cac du 4n nha | sau:

&; dé xuét nén giao cho UBND cép tinh | Tai khoan 5 Diéu 224 cta Luat Dat
quyét dinh két luan vi pham cua chu | dai nim 2024 quy dinh “’Co quan

dau tu; giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat
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dai chiu trach nhi¢m thyc hi¢n dung
thAm quyén va thoi gian theo quy
dinh cua phap luat, khong chiu trach
nhiém vé nhitng ndi dung trong cac
vin ban, gidy to co trong ho so da
duogc co quan, ngudi ¢ thim quyén
khac chdp thuan, tham dinh, phé
duyét hodc giai quyét truée do.”.
Day 1a mot trong nhimg quy dinh dé
thao g& vudng mic lién quan dén
van dé nay

Ha Noi

Vé viée dung thuc hién thu tuc dang
ky, cap Gidy chimg nhan: Chi dimg khi
co quan VPDK nhan dugc thong béo
dimg ciia co quan c6 thdm quyén lién
quan;

Co quan soan thao tiép thu tai
khoan 2 Piéu 19 cua dy thao Nghi
dinh.

Ha Noi

DPé nghi bd sung ddi véi truong hop
phat hi¢én toan bo ndi dung dang ky cé
sai soOt thi co quan VPBK dugc huy.

Co quan soan thdo nhan théy thuc
té kho xdy ra sai sOt toan bd ndi
dung ding ky nén viéc bd sung nhu
dé xuat 13 khong thyc tién va kha
thi.

BO Tu phap

Dé nghi gop Diéu 16 va Diéu 17 thanh
mot diéu luat vé nguoi yéu cau ding
ky. Bén canh d6, diém d khoan 1 Diéu
17 quy dinh: “Sir dung két qua dans ky
dé thyc hién quyén, nghia vu hop phap

Co quan soan thio xin tiép thu dé
quy dinh chung vé ngudi yéu cau
dang ky nhu sau: “Nguoi st dung
dat, chu so hiru tai san gan lién véi
dat, ngudi dugc giao dat dé quan 1y,
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ctia minh tai co quan, to chirc c6 thim | nguoi nhan chuyén quyén sir dung
quyén; dé xac 1ap, thuc hi¢n giao dich dét, quyén s& hiru tai gén lién véi
dan su chua 13 rang. Dé nghi xac dinh | dat theo quy dinh cua phép luét truc
cu thé két qua dang ky dugc sy dung tiép thuc hién viéc dang ky dét dai,
dé xac 1ap, thuc hién giao dich dan suy. | tai san gén lién véi dit hodc thuc
DPong thoi, d& nghi bo quy dinh tai | hién viéc dang ky thong qua nguoi
diém b khoan 2 Diéu 17: “Chiu trach | dai dién theo quy dinh ciia phap lut
nhiém bdi thudng thiét hai theo quy | (sau ddy goi chung la nguoi yéu cau
dinh cua B6 luat Dan su, luat khac c6 | dang ky).”

lién quan trong trudng hop thong tin ké | V& quyén va nghia vu cta nguoi
khai ding ky khong trung thuc hodc c6 | yéu cau ding ky da duoc quy dinh
hanh vi gida mao tai li€u, chir ky hodc | tai Luat Pit dai (Chuong XIII
con ddu trong hd so ding ky boi cac | quyén va nghia vu cia ngudi st
hanh vi nay tiy vao muc do nguy hiém | dung dit) va phap luat vé dan suy.
cua hanh vi gia mao tai liéu, chir ky
hodc con ddu c6 thé chju trach nhiém
hinh sy theo quy dinh tai biéu 341 B
luat Hinh sy ndm 2015, sira ddi, bd
sung nam 2017.

Bo Tuphap | Muc 2 Chuong IV du thao Nghi dinh | Co quan soan thao xin tiép thu:

quy dinh tir Pidu 27 dén Diéu 52 vé | Co quan soan thao s& ra soat dé tach
Thu tuc hanh chinh vé ding ky dat dai, | riéng cac muc theo huéng quy dinh
tai san gan lién v6i dat, cap gidy chung | riéng cac muc vé ding ky dat dai,
nhan . Tuy nhién, mot sb diéu tai Muc | tai san gén lién voi dat, muc quy
2 Chuong IV dy thao Nghi dinh khong | dinh vé& cép Gidy chimg nhan va

phai 14 thi tuc hanh chinh dat dai (nhu: | muc quy dinh vé th tyc hanh chinh
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Diéu 35, khoan 1 Diéu 46, Diéu 49,
Diéu 51 va Diéu 52...)

BO Tu phap

Dé nghi doi tén Diéu 51 va Diéu 52 du
thao Nghi dinh quy dinh vé& quy dinh
chi tiét viéc cip gidy chung nhan
khong dung thim quyén. Hién nay,
Diéu 51 va Piéu 52 du thao Nghi dinh
déu quy dinh chi tiét Piéu 140 Luat
Dit dai nam 2024 vé cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hiru
tai san gin lién voi dit cho ho gia dinh,
c4 nhan dang st dung dat duoc giao
khong ding thim quyén.

Co quan soan thao co y kién nhu
sau:

Diéu 51 du thao nghi dinh quy dinh
chi tiét Diéu 140 cua Luat Dét dai
nam 2024 (cap gidy ching nhan lan
dau ddi véi truong hop dit duoc
giao khong dung thim quyén);

Piéu 52 1a quy dinh xt ly ddi véi
truong hop Gidy chimgnhan di cép
ma khong dung tham quyén, nay da
thyc hién chuyén quyén thi xur ly
nhu thé nao.

Pham vi quy dinh cua 02 diéu nay
la khac nhau.

Tuy nhién sau khi ra soat, co quan
chu tri soan thao nhén théy noi
dung Piéu 52 da dugc quy dinh tai
Piéu 152 cua Luat Dat dai nén dé

xuat bo ndi dung tai di€u nay.

B6 Tu phép

Chuong III dy thao Nghi dinh con co
nhiéu quy dinh vé thoi han giai quyét
tht tuc hanh chinh (Piéu 19, Piéu 21,
Diéu 32, Pidu 52...). Dé nghi co quan

chu tri soan thdo ra soat, chinh ly theo

Co quan soan thao c6 ¥ kién nhu
sau.

Viéc quy dinh nhu du thao 1a ké
thira quy dinh phap luat dat dai nim
2013 da thyc hién co tinh 6n dinh.
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hudng: néu trén 7 ngay thi s& ghi la
ngay, dudi 7 ngay ghi 1a ngay lam viéc
theo dung huéng dan tai Thong tu
03/2022/TT-BTP ngay 10/02/2022 cua
Bo truémg Bo Tu phap hudéng dan viec
danh giad tdc dong cua thu tuc hanh
chinh trong 1ap dé nghi xay dung vin
ban quy pham phdp luat va soan thao
du an, du thao van ban quy pham phép
luat dé thuan loi trong viéc xac dinh
ngay xir Iy hd so. Bén canh do, mot sb
thoi han can quy dinh phu hop, kip thoi
hon nhu khoan 1 Diéu 21, khoan 2
Diéu 41, khoan 2 Diéu 42 dy thao Nghi
dinh.

Viéc dé xuat phai théng nhat voi
Thong tu s6 03/2022/TT-BTP s&
din dén truong hop thuc hién thu
tuc c6 thoi gian trén 7 ngay thi quy
dinh 12 “ngay” ma khong phai la
“ngay lam viéc” s& dan dén giam
bot thoi gian, khong dam bdo tinh
kha thi khi giai quyét thu tuc hanh
chinh. Mat khac, néu cé quy dinh
khac voi Thong tu vé thoi gian thuc
hién thu tuc trong Nghi dinh cua
Chinh phu thi s€ thyuc hién theo quy
dinh cta Nghi dinh.

Chuong IV
HE THONG THONG TIN PAT PAI VA CO SO DU
LIEU PAT PAI

B0 Tai chinh

Phua Tho

- V& tiéu dé cua Chuong IV du thao
Nghi dinh dé nghi stra lai 13 “Hé thong
thong tin qudc gia vé dat dai va co so
dir lidu qudc gia vé dat dai” dé phu hop
véi tén goi cua Chuong XII cua Luat
Pat dai nim 2024 va toan bd ndi dung
ctia du thao Nghi dinh (tir Diéu 53 dén
Diéu 65).

- Chuong IV cua du thao tir Diéu 53
dén Pidu 65 quy dinh vé "Hé thng
thong tin dit dai va co so dit lidu dat

Tiép thu ndi dung nay, Co quan
soan thdo da ra soat lai quy dinh va
chinh stra tén Chuong thanh: “Xay
dung, quan ly, van hanh, khai thac
Hé thong thong tin qubc gia vé dat
dai” dé dam bao phu hop véi quy
dinh tai khoan 4 Diéu 170 Luat Dat
dai 2024.
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dai” tuy nhién, trong cac quy dinh con
chua thong nhat vé tén goi “Hé thong
thong tin dat dai”, “Hé thdng thong tin
qudc gia vé dat dai”, do vay, dé nghi ra
soat lai quy dinh cho théng nhét trong
du thao.

Piéu 53. Noi dung quén 1y nha nwéc ddi véi Hé thong
thong tin qudc gia vé dat dai

1. Ban hanh cac vin ban quy pham phap luét, co ché, chinh
sach vé xay dung, quan ly, khai thac, st dung Hé thong
thong tin qudc gia vé dit dai; huéng dan chi tiét cac noi
dung cung cép, thu thap, cap nhat, xu 1y, luu trit, bdo quan,
khai thac, sir dung thong tin, dit liéu vé dat dai.

2. Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh ciia phap
luat vé xay dung, quan ly, van hanh, khai thac va st dung
Heé thong thong tin qudc gia vé dat dai.

3. Quan ly viéc khai thac, st dung thong tin, dir lidu vé dat
dai; quan tri phan quyén truy cép cho co quan, to chirc, ca
nhan c6 nhu cau khai thac, st dung thong tin, dir li¢u dat
dai.

4. Quan ly viéc xay dung, nang cap ha tang k¥ thuat cong nghé
thong tin va phﬁn mém phuc vu cho viéc quan ly, duy tri, van
hanh, khai thac va st dung co s& dit liéu qudc gia vé dat dai;
quéan 1y bao dam an toan théng tin mang theo cap do.

5. Quan 1y cac hoat dong dich vu trong viéc dau tu xay
dung, cung cip dich vu ha tang ky thuat cong nghé thong
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tin, phdn mém, xay dung co s dit liéu va cung cap cic san
pham, dich vu gia ting sir dung thong tin tir co s& dir liéu,
hé théng thong tin dat dai.

6. Hop tac qubc té trong xdy dung, ning cip Hé thong
thong tin qudc gia vé dat dai.

Piéu 54. Cac hoat dong xiy dung, quan Iy, vin hanh
va khai thiac Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai

1. Thiét 1ap, duy tri van hanh, bao tri, ning cap ha tang k¥
thudt cong nghé thong tin;

2. Xay dung, nang cip phin mém cua Hé thong thong tin
quéc gia vé dat dai;

3. Xay dung, cap nhat co s¢ dir liéu qudc gia vé dat dai;
Quan 1y, quan trj co s dit liéu qudc gia vé dat dai;

4. Luu trlr, bao mat, bdo dam an toan thong tin cho Hé théng
thong tin qudc gia vé dat dai;

5. Trién khai, van hanh thtr nghiém, hiéu chinh Hé thong
thong tin qudc gia vé dét dai;

6. Xay dung quy ché quan 1y, van hanh va khai thac Hé thong
thong tin qudc gia vé dét dai;

7. Pao tao, tdp huin, bdi dudng ning cao ning luc xdy
dung, quan 1y, vin hanh va khai thac Hé théng thong tin
quéc gia vé dat dai;

8. Céc hoat dong khac theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 55. Xy dung, cip nhit va quin Iy co sé dir liu
qudc gia vé dit dai

1. Viée xay dung co sé dit liéu qudc gia vé dat dai phai phu
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hop voi Khung Kién triic chinh phu dién tir Viét Nam, Kién
trc Chinh phu dién tir nganh tai nguyén va moi truong, dap
mg vé tiéu chuin, quy chuan k¥ thuat cia co s¢ dir lidu
quéc gia vé dat dai.

2. Viée xay dung co so dit liéu qubc gia vé dat dai phai dam
bao tinh ddy du, chinh xac, phu hop vé6i hd so, tai liéu quan
ly dit dai da dugc cac co quan c6 tham quyén phé duyét, ky
duy¢t, xac nhan theo quy dinh ctia phap luat.

3. Co so dir liéu qudc gia vé dét dai chua dit liéu chu lam co
s& tham chiéu, déng bo dir licu gitra cac co so dir liéu cua
Bd, nganh, dia phuong. Dt li¢u chu trong co s& dir licu
quéc gia vé dat dai co gid tri sit dung chinh thirc, tuong
duong vian ban gidy duoc co quan c6 thim quyén cung cip.

Dit liéu mé cua co so dir lidu qubc gia vé dat dai duoc cong
bd rong rdi cho co quan, td chirc, ca nhan tu do st dung, tai
sir dung, chia s¢ va mién phi. Co quan, t6 chirc, ca nhan
duoc tu do truy cap su dung dir liéu mo, khong yéu cau khai
bao dinh danh khi khai thac, st dung dir li€u mo.

Dit liéu trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai duoc chia sé
voi Bo, nganh, dia phuong phuc vu cai cach hanh chinh,
don gian héa tha tuc hanh chinh, giai quyét thii tuc hanh
chinh cho nguoi dan, doanh nghiép va cidc muc ti€u phat
trién kinh t€ - xa hoi.

3. Viéc cap nhat co sé dir licu quéc gia vé dét dai phai duoc
thuc hién thuong xuyén, kip thoi, ddm bao tinh phép 1y,
chinh xac, day du ngay trong qua trinh giai quyét thu tuc
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hanh chinh vé& dat dai; dbi voi cac dir lieu khong gin véi
viéc thuc hién thu tuc hanh chinh thi sau khi dugc co quan
c6 thAm quyén phé duyét phai cap nhat ngay vao co so dit
liéu qudc gia vé dat dai.

4. Bo truong BO Tai nguyén va Moéi trudng quy dinh chi tiét
Diéu nay.

Dicu 56. Két noi lién thong, chia sé co sé dir li€éu quoc
gia vé dit dai

1. Co sé dit liéu qudc gia vé dat dai duoc két ndi lién thong
v6i cac co sé dir liéu qudc gia khac, co so dit liéu cua cac
bd, nganh co lién quan, dia phuong dé chia sé thong tin dix
liéu dét dai phuc vu quan Iy nha nudc va giai quyét thu tuc
hanh chinh theo quy dinh cta Chinh phu vé quan 1y, két ndi
va chia sé dit liéu s6 cua co quan nha nudc.

2. Viéc chia sé thong tin, dir li€u dét dai thuc hién theo mod
hinh dugc quy dinh tai Khung Kién trac Chinh phu dién tir
Vi¢t Nam, thong qua cac dich vu trén nén tang chia sé, tich
hop dit li¢u cac B9, nganh, cép tinh, Truc lién thong van ban
qudc gia va nén tang chia sé, tich hop dit liéu quéc gia. Cac
tiéu chuan k¥ thuat dich vu chia sé thong tin, dir liéu dat dai
thuc hién theo quy dinh vé két ndi cua co s dit lidu quéc gia
v6i cac hé thong thong tin co s dir lidu khac.

3. S& Tai nguyén va Moi truong chu tri thye hién viée quan
1y, két ndi lién thong, chia sé dir liéu dét dai ¢ dia phuong.

Bo Tu phap

Khoan 3 Piéu 56 du thio nghi dinh
quy dinh: ”Sé Tai nguyén va Moi
truong chu tri thuc hién viéc quan 1y,
két ndi lién thong, chia sé¢ dir lidu dat

Tiép thu y kién dé nghi stra
khodn 2, khoan 3 Diéu 56 dé
nghi khong quy dinh trach
nhiém cu thé cho S& Tai
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dai & dia phuong.”. D& nghi khong quy | nguyén va Moi trudng, ma quy
dinh trach nhiém cy thé cho S¢ Tai | dinh trach nhiém cua Uy ban
nguyén va moi truong ma quy dinh | nhin dan cip tinh theo quy
trich nhiém cta Uy ban nhan din cap | 3inh tai khoan 3 Piéu 170
tinh theo quy dinh tai khoan 3 Dilu | [yat Pét dai, Co quan soan
170 Lut dat dai. thao da sira tai du thao Nghi

dinh (Piéu 61 moi).
4. Noi dung thong tin, dit liéu dat dai dugc két ndi lién | BONong | - Tai khoan 4 dé nghi quy dinh rd hon | Tiép thu mot phan, theo hudng bd
thong, chia sé phai c6 sy thdng nhat giira cac bén co lién nghiép va ndi dung nay. sung quy dinh vé diéu kién két ndi
quan theo quy dinh ctia phap luat. Phat trién va giao B§ Tai nguyén va Moi
Nong thon truong chi tri thue hién quan 1y, két

ndi, chia sé co so dit liéu qubc gia
vé dat dai véi cac co s¢ dit ligu
qudc gia khac, co s& dit lidu cua cac
bd, nganh, dia phuong theo quy
dinh ctia Chinh phu vé& quan 1y, két
ndi va chia sé dir liéu sb cua co
quan nha nudc.

Piéu 57. Trao ddi thong tin theo hinh thirc dién tir khi Lang Son Diéu 57. Trao doi thong tin theo hinh | Co quan soan thao bao céo nhu sau:
xéac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai thirc dién tur khi xac dinh nghia vu tai | N6i dung quy dinh, quy trinh trao
chinh vé dat dai Chua c6 quy dinh, quy | di thong tin giita co quan thué véi
trinh vé viéc trao d6i thong tin thué | co quan tai nguyén moéi trudng
gita co quan Tai nguyén va Moi | dugc quy dinh tai Muc 5, Chuong
truong voi co quan thué 13 chua dam | III ciia Nghi dinh nay.

bao theo quy trinh quy dinh tai Diéu 32




285

NOI DUNG DU THAO

CO QUAN
GOPY

Y KIEN GOP Y

DU KIEN TIEP THU, GIAI
TRINH

cua Nghi dinh nay.

1. Quy dinh vé trao doi thong tin theo hinh thirc dién tir khi
xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cta nguoi s dung
dat.

Thong tin trao doi theo hinh thirc dién tir khi xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai cua nguoi st dung dat gdm: Phiéu
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 ..../LCHS; Cac tép tin dién tir phuc vu viéc xac
dinh nghia vu tai chinh vé dét dai (néu c6); Cac tép tin dién
tr vé nghia vu tai chinh phai ndp cua nguoi st dung dat;
Thong tin vé két qua thue hién nghia vu tai chinh cua nguoi
stt dung dat; Thong tin két qua xir Iy hd so ting budc theo
quy trinh (néu co).

2. Thong tin trao ddi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai
gin kém chit ky s6 theo quy dinh ciia phap luat vé giao dich
dién tu.

3. Quy trinh trao doi thong tin gitta Van phong dang ky dat
dai va co quan Thué khi thue hién bﬁng hinh thire dién tu:

a) Van phong ding ky dat dai nhan ho so tir Co quan tiép
nhan hd so, kiém tra tinh diy du hd so cua ngudi sit dung
dét, thuc hién nhép dﬁy du céc thong tin vao phﬁn mém ung
dung cua hé thdng thong tin qubc gia vé dat dai. Ky sb va
truyén thong tin dién tr (bao gdm cé cac tép tin) phuc vu
xéac dinh nghia vu tai chinh sang co quan Thué.

b) Co quan Thué thuc hién xac dinh nghia vu tai chinh cua
ngudi str dung dat. Ky sb va truyén thong tin dién tir vé
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nghia vu tai chinh cta nguoi sir dung dat sang Van phong
dang ky dat dai.
¢) Vin phong dang ky dét dai chuyén Thong bao nghia vu
tai chinh cho Co quan tiép nhan hd so dé gui (hodc tra truc
tiép) cho ngudi sir dung dit.
d) Can ctr chimg tir ndp tién va Thong bao ndp tién ctia co | B Tai chinh | - Tai diém d khoan 3 Diéu 57 dé nghi | Tiép thu va chinh stra theo huéng

quan thué, Van phong dang ky dét dai trinh co quan nha
nuée c¢6 thim quyén cip gidy chimg nhan cho ngudi sir
dung dt theo quy dinh ctia phap lut.

sira “chimg tir nop tién” thanh “chimg
tir ndp ngan sach nha nudc” dé phu
hop véi quy dinh tai Nghi dinh s
11/2020/ND-CP ngay 20/01/2020 cua
Chinh pht quy dinh vé thi tuc hanh
chinh thudc linh vuc Kho bac Nha
nudc.

khong nhic lai tén thanh phan ho so
ma dan chiéu vé diéu 49 Quy dinh
vé thanh phan ho so xac dinh nghia
vu tai chinh.

Piéu 58. Cong bo thong tin, dir liéu dat dai

1. Cong thong tin dat dai qudc gia 1a mot bo phan cua He
thong thong tin qudc gia vé dat dai, duge sir dung dé thuc
hién cac dich vu cong truc tuyén vé dét dai va cong bd, chia
sé thong tin, dir liéu dat dai tir co s& dir lidu qudc gia vé dat
dai. Cuc Pang ky va Dit liéu thong tin dit dai, B6 Tai
nguyén va moi truong cong bd trén Cong thong tin dat dai
qudc gia cac thong tin, dit liéu sau day:

a) Danh muc cac thong tin, dit li¢u thudc co s dir liu quéc
gia vé dat dai;

b) Théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit, két qua
théng ké, kiém ké dat dai di duoc co quan nha nudc co
tham quyén quyét dinh, phé duyét; gia dat tai khu vuc giap
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ranh gifta cac tinh, thanh phd tryc thudc trung uong, bang
gia dat da duoc cong bo; thong tin vé cac tha tuc hanh chinh
trong linh vuc dit dai; cac van ban quy pham phép luat vé
dat dai.

2. S¢ Tai nguyén va Mbi truong cb trach nhiém cong bd
trén trang thong tin dién tr cia Uy ban nhan dan cép tinh va
trang thong tin dién tir cia S& Tai nguyén va Moi trudong
cac thong tin, dir li¢u sau day:

Dik Nong

- Tai khoan 2, Piéu 58: Truong hop
khong Cong bd thong tin, dir lidu dat
dai ddy du theo quy dinh, ngudi dan
khong tra ctru, tiép can dugc thi ¢ thé
phan &nh ¢ dau ?.

Co quan soan thao bao c4do nhu sau:
Vi¢c khong thuc hién cong bd
thong tin day du theo quy dinh 1a vi
pham quy dinh. Céng dén c6 quyén
phan 4nh bang don, thu kién nghi
hodc qua cong thong tin dién tir cua
co quan theo quy dinh vé khiéu nai,
t6 céo.

B6 Tu phap

Khoan 2 Piéu 58 du thio nghi dinh
quy dinh: ”S¢ Tai nguyén va Moi
truong chu tri thyc hién viéc quan ly,
két ndi lién thong, chia sé¢ dir lidu dat
dai & dja phuong.”. D& nghi khong quy
dinh trach nhiém cu thé cho S& Tai
nguyén va moéi truong ma quy dinh
trach nhiém ciia Uy ban nhan déan cép
tinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
170 Lugt dat dai.

Tiép thu va chinh sira theo hudng
quy dinh Uy ban nhin dan tinh
cong bd thong tin tai khoan 2 Piéu
62 moi.

a) Danh muc cac thong tin, dit li¢u dét dai thuoc co so dit
liéu dat dai & dja phuong;

b) Théng tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat, cac quy
hoach c6 st dung dat da duoc co quan nha nudc co tham
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quyén quyét dinh, phé duyét; két qua thong ké, kiém ké dit
dai; bang gia dat da duoc cong bd; phuong an boi thuong, hd
tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi d3 duoc co quan nha
nude co tham quyén phé duyét; két qua thanh tra, kiém tra,
giai quyét tranh chip, khiéu nai, t6 cao vé dét dai, két qua xir
1y vi pham phap luat vé dét dai; thong tin vé cac thi tuc hanh
chinh trong linh vyc dét dai; van ban quy pham phap luat vé
dat dai.

3. Céc truong hop thong tin, dir lidu dit dai khong duoc
cong bd cong khai gdm: nghi quyét, quyét dinh quy hoach,
ké hoach str dung dat, ban d6 va céac sb liéu, tai liéu vé quy
hoach, ké hoach six dung dat ddi véi cong trinh quan trong
lién quan dén quéc phong, an ninh khu viyc bién gidi, ving
bién, hai dao, ning luong qudc gia khong cong bd hoic
chua cong b theo quy dinh vé bao vé bi mat Nha nudc.

4. Viéc cong bd danh muc thong tin, dir li¢u dat dai phai tuan
thi theo cac quy dinh vé bao vé bi mét nha nudc trong linh
vuc dit dai va theo quy dinh cta phép luat vé tiép can thong
tin.

Piéu 59. Cac hinh thirc khai thac va sir dung thong tin,
dir liéu dat dai

Viéc khai thac va s dung thong tin, dir liéu dat dai duoc
thue hién theo cac hinh thirc sau:

1. Khai thac truc tuyén trén Cong thong tin dat dai qudc gia,
Cong dich vu cong qubc gia, Cong dich vu cong cua Bo Tai
nguyén va Méi truong, Cong dich vu cong cip tinh, qua tin
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nhin SMS.
2. Khai thac truc tiép tai tru s co quan cung cép dit lidu dat
dai hodc Bo phan Tiép nhan va Tra két qua giai quyét thu
tuc hanh chinh.
3. Khai thac qua cac hinh thuc khac theo quy dinh cua phéap
luat.
Piéu 60. Nhitng truong hop khong cung cip thong tin, Tra Vinh - Piéu 60. Nhitng truong hop khéng | Co quan soan thao bao cdo nhu sau:

dir liéu dat dai

cung cip thong tin, dir liéu déat dai Tai
khoan 4 d& xudt bd sung thanh “4.
Théng tin vé nguoi sir dung dat, chu s
hitu tai san gin lién voéi dat ma chua
duogc su dong ¥ cliia ngudi st dung dat,
chu so hitu tai san gin lién véi dat do,
trir truong hop phuc vu hoat dong diéu
tra, xdc minh xu 1y hanh vi vi pham
phép luat va phuc vu cong tac quan ly
nha nudc cia co quan c6 thim quyén,
thu thap tai li¢u chung ctr cua co quan
t6 tung va phap luét c6 quy dinh khéc."

Noi dung quy dinh “Phuc vu co
quan quan 1y nha nudc co thim
quyén” di bao gébm “Thu thap tai
liéu ching cr ctia co quan td tung
va phép luat c6 quy dinh khac”, do
véy, khong can thiét bo sung.

1. Théng tin, dir liéu dit dai thudc bi mat nha nude theo quy
dinh cua phap luat. Khi thong tin thudc bi mat nha nudc
dugc giai mat thi cong dan dugc tiép can theo quy dinh cua
phap luat vé tiép cén thong tin va quy dinh ctia Nghi dinh
nay.

2. Nhimng thong tin, dit liéu dat dai gdy nguy hai dén loi ich
ctia Nha nudc, anh hudng x4u dén qudc phong, an ninh qubc
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gia, quan hé quéc té, trat tu, an toan x3 hoi ma phép luat quy
dinh.

3. Vin ban, phiéu yéu ciu cung cép thong tin, dit liéu khong
hop 18 theo quy dinh sau khi da duoc co quan cung cép dich
vu huéng dan; van ban yéu cau khong co chit ky, con diu
ciia nguoi dai dién theo phap luat ctia phap nhan, cta to
chte khong c6 tu cach phap nhéan theo quy dinh; phiéu yéu
cau khong c6 chit ky, tén va dia chi cu thé ctia ca nhan yéu
cau cung cip thong tin, dir liéu.

4. Thong tin vé ngudi sit dung dat, chi s¢ hitu tai san gan
lién v6i dat ma chua duge sy dong ¥ cia ngudi sir dung dit,
chu s hitu tai san gan lién voi dat do, trir truong hop phuc
vu hoat dong diéu tra, xac minh xir 1y hanh vi vi pham phap
ludt va phuc vu cong tac quan ly nha nudc cua co quan cod

thim quyén.

Pa Nang,
Thira Thién
Hué

- Tai khoan 4 ¢6 ndi dung: “Thong tin
vé ngudi str dung dét, chi s hitu tai
san gén lién v&i dat ma chua duogc su
ddng ¥ ciia nguoi s dung dat, chu so
hiru tai san gan lién voi dat do, trir
trudng hop phuc vu hoat dong diéu tra,
xac minh xu ly hanh vi vi pham phép
luat va phuc vu cong tdc quan ly nha
nudc cla co quan c6 tham quyén."

- Pé nghi 1am 13 co quan co thim
quyén yéu cau cung cip thong tin phuc
vu hoat dong diéu tra, x4c minh va
phuc vu cong tac quan 1y nha nudc.

Co quan soan thao bao c4do nhu sau:
Co quan c6 thdm quyén yéu cau
cung cip théng tin di duoc quy
dinh tai cac phap luat chuyén nganh
khac, nén khong thé quy dinh 15 ¢
Nghi dinh nay.

5. T chiic, c4 nhan yéu cau cung cip thong tin dait dai
khong thuc hién ndp phi khai thac, st dung tai li€u dat dai
va gia cung cip san pham, dich vu gia ting st dung thong
tin tir co s& dir lidu, hé thong thong tin dat dai theo quy
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Piéu 61. Trinh tuw, thi tuc cung cip théng tin, dir liéu
dat dai
1. TH chue, ca nhan c6 nhu cau khai thac dit liéu dit dai nop Lai Chau - Vé thé thirc van ban Co quan soan thdo da ra soat tiép
phiéu yéu cau hodc giri van ban yéu cau theo Mau s - Pé nghi co quan soan thdo bd sung | thu va chinh stra bd sung trong du
/CCTT cho co quan cung cip dit liéu dat dai. day du, chinh xac ndi dung dan: thao Nghi dinh.

chiéu tai khoan 1 Diéu 61 du thao van
ban vé Trinh ty, tha tuc cung cap thong
tin, dit liéu dat dai. Theo d6, t6 chir,
ca nhan c6 nhu cdu khai thac dit li¢u
dat

dai nop phiéu yéu cau hodc giri van ban
yéu cau theo Mau s6..../CCTT cho co
quan cung cap dit liéu dit dai (can ghi
rd mau sd bao nhiéu). Pong thoi, bd
sung

mau cu thé vao phan phu luc ban hanh
kém theo du thao Nghi dinh cho diy
du.

Ly do: Dé dam bao thdng nhat noi
dung vin ban véi mau kém theo va
théng nhét trong qua trinh t6 chirc thuc
hién.

- Péi voi tén cla cac miu tai phu luc
s6 02, dé nghi co quan soan thdo bd

sung day du tén cia cac mau ban hanh
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kém theo phu luc.

Ly do: Bé dam bao cho viée tra clru va
thong nhét trong qua trinh t6 chirc thuc
hién.

- Trong danh muc cidc mau ban hanh
kém theo nghi dinh c6 mau “phiéu
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu
tai chinh vé dit dai” (Miu s
01/LCHS-Phu luc sb 01) tai trang 107
cua dyu thdo van ban, tuy nhién tai trang
s6 135 ciing c6 mau phiéu “Miu sb
/LCHS” “phiéu chuyén thong tin dé
xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai”
(mdu phiéu khong co sd). Dé nghi co
quan soan thdo ra soat, ddi chiéu chinh
sua lai cho phu hop.

Ly do: Tranh nham 13n dong thoi dam
bao ndi dung van ban duoc thong nhat
dong bd trong qua trinh trién khai thuc
hién.

2. Dbi v6i cac truong hop khai thac dir liéu can phai tong
hop, xur Iy trude khi cung cép cho t6 chirc, ca nhan thi phai
thuc hién bang hinh thic hop dong theo quy dinh ctua B
luat dan sy giita co quan cung cap dir liéu dat dai va tb
chic, ¢4 nhan c¢6 nhu cau khai thac dit liéu.

3. Viéc ndp van ban, phi€u yéu cau cung cap thong tin, dir
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liéu dét dai duge thue hién theo mot trong cac phuong thirc
sau:

a) Nop truc tuyén thong qua Cong thong tin dat dai qubc
gia, Cong dich vu cong qudc gia, Cong dich vu cong Bo Tai
nguyén va Mai truong, Cong dich vu cong cép tinh.

b) Nop truc tiép téi co quan cung cap thong tin, dir liéu dat
dai hodc Bo phan tiép nhan va tra két qua giai quyét thu tuc
hanh chinh.

c¢) Guri thong qua cac hinh thie dién tu khac theo quy dinh
ctia phap luét t6i co quan cung cip dit liéu dat dai.

4. Co quan cung cap thong tin, dir liéu dit dai tiép nhan, xur
1y va théng bao phi khai thac, sir dung tai liéu dat dai va gia
cung cip san pham, dich vu gia ting sir dung thong tin tir co
s& dit 1iéu, hé théng thong tin dét dai cho td chirc, ca nhan.
Trudng hop tir chdi cung cp thong tin, dit liéu thi phai néu
13 1y do va tra 101 bang vin ban cho té chirc, c4 nhan biét.

5. Sau khi t6 chirc, c4 nhan thyc hién ndp phi, gid cung cap
san pham, dich vu gia ting st dung thong tin tir co s¢ dir
liéu, hé thong thong tin dit dai, co quan cung cip dir liéu
dat dai thuc hién cung cap dit liéu dit dai theo yéu cau.

6. Thoi gian cung cép thong tin, dir liu d4t dai thuc hién theo
quy dinh sau:

a) Dbi v6i thong tin, dir lidu c6 san trong co s dir liéu dit
dai thi cung cdp ngay trong ngay lam viéc; trudng hop nhan
duoc yéu cau sau 15 gio thi cung cip vao ngay lam viéc tiép
theo;




294

) , CO QUAN S f DU KIEN TIEP THU, GIAI
NOI DUNG DU THAO L Y KIEN GOP Y X
GOPY TRINH
b) Dbi voi thong tin, dir liéu khong c6 sén trong co s& dit Tra Vinh - Piéu 61. Trinh tu, thi tuc cung cip | Co quan soan thao bao cdo nhu sau:

lidu dat dai thi cham nhét 1a 03 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan duoc yéu cau hop 1& co quan cung cap dit liéu dat dai
phai thuc hién cung cap thong tin, dir liéu hodc gii thong
bao vé viéc gia han thoi gian cung cap thong tin, dir liéu dat
dai.

thong tin, dir liéu dat dai Tai diém b
khoang 6 “b) Dbi v6i thong tin, dit liu
khong c6 san trong co so dir lidu dat
dai thi cham nhét 1a 03 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan dugc yéu ciu hop 18
co quan cung cap dir liéu dat dai phai
thyc hién cung cap thong tin, dir lidu
hodc giri thong bao vé viéc gia han thoi
gian cung cdp thong tin, dir lidu dat
dai". Pé xuit murc 05 ngay lam viéc vi
hién nay hau hét cac kho tai liéu chua
duoc sip xép bai ban, truong hop quy
dinh 3 ngay dan dén tao ganh ning co
quan cung cap dit liéu gtri thong béo.

Viéc quy dinh 03 ngay la phu hop
v6éi yéu ciu cai cach hanh chinh
hién nay. Di v6i cac truong hop ca
biét, thi da c6 quy dinh gui thong
bao gia han vé viéc cung cép thong
tin, dit ligu dt dai.

Truong hop co quan cung cip dir liéu dat dai can thém thoi
gian dé xem xét, tim kiém, tap hop, tong hop, phan tich
hodc 14y y kién cua cac co quan, don vi co lién quan thi c6
thé gia han nhung t6i da khong qua 10 ngay lam viéc;

¢) Truong hop khai thic va sir dung thong tin, dir liéu dét
dai thudc linh vuc qudc phong, an ninh phai ¢é ¥ kién thong
nhat cia B6 Qubc phong, B6 Coéng an. Trong thdi han
khong qua 03 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc yéu cau
cung cip thong tin, dir lidu dat dai hop 18, co quan cung cip
dir liéu dat dai c6 van ban giri B Qudc phong, Bo Cong an
xin y kién vé viéc cung cap thong tin, dit liéu dat dai thudc
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linh vuc qudc phong, an ninh. Trong thoi han khong qua 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc van ban xin y kién, B6 Qudc
phong, B6 Coéng an c6 ¥ kién bang vin ban ddi voi viée
cung cép thong tin, dit liéu néu trén.

d) Trudng hop co quan cung cap dit liéu dat dai va to chuc,
cd nhan c6 théa thuan riéng vé viéc khai thac va st dung
thong tin, dit lidu dat dai thi thoi gian cung cip thong tin, dir
ligu dat dai duogc x4c dinh theo thoa thuan.

7. Tham quyén cung cip thong tin, dit liéu dét dai

a) Co quan cung cap dir liéu dat dai & Trung wong 1a Trung
tam Dir liéu va Thong tin dat dai thuéc Cuc Pang ky va Dit
liéu thong tin dét dai, Bo Tai nguyén va Mai truong.

b) Co quan cung cip dir liéu dat dai ¢ dia phuong 1a Vin
phong ding ky dét dai. D6i v6i dia phuong chua xay dung
co so dir lidu dat dai, Van phong ding ky dat dai, Uy ban
nhan dan cdp xd c6 trach nhiém cung cp dir lidu dat dai tir
hd so dja chinh theo phan cip quan Iy ho so dia chinh.

Ha Nam

- Tai diém b Khoan 7: "b) Co quan
cung cép dir lidu dat dai ¢ dia phuong
1a Vian phong diang ky dat dai. Doi véi
dia phuong chua xay dung co s& dir
liéu dit dai, Van phong diang ky dat
dai, Uy ban nhan dan cdp xd c6 trach
nhiém cung cap dir liéu dat dai tir hd so
dia chinh theo phan cdp quan Iy ho so
dia chinh.”

- Trén thuc té, dir liéu dét dai c6 dia
phuong luu & Phong Tai nguyén va
Moi truong, Phong Quan 1y do thi hoac
Vin phong Hoi dong nhan dan - Uy
ban nhan dan. Do vay, dé nghi b phan

Co quan soan thao bao c4do nhu sau:
Viéc quy dinh Van phong dang ky
dat dai va Uy ban nhan dan cép xa
cung cép thong tin 1a phu hop véi
chtc nang, nhi¢m vu theo quy dinh
cia phap luat. Pbi véi cac dia
phuong con luu trit tai liéu & nhiéu
co quan khong ding chic nang
nhiém vu thi cin thuc hién thu tuc
ban giao dé quan 1y theo dung thim
quyén, chuc trach quy dinh.
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soan thdo sua doi ndi dung nay theo
hudng mdé hon.

Pidu 62. Phi va gia cung cip dich vu thong tin, dir liéu | B Tu Phap Lién quan dén Luat Phi va 1é phi: Theo | Co quan soan thao bao céo nhu sau:
dat dai quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Luat Phi | Noi dung quy dinh tai Diéu nay chi
va 1€ phi nam 2015, danh muc céac loai | quy dinh vé cac khoan phi, gid va
phi va I¢ phi ban hanh c6 phi khai thac | cac truong hop khong phai thu phi.
va st dung tai li€u dat dai. Khoan 1 | Ché do thu, ndp, quan 1y va su dung
Diéu 5 Luat phi va 1& phi nam 2015 | phi, 1¢ phi di dugc Luat Dat dai
quy dinh: “Truong hop luat khic c¢6 | nam 2024 (diém g, khoan 5 Diéu
quy dinh vé phi, 18 phi thi cic ndi dung | 166) giao Bo truong B Tai chinh
vé ché dd thu, ndp, quan ly va stir dung | quy dinh, théng nhat v&i Luat Phi
phi, I¢ phi thuc hién theo quy dinh cua | va I¢ phi.
luat nay”. Do d6, dé nghi co quan chi
tri soan thao ra soat, quy dinh cu thé, 10
rang, minh bach, kha thi quy dinh vé
phi va gia cung cip dich vu théng tin,
dit lidu dét dai.

1. Phi va gia cung cfip dich vu thong tin, dir liéu dat dai | Bo Tu Phap Khoan 1 Piéu 62 du thao Nghi dinh | Co quan soan thao bao cido nhu
bao gdm céac khoan sau: quy dinh: “1. Phi va giad cung cdp | sau: Diém g khoan 5 Luét dit dai
dich vu thong tin, dir liéu dat dai bao | nam 2024 quy dinh B9 truéng Bo
gdm cac khoan sau: Tai chinh huéng dan mirc thu, ché
a) Phi khai thac va sir dung tai liéu dét | do thu, nop, quan ly, st dung phi
dai; khai thac va s dung tai liéu dat
b) Gia cung cap san pham, dich vu gia | dai tir Hé thong thong tin qubc gia
tang st dung thong tin tir co so dir licu, vé dit dai. Do do, quy dinh tai dy

hé théng thong tin dat dai.”. Trong d6, | thao Nghi dinh hoan toan phu hop
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phi khai thac va sir dung tai liéu dat dai
la mot loai phi dugc quy dinh trong
danh muc vé cac loai phi va 1€ phi ban
hanh kém Luat Phi va 1¢ phi nam 2015.

v6i Luat dat dai va Luat phi va 18
phi. Mit khac, tai liéu dat dai &
day 1a tir hé thong thong tin quéc
gia vé& dit dai, khong bao gdm céc
tai liéu dat dai khac. Do vy, co
quan soan thao d& nghj gitt nhu du
thao.

a) Phi khai thac va sir dung tai lidu dat dai;

b) Gia cung cip san pham, dich vu gia ting sir dung thong
tin tir co s dit liéu, hé théng thong tin dat dai.

2. Viéc khai thac va st dung thong tin, dir li¢u dét dai dudi
day thi khong phai tra phi khai thac va st dung tai liéu dat
dai:

a) Cac thong tin, dir liéu dugc dang cong khai trén mang
internet, cong thong tin dit dai bao gdm: thong tin vé quy
hoach, ké hoach str dung dat, két qua thong ké, kiém ké dét
dai dd dugc co quan nha nudc cd thim quyén quyét dinh,
phé duyét; bang gia dat da duoc cong bd; thong tin vé cac
thu tuc hanh chinh trong linh vuc dit dai; cac vian ban quy
pham phap luat vé dét dai;

b) Cac truong hop cung cip thong tin, dir lidu dat dai cho
cac co quan cua Trung wong DPang, Quéc héi, Chinh phu,
Vian phong Chu tich nuéc, Toa an nhan dan va Vién kiém
sat nhan dan, Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan céc
cap; cho cac muc dich qudc phong, an ninh, giai quyét
khiéu nai, t6 cdo; trong tinh trang khin cdp theo quy dinh

Tra Vinh

- Piéu 62. Phi va gia cung cap dich vu
thong tin, dir liéu dat dai Tai diém b
khoan 2 “b) Cac truong hop cung cip
thong tin, dir li¢u dat dai cho cac co
quan cua Trung wong Pang, Qudc hoi,

Chinh phu, Van phong Chu tich nudc,

Co quan soan thdo bao c4do nhu sau:
Noi dung nay da duoc tiép thu
chinh stra theo hudng truong hop su
dung thong tin cho cac muc dich
quan 1y nha nudc thi dugc mién phi
su dung.
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ctia phép luat vé ban bd tinh trang khan cap.

Toa an nhan dan va Vién kiém sat nhan
dan, Hoi déng nhan dan va Uy ban
nhan dan cac cép; cho cac muc dich
qudc phong, an ninh, giai quyét khiéu
nai, té céo; trong tinh trang khén cép
theo quy dinh cta phap luat vé& ban bd
tinh trang khan cip”. D& xuét bo sung
nhu sau “b) Céc truong hop cung cép
thong tin, dir li¢u dat dai cho cac co
quan cua Trung wong Pang, Qudc hoi,
Chinh phu, Van phong Chu tich nudc,
Toa an nhan dan va Vién kiém sat nhan
dan, Hoi déng nhan dan va Uy ban
nhan dan cac cdp; cho cac muc dich
qudc phong, an ninh, giai quyét khiéu
nai, td cdo, xac minh tai san thu nhap;
trong tinh trang khan cip theo quy dinh
ctia phap luat vé ban bd tinh trang khan

cap".

3. Viéc khai thac va st dung thong tin, dit liéu dat dai theo
yéu cau thi phai tra phi khai thac va sir dung tai liéu dat dai,
trir cac trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va phai
tra gia cung cap san pham, dich vu gia ting st dung thong
tin tir co s dit liéu, hé théng thong tin dat dai.

4. Co quan cung cap dit liéu dat dai duoc thyc hién thu phi khai
thac va str dung tai lidu dat dai va thu gia cung cip san pham,
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dich vu gia ting sir dung thong tin tir co s dit liéu, hé thong
thong tin dat dai theo quy dinh.

Piéu 63. Dich vu cong tryc tuyén va giao dich dién tir
vé dat dai

1. Thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai trén moi trudong
dién tur

a) Can cu diéu kién cu thé vé ha ting k¥ thuat cong nghé
thong tin va co so dit lidu dat dai dang quan 1y, co quan tiép
nhan ho so va tra két qua giai quyét thi tuc hanh chinh vé
dét dai quy dinh tai biéu nay co6 trach nhiém t6 chirc viéc
tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh
trén moi truong dién tr theo quy dinh ctia Chinh phu.

b) Péi voi trudng hop thue hién thu tuc hanh chinh vé ding
ky, cap Gidy ching nhéan trén méi truong dién tir thyc hién
nhu sau:

Co quan tiép nhan, giai quyét ho so co trach nhiém thuc
hién cac trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dat dai theo quy
dinh cua phéap luat vé dét dai; truong hop can phai kiém tra,
xac minh lam ro hodc do nguyén nhan khac ma khong tra
két qua giai quyét hd so theo ding quy dinh vé thoi gian
giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai thi co quan tiép
nhan ho so, giai quyét thu tuc giri thong béo bang van ban
hodc qua Cong dich vu cong hodc qua tin nhin SMS cho
ngudi yéu cau, trong d6 néu rd 1y do.

Nguoi st dung dat, chu sé hitu tai san gin lién véi dat co
trach nhiém hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh
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ctia phap luat bang hinh thtre tryc tiép hodc truc tuyén thong
qua chirc ning thanh toan ctia Cong dich vu cong.

Co quan tiép nhén hodc co quan giai quyét hd so thong bao
cho nguoi yéu cau thuc hién thu tuc hanh chinh ndp ban
chinh Gidy chung nhan di cép, cac gidy to theo quy dinh
sau khi nguoi st dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh.

Viée tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh dugc thuc
hién tai co quan tiép nhén ho so hodc qua dich vy buu chinh
cong ich hodc tai dia diém theo yéu cau dbi voi truong hop
tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét thu tuc ding ky dat
dai, tai san khac gan lién voi dat, cap, cip ddi, cap lai Gidy
chirng nhan.

2. Nguoi str dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dét yéu
cau thyc hién thi tuc hanh chinh vé dit dai quy dinh tai Diéu
nay chiu trach nhiém trude phéap luat vé tinh chinh xéc, trung
thuc ctia ndi dung ké khai va cac gidy to trong hd so da ndp.

Co quan tiép nhan ho so chiu trach nhiém kiém tra tinh day
du cua thanh phan hd so; co quan giai quyét thu tuc hanh
chinh vé dat dai chju trach nhiém thuc hién dang tham
quyén va thoi gian theo quy dinh cta phap luét, khong chiu
trach nhiém vé nhitng ndi dung trong cac vin ban, gidy to
¢6 trong hd so dd dugc co quan, ngudi co thim quyén khac
chép thuan, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do.

3. Viéc két ndi, chia sé dir liéu, lién thong dién tir giita cac
co quan dé thuc hién giai quyét thu tuc hanh chinh va thanh
todn nghia vu tai chinh cua nguodi yéu cau thyuc hién tha tuc
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thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé thyc hién thu tuc
hanh chinh trén méi truong dién tir va phap ludt vé thyc
hién co ché mot cira, mot cira lién thong.

4. BO Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dan cép tinh
ban hanh theo thAm quyén chinh sach hd trg, khuyén khich to
chure, cd nhan st dung giao dich di¢n tur; xay dung ké hoach,
t6 chirc, huéng dan trién khai thuc hién giao dich dién tir vé
dat dai theo quy dinh ctia phap luat vé giao dich dién tir.

Didu 64. Bio dam an toan va bio mit thong tin

1. Co quan cht quan co so dir liéu qudc gia vé dét dai chiu
trach nhi¢m bao dam an toan va bado mat thong tin, c6 cac
bién phép t6 chirc, quan 1y van hanh, nghiép vu va k¥ thuat
nham bao dam an toan, bao mat dit liéu, an toan may tinh va
an ninh mang.

B¢ Thong tin
va Truyén
thong

+ Khoan 1: D& nghi thay cum tir “an
todan mdy tinh” bang cum tir “an todn
thong tin mang” cho phu hop véi quy
dinh phap luit vé an toan thong tin
mang. Dong thoi, ra soét sir dung thong
nhit cum tir ndy trong toan bo dy thao
Nghi dinh.

Pi tiép thu va chinh stra.

2. Co s6 dir liéu qubc gia vé& dat dai phai dap umg theo yéu
cau bao dam an toan hé thong thong tin theo quy dinh cua
phap luat vé bao dam an toan hé théng thong tin theo cip do
dugc cip c6 tham quyén phé duyét va cac phap luat khac co
lién quan.

+ Khoan 2: P& nghi stra d6i, bd sung
nhu sau: “Co sé dit liéu quoc gia vé
dat dai phdi ddp iing theo yéu cau bdo
dam an toan hé thong théng tin theo
cap do dwoc cdp cé tham quyén phé
duyét theo quy dinh cua phap ludt an
toan thong tin mang va cac phap ludt
khac co lién quan”.

- Bé nghi ra soat va sir dung thong nhat
cac cum tir “Hé thdng thong tin qudc

- Pa tiép thu va quy dinh theo
huéng Hé théng thong tin qudc gia
vé dat dai phai dap tmg theo yéu
cau bao dam an toan hé thong thong
tin theo quy dinh ciia phap luat vé
bao dam an toan hé thong thong tin
theo cip d0 duoc cdp co thim
quyén phé duyét va cac phap luat
khac ¢o lién quan.

- D tiép thu, chinh sira.
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gia vé dat dai”; “Co s¢ dit liéu qudc gia
vé dat dai” cho phu hop, thong nhat voi
cac thuat nglr quy dinh tai khoan 14,
khoan 23 Piéu 3 va quy dinh tai
Chuong XII ctua Luat Dét dai.

3. Pon vi chuyén trach vé cong nghé thong tin thudc co
quan chu quan lam nhiém vu bao ddm an toan co sé dir li€u,
thuc hién kiém tra, danh gia an toan thong tin, quan 1y rui ro
va cic bién phap phil hop dé bao dam an toan théng tin.

Piéu 65. Trach nhiém quan 1y nha nwéc vé Hé thong
thong tin qudc gia vé dat dai

1. BO Tai nguyén va Moi truong la co quan chu quan cua
Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai, chiu trach nhiém
trude Chinh phu thyc hién chirc ning quan 1y nha nude ddi
v6i Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai dé quan 1y tap
trung va phan cép, phan quyén thong nhit tir Trung uong
dén dia phuong. Cuc Pang ky va Dit liéu thong tin dt dai,
Bo Tai nguyén va Mai truong 1a don vi van hanh hé thong
thong tin qudc gia vé dat dai, quan 1y va duy tri co so dit
lidu qudc gia vé dat dai.

Bd Nong
nghiép va Phat
trién Nong
thon

- Dé nghi thiét ké ndi dung theo hudng
B Tai nguyén va Moi truong la co quan
chu tri; cac B9, co quan ngang BJ..1a cac
co quan phdi hop trong quan 1y hé thong
thong tin qubc gia vé dat dai.

D3 tiép thu va chinh stra.

2. Céac B9, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu
trong pham vi nhiém vy, quyén han dugc giao chiu trach
nhiém trudc Chinh phu trong viéc phdi hop véi Bo Tai
nguyén va Moi trudng ddi véi cong tac quan 1y nha nude vé
Hé thdng thong tin quc gia vé dat dai.

3. Uy ban nhéan dan cac tinh, thanh phd truc thudc Trung

Lai Chau

- Khoan 3 Piéu 65 “3. Uy ban nhan

Khong rd ndi dung gop y.
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wong trong pham vi nhiém vu, quyén han duoc giao c6 dan cac tinh, thanh phd truc thudc
trach nhiém quan 1y nha nudc vé Hé thong thong tin qubc Trung wong cap tinh trong pham vi
gia vé dét dai tai dja phuong theo thim quyén. nhiém vu, quyén han dwgc giao c6

trach nhiém quan 1y nha nuéc vé Hé
thng thong tin qubc gia vé dat dai tai
dia phuong theo tham quyén.”

4. Nha nudce bao dam kinh phi va nhan luc xay dung, quan Iy, | B Tai chinh | - Déi vdi cac ndi dung dé xuat ngan sach | Co quan soan théo xin tiép thu mot

van hanh, bao tri, nang cip hé thong thong tin qudc gia va co nha nuéc dam bao kinh phi nhu: tai | phan y kién va bd sung quy dinh 01
so dit liéu qudc gia vé dat dai. khoan 4 Diéu 65 du thao Nghi dinh quy | Didu vé Bao dam kinh phi xay dung,

dinh vé trach nhiém quan 1y nha nudc vé | quan 1y, van hanh, bao tri, ning cap
Heé thong thong tin qudc gia vé dat dai: | hé thong thong tin vé dét dai. Trong
"Nha nudc bao ddm kinh phi va nhan luc | d6 quy dinh rd ngan sach trung wong
xdy duyng, quan ly, van hanh, bao tri, | va ngan sach dia phuong, dé)ng thoi
nang cap hé thong thong tin qudc gia va | chi 16 ngudn ngén sach dia phuong tir
co s¢ dir libu qubc gia vé dat dai"; dé | 10% tién thu tir sir dung dat.

nghi thuyét minh rd co so dé xuat, trong
do6 xac dinh cu thé kinh phi bd tri hang
nam theo phan cip ngan sach hién hanh
(ngan sach trung wong/ngan sach dia
phuong; ngudn chi thudng xuyén/chi
dau tu phat trién), lugng hoa tac dong
dén ngan sach nha nuéc hang ndm trong
bbi canh dinh hudng thoi gian t6i, quic
hdi, chinh phu xac dinh giam ty trong chi
thuong xuyén, ting ty trong chi dau tur

phat trién,
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- Riéng vé& ngudn kinh phi quy dinh tai
khoan 4 Diéu 65, dé nghi sta lai nhu
sau: Kinh phi cho viéc xay dung, quan
ly, van hanh, bao tri, nang cép hé théng
thong tin qudc gia va co sd dir liéu quic
gia vé dat dai duoc thyuc hién tur ngué)n
NSNN (chi dau tu phat trién, kinh phi
thuong xuyén) theo phan cip ngan sach;
tir ngudn thu phi khai théc va sir dung tai
liu vé dat dai theo quy dinh cua Luat
Phi va 1é phi; tir ngudn thu gia san pham,
dich vu gia tang sir dung thong tin tir co
so dir liéu, hé thong thong tin dat dai
theo quy dinh ctia phap ludt vé gia va cac
ngudn kinh phi khac theo quy dinh cua
phap luat. Viéc b tri tir ngudn NSNN
thuc hién theo quy dinh ctia Luat NSNN,
Luat Pau tu cong va phi hop kha ning
can d6i ngan sach.

Bo Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan cép tinh sir
dung kinh phi cip tir ngan sach, tir ngudn thu phi khai thac
va sir dung tai liéu vé dat dai theo quy dinh cua Luét Phi va
1¢ phi, tir nguén thu gia san pham, dich vu gia ting st dung
thong tin tir co so dir liéu, hé thdng thong tin déat dai theo
quy dinh cta phap luat vé& gid va tir ngudn kinh phi khac
theo quy dinh ciia phap ludt dé xay dung, quan 1y, van hanh,
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bao tri, nang cép hé thong thong tin qudc gia va co so dir
lidu qubc gia vé dit dai.

Bd Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém bao dam
nhén luc, dugce thué cac td chirc, chuyén gia theo quy dinh
cua phap luat dé thuc hién cac hoat dong k¥ thuat vé quan
ly, van hanh, bao dam an toan thong tin mang theo cép do
ctia hé thong thong tin qudc gia, co sé dir liéu qubc gia vé
dat dai phuc vu quan ly, van hanh, cdp nhat, duy tri, khai
thac va st dung hé théng thong tin qubc gia vé dit dai.

Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 66. Piéu khoan chuyén tiép

DPdi véi cac du an, cong trinh do dac ban dd dia chinh da
duoc duyét, thuc hién trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc
thi hanh ma c6 hang muc cong vi¢c da thyc hién va san
pham da dugc nghiém thu cdp don vi thi cong thi tiép tuc
thuc hién ndi dung cong viéc do theo Dy an, thiét ké ky
thuat - du toan cong trinh, phuong an thi cong da duogc phé
duyét ma khong phai diéu chinh lai theo quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Ca Mau

Vé tén tai Piéu 66: Theo quy dinh
tai Diéu 73 Nghi dinh s6 34/2016/ND-
CP quy dinh “Quy dinh chuyén tiép
dugc quy dinh thanh diéu riéng tai
phﬁn cudi cia vin ban, duoc dat tén la
“Quy dinh chuyén tiép”... Do d6, can
hoan chinh lai tén tai Piéu nay cho
thong nhit quy dinh.

Giai trinh: D& nghi gitt nguyén
tén Piéu nhu Du thao; Bo Tai
nguyén va Moi truong da ra soat va
chinh 1y lai noi dung Diéu nay trong
du thao Nghi dinh.

Diéu 67. Hi¢u lyc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
nam 2024.

thang

2. Nghi dinh nay thay thé cac Nghi dinh sau:

a) Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai;
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b) Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017
ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Dat dai;

¢) Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020
ctia Chinh phu stra doi, bo sung mét sb nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Dat dai;

d) Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 04 niam 2023
ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Dt dai.

3. Cac B0, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu, Uy
ban nhan dan cap tinh c¢6 trach nhiém ra soét cic vin ban quy
pham phép luat do minh ban hanh trai voi quy dinh ctia Luat
Dat dai, ctia Nghi dinh nay dé sira d6i, bd sung hodc huy bo.

Piéu 68. Trach nhiém cia cac Bj, co quan ngang B9,
co quan thudc Chinh phi va Uy ban nhén dén cac cép,
ngudi sir dung dit

1. BO Tai nguyén va Mdi truong, Bo Tu phap, Bo Xay
dung, B6 Tai chinh, B6 Giao thong van tai, B Noi vu va
cac Bo, nganh khac, Uy ban nhan dan cép tinh co trach
nhiém hudng dan thi hanh cac Piéu, Khoan dugc giao trong
Nghi dinh nay.

2. Céac B¢ truong, Thu trudng co quan ngang BJ, Thu trudng
co quan thudc Chinh phu, Cha tich Uy ban nhan dan cac cép
va t6 chirc, ca nhan khac co lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Nghi dinh nay./.
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