@ Co quan phét hanh: Van phong Chinh phi

BO TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 83/BC-BTNMT Ha Ngi, ngay 10 thang 5 nam 2024

BAO CAO
Tiép thu, giai trinh y kién tham dinh ciia B Tw phap doi véi
dw thao Nghi dinh quy dinh vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, caAp glay
chwng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gén lién véi dat
va hé thong thong tin dat dai

Kinh gui: Chinh phu

Ngay 19 thang 4 nim 2024, B6 Tai nguyén va Moi truong da c6 To trinh sb
42[TTr-BTNMT va Hd so tai liéu kém theo gui B Tu phap tham dinh ddi véi du
thao Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; ding ky, cap giay chiing nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat va hé thong thong tin dat
dai (sau day goi tat 1a du thao Nghi dinh). Trén co so ¥ kién tham dinh cua Bo Tu
phéap tai Bao cao sé 100/BCTD-BTP ngay 09 thang 5 nim 2024, B Tai nguyén va
MBoi trudng bao céo vé viéc tiép thu, giai trinh cu thé nhu sau:

I. NOI DUNG TIEP THU

1. Poi véi ndi dung dur thao To trinh Chinh phi

P thyuc hién ra soat dé stra d6i, bo sung theo y kién tham dinh cua Bo Tu
phap tai B4o cao s6 100/BCTD-BTP ngay 09 thang 5 nam 2024 va duoc hoan thién
tai To trinh s6 48/TTr-BTNMT ngay 10 thang 5 nam 2024 ctia Bo Tai nguyén va
Moi truong.

2. P6i véi duw thao Nghi dinh

2.1. V& @6i twong, pham vi diéu chinh:

- Vé y kién: Bé nghi ra soat Piéu 1 du thao Nghi dinh vé pham vi diéu
chinh nén liét ké cac van dé dugc giao quy dinh chi tiét (gan véi ting diéu, khoan
duoc Luat Pat dai nam 2024 giao) dé dam bao rd rang, ding, day du cac noi dung
duogc giao.

V& noi dung nay, co quan soan thao xin tiép thu va da chinh 1y nhu sau:

“1. Ngh; dinh nay quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Ludt Ddt dai
Vé diéu tra co ban ddt dai; dang ky, cap Gidy ching nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hizu tai san gan lién véi ddat va hé thong théng tin ddt dai, gom: khoan
4 Diéu 50. Khodn 1 Piéu 55, khoan 5 Diéu 131, khodn 7 Diéu 135, khodn 10
Diéeu 138, khoan 6 Piéu 139, khodn 7 Diéu 140, khodn 3 Piéu 142, khoan 4
Diéu 170 va khodn 2 Piéu 223 cua Ludt Pat dai nam 2024.”
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- V& y kién: Dé nghi ra soat quy dinh lién quan dén dang ky thé chap quyén
st dung dat, tai san gan lién voi dat tai du thao Nghi dinh dé bao dam tuén thu
nguyeén tac “khéng quy dinh lai cac néi dung da dwoc quy dinh trong vin ban quy
pham phap ludt khdc” duge quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Luat Ban hanh vin ban
quy pham phép luat ndm 2015 (sira ddi, b6 sung nim 2020).

Noi dung nay, co quan soan thao xin tiép thu va bd sung vao du thao Nghi
dinh tai khoan 2 Biéu 1 nhu sau: “2. Viée dang ky thé chdp quyén si dung dat,
tai san gan lién véi ddt dwoc thuc hién theo quy dinh cia phap lugt vé dang ky
bién phap bao dam”.

- V& y kién: Dé nghi co quan chu tri soan thao x4c dinh 16 pham vi diéu chinh
clia timg van ban; dam bao quy dinh day du cac ndi dung dugc giao trong Luat Dat
dai va khong chong chéo, tring 1ap, dic biét cac ndi dung lién quan dén ban do dia
chinh, dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat. ..

Co quan soan thao xin tiép thu va da thyuc hién ra soat dam bao quy dinh
day du cac noi dung duogc giao trong Luat Dat dai; cac ndi dung khdng chong chéo,
trung lap.

2.2. Vé chwong II quy dinh diéu tra, danh gia dat dai va bao vé, cai tao,
phuc hoi dat:

- V& y kién: Dé nghi ra soat lai tén goi tai Piéu 12 dy thao Nghij dinh boi
diéu luat khong quy dinh ndi dung phéan cép gidng tén diéu luat 1a phan cip hoat
dong diéu tra, danh gia dat dai; bao vé, cai tao, phuc hoi dat; ra soat ndi dung Diéu
18 du thao Nghi dinh cho phu hop giita tén goi ctia diéu luat 1a noi dung, hinh
thirc va mot sé nguyén tic dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat; chinh Iy tén
Piéu cho phu hop hodc tich khoan 4 Piéu 38 dy thao Nghi dinh thanh mot quy
dinh riéng.

Vé noi dung nay, co quan soan thao xin tiép thu, chinh ly tén va noi dung
cac Diéu tai dy thao Nghi dinh nhu sau:

“Pieu 11. Trinh tu thuc hién diéu tra, danh gia dat dai

1. Thu thdp théng tin, tai liéu, sé ligu, ban do; 1dp ké hoach va diéu tra, ldy
Mdu dat tai thue dia; tong hep, xi Iy thong tin, tai lidu.

2. Xay dung bg san pham két qua diéu tra, danh gid dat dai.

3. Lay y kién két qua diéu tra, danh gia ddt dai

a) Poi véi nhiém vu diéu tra, danh gid dat dai ca méc, cac vung kinh té -
X& héi: Co quan dwoc giao nhiém vy ldy y kién cia co quan cé lién quan vé két
qua diéu tra, danh gia dat dai;
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b) Poi véi nhiém vu diéu tra, ddnh gia dat dai cdp tinh: S¢ Tai nguyén va
M@i triong Idp hé so giri ldy y kién gop Y cua Bé Tai nguyén va Méi truong vé
két qua diéu tra, danh gid dat dai;

¢) Ho so ldy y kién theo quy dinh tai khodn 1 Biéu 14 Ngh;j dinh nay.

3. Tham dinh két qua diéu tra, danh gid dat dai

a) Ho so trinh tham dinh theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 14 Ngh; dinh nay;

b) Thanh phan hgi dong tham dinh bao gom: Pai dién cdc co quan cé chirc
nang qudn Iy dat dai; néng nghiép va phat trién néng thén; khoa hoc va cong
nghé; méi truong doi véi nhiém vy diéu tra, danh gid 6 nhiém dat; cac chuyén gia
thugc cdc linh vuc cé lién quan.

4. Phé duyét két qua diéu tra, danh gid ddt dai; hé so trinh phé duyét theo
quy dinh tai khodn 3 Biéu 14 Ngh;j dinh nay. ”

“Pieu 13. Trinh tir thyc hién bdo vé, cdi tao, phuc hoi dat

1. Thuee hién cde phwong &n bdo vé, cdi tao, phuc héi ddt theo phwrong dn
nhiém vy da dwoc phé duyét quy dinh tai khodn 3 Piéu 12 Nghi dinh nay.

2. Xay dung san pham két qud bdo vé, cdi tao, phuc hoi dat.

3. Tham dinh két qua bdo vé, cdi tao, phuc hoi dat

a) Ho so trinh tham dinh két qua bdo vé, cdi tao, phuc héi dat theo quy dinh
tai khodn 1 Piéu 16 Ngh;j dinh nay;

b) Thanh phan hgi dong tham dinh bao gom: Pai dién cdc co quan cé chirc
nang qudn Iy dat dai; néng nghiép va phat trién néng thén; khoa hoc va cong
nghé; méi truong déi véi nhiém vy cdi tgo, phuc hoi dat bi 6 nhiém dat; céc
chuyén gia thugc cdc linh vuec c0 lién quan.

4. Phé duyét két qua bdo vé, cdi tao, phuc héi dat; hé so trinh phé duyét
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 16 Ngh;j dinh nay.”

- Vé y kién: Pé nghi co quan chil tri soan théo ra soat cac diéu kién dau tu,
kinh doanh va thu tuc hanh chinh dé dam bao tuan thu yéu cau tai Diéu 7 Luat
Pau tu ndm 2020 va dé nghi dua ra giai trinh vé hai diéu kién vé nang luc cua to
chtc dich vu tu van diéu tra, danh gia dat dai; dam bao phd hop véi yéu cau tai
Piéu 7 Luat Pau tu nam 2020 (sira d6i, b6 sung nam 2022).

Bén canh d6, dé dam bao tinh kha thi, hop ly cua viéc quy dinh cac diéu
kién caa c& nhan, té chirc tu van, dé nghi co quan chu tri soan thao: (i) giai trinh
1d co s& thuc tién, co s& khoa hoc cho viée xac dinh cac diéu kién ning luc cua
cac chu thé c6 lién quan dé duoc hanh nghé tu van lap diéu tra, danh gia dat dai;
(ii) phdi hop lay y kién cua Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam, céc
doanh nghiép, t6 chirc, ca nhan, cac chuyén gia c6 lién quan trong linh vuc nay.
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V& noi dung nay co quan soan thao da thuc hién ra soat va cé y kién nhu sau:

+ Giai trinh co sé thuc tién, co sé khoa hoc cho viée xac dinh céc diéu kién
nang luc caa cac chi thé co lién quan dé dugc hanh nghé tu van lap diéu tra, danh
gia dat dai, co quan soan thao béo cao nhu sau:

Céc diéu kién ning luc cua cac chu thé co lién quan dugc hanh nghé tu van
diéu tra, danh gia dat dai dugc xac dinh trén co sé 1 soat cac vin ban quy pham
phap luat cé lién quan toi diéu tra, danh gia dat dai va tong két tir thyc té trién
khai cong tac diéu tra, danh gia dat tai cac dia phuong.

Trong thuc té trién khai diéu tra, danh gia dat dai tai cac dja phuong da to
chtrc dau thau, lra chon nha thau du diéu kién nang luc va c6 sb luong nhan su,
s6 nam kinh nghiém dua theo yéu cau vé khéi luong, chat luong céng viéc dugc
Bo Tai nguyén va Méi truong huéng dan tai Quy dinh ki thuat va Binh muc kinh
té k§ thuat tai Thong tu s6 33/2016/TT-BTNMT va khdng gap kho khin vuéng
méc gi. Cac dia phuong t6 chic dau thau lua chon nha thau thuc hién diéu tra,
danh gia dat dai déu yéu cau to chuc dich vu tu van thuc hién c6 tir 20 c& nhan
dap tng cac diéu Kién theo quy dinh.

Tuy nhién co quan soan thao da ra soat diéu chinh b sung theo hudng
quy dinh kinh nghiém caa chuyén gia chu tri, chuyén gia tu van dé giam s luong
ca nhan ti thiéu cua toé chie dich vu tu van.

+ V& viéc lay y kién cua Phong Thuwong mai va Cong nghiép Viét Nam,
cac doanh nghiép, t6 chirc, ca nhén, cac chuyén gia c6 lién quan trong linh vuc
nay: co quan soan thao da thyc hién lay y kién cua céc co quan, t6 chic, ca nhan
theo quy dinh ctia Luat ban hanh van ban quy pham phap luat.

- Vé y kién: Pé nghi Co quan chi tri soan thao bo sung trach nhiém caa Bo
Nong nghiép va Phat trién ndng thén trong phdi hop véi Bo Tai nguyén va Moi
truong ban hanh xay dung hé thdng cac diém quan trac chat luong dat, thoai hoa
dat, 6 nhiém dat va thuc hién quan trac hang nam theo quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 11 dy thao Nghi dinh.

Pong thoi, co quan chu tri soan thao can nhac bo sung y kién co quan
chuyén nganh nhu danh gia vé dat nong nghiép vao diém c¢ khoan 2 Diéu 13 dy
thao Nghi dinh: “Ldp hé so xin y kién B Tai nguyén va Méi trieong, co quan
chuy@n mén vé két qua diéu tra, danh gid dat dai cia dia phwong” dé dam bao
chinh xac, khach quan cua két qua diéu tra, danh gia dat dai.

V& y kién nay co quan soan thao xin tiép thu va c6 y kién nhu sau: Khoan
2,3, 5 Biéu 55 Luat Pat dai 2024 d& quy dinh trach nhiém t6 chuc thyc hién diéu
tra, danh gia va bao vé, cai tao, phuc hdi dat. Trén co so Y kién tham dinh vé viéc
khong quy dinh 13p lai nhitng noi dung ma Luat Pat dai da c6 quy dinh, co quan
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soan thao da ra soat va chinh sira theo hudng khong quy dinh trdch nhiém thuc
hién diéu tra, danh gia va bao vé, cai tao, phuc hdi dat tai Nghi dinh nay.

a) Vé do dac lap ban do dia chinh:

- Vé y kién: Pé nghi co quan chu tri soan thao bd sung hoat dong thi hanh an
dan sy vao diém ¢ khoan 2 Diéu 3, stra d6i quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu 3 theo
huéng sau: “d) CAc Muc dich qudn 1y dat dai khdc theo quy dinh phap lugt”.

V& ndi dung nay, co quan soan thao xin tiép thu va da chinh ly tai diém d
khoan 2 Biéu 3 dy thao Nghi dinh nhu sau: “d) Cac Muc dich qudn Iy dat dai khéc
theo quy dinh phap ludt”;

- V@& y kién: D& nghi ra soat vé thu tuc do dac tach thua dét, hop thura dat
(Diéu 7): Piém ¢ khoan 1 Piéu 7 quy dinh thanh phan h6 so Ban sao Giay chiing
nhan khéng can cong chang, ching thuc (xuat trinh ban gde dé déi chiéu). Tuy nhién,
quy dinh nay chi phtt hop véi hinh thie nop ho so truc tiép. Dé tao thuan loi cho d6i
tuong thuc hién TTHC, dé nghi chinh 1y theo huéng cho phép ddi tuong lua chon
nop ban sao kém xut trinh ban chinh dé di chiéu hozc ban sao c6 ching thuc.

V& noi dung ndy, co quan soan thao xin tiép thu va da chinh 1y quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Piéu 7 du thao Nghi dinh nhu sau: “c) Bdn sao Gidy ching nhdn
khdng can céng ching, ching thuc (xudt trinh ban goce d@é doi chiéu) hogc nép ban
sao c0 cong chung, ching thuce ™,

- V& y kién: Quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Biéu 7 dy thao Nghi dinh 1 chua
day du, rd rang vé trinh tu thuc hién cac budc tiép theo sau khi ca nhan, t6 chic chinh
ly Ban v& tach thira dat, hop thira dat va thoi gian thuc hién cac bude d6. Bé nghi co
quan chu tri soan thao nghién ciu, bo sung.

Vé ndi dung nay, co quan soan thao xin tiép thu va da chinh ly noi dung quy
dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 7 du thao Nghi dinh cy thé nhu sau: “Treong hop Viin
phong ding ky dat dai kiém tra trén Ban vé tach thiza dat, hop thira dat vé kich thuréc
cac canh, dién tich cua cac thiza ddt véi nhau, néu khong thong nhdt thi Vin phong
ding ky dat dai khéng dwoc trd hé so cho nguoi sir dung dat ma phai théng béo,
cung cap thong tin kndng théng nhdt dé va huong dan cho nguoi sir dung dat dé
hoan thién Bdn vé tach thira dat, hop thiza dat; trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké
tir ngay nhdn duwoc Ban vé tach thira dat, hop thita ddt do nguoi sir dung dat hoan
thién, Van phong dang ky ddt dai ¢6 trdch nhiém xac nhdn du diéu kién tach thia
dat, hop thita ddt theo quy dinh tai diém nay”.

2.3. Vé xay dung, quan ly, vin hanh va khai thac hé thong thong tin
quoc gia vé dat dai (Chwong IV):

- Tiép thu y kién dé nghi stra khoan 2, khoan 3 Diéu 56 dé nghi khong quy
dinh trach nhiém cu thé cho S& Tai nguyén va Moi truong, ma quy dinh trach
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nhiém caa Uy ban nhan dan cap tinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 170 Luat Pat
dai, co quan soan thao di sira tai du thao Nghi dinh (Piéu 61 méi);

- Tiép thu y kién dé nghi b6 sung théng tin vé thi hanh an dan sy tai khoan
3 Piéu 59, co quan soan thao da bo sung truong hop cung cap thdng tin, dit liéu
dat dai phuc vu thi hanh an dan sy tai khoan 3 Diéu 64 méi.

2.4. Vé tinh hop phap va tinh thong nhit:

a) Lién quan dén phap luat vé dén sy:

- V& ¥ kién: P& nghi ra soat sir dung thuat ngit vé nguoi dugc thira ké phu
hop v6i quy dinh vé thira ké tai B luat Dan sy nam 2015.

V& noi dung nay, co quan soan thao tiép thu va chinh stra noi dung nay tai
khoan 9 Piéu 17 cia du thao Nghi dinh, dong thoi dé xir 1y tat ca cac truong hop
dang thuc hién thu tuc ma ngudi st dung dat, chu s& hitu tai san gén lién véi dat
khong tiép tuc thuc hién, bao gdm ca truong hop ngudi nay bi chét thi ngudi co
quyén va nghia vu lién quan theo quy dinh ctia phap luat dan sy phai ndp gidy to
chirng minh dé tiép tuc thuc hién thi tuc, cu thé nhu sau:

“9. Truong hop dang trong qud trinh gidi quyét thii tuc dang ky, cdp Gidy
chitng nhdn ma ngwoi sit dung ddt, chii sé hitu tai san gan lién véi dat khong tiép
tuc thuwe hién thi nguoi cé quyén va nghia vu lién quan theo quy dinh ciia phdp
ludt dan sy phai nop gicfy to chirng minh dé tié}? tuc thuwe hién thu tuc’,

- Vé y kién: Du thao Nghi dinh tai khoan 14 Diéu 36 quy dinh cu thé vé
su tham gia cua to chuc tin dung véi tu cach 13 bén nhan thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién voi dat trong truong hop cap doi gidy chiing nhan do do dac
lap ban db dia chinh. Quy dinh nady caa dy thao Nghi dinh vira chua dam bao bao
quat cac truong hop nguoi st dung dat, chii sé hitu tai san gan lién voi dat dé nghi
cap do6i gidy chung nhan ma quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat (Vi du:
Pé nghi cap do6i gidy chiing nhan da cip truéc ngay Luat Pat dai nam 2024 co
hiéu luc thi hanh sang Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san
gan lién véi dat; dé nghi cap ddi gidy chung nhan da cap bi 6, nhoe, rach, hu
hong...) vira chua dam bao bao quat chi thé tham gia thyuc hién thi tuc nay, cu
thé 1a chua dam bao bao quat trudng hop bén nhan thé chap quyén st dung dat 13
ca nhan, t6 chuc kinh té khong phai 1a té chic tin dung theo quy dinh cua Luat
Dét dai nam 2024.

Pé nghi co quan chi tri ra soat dé chinh ly hoan thién quy dinh tai khoan
14 biéu 36 cua du thao Nghi dinh dé bao quét ca vé truong hop cap ddi va chu
thé tham gia trong truong hop cp doi gidy ching nhan ma quyén sir dung dat, tai
san gan lién voi dat dang thé chap.

V& noi dung ndy, co quan soan thao tiép thu, chinh stra cum tir “#6 churc tin
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dung” thanh “bén nhdn thé chdp” dé dam bao bao quat cac bén nhan thé chap
theo quy dinh cuia Luat P4t dai nim 2024 tai diém b khoan 3 Piéu 42 cua dy thao
Nghi dinh.

b) Vé sy phi hop cua du thao Nghi dinh véi van ban duoc quy dinh chi tiét
Luat Dat dai nim 2024:

- V& y kién: biéu 7 du thao Nghi dinh d& nghi co chu tri d6i tén diéu luat va
vi tri diéu luat dung vé6i ndi dung duoc giao tai khoan 2 Diéu 223 Luat Dat dai.

Vé ndi dung nay, co quan soan thao tiép thu, chinh stra tén cua Diéu 7 thanh
“Po dac khi thuc hién tach thita dat, hop thira ddr”. Noi dung cua diéu ndy quy
dinh vé& thu tuc hanh chinh khi thuc hién do dac dé tach thira dét, hop thira dat theo
dung quy dinh dugc giao tai khoan 2 Diéu 223 Luat Dat dai. Tuy nhién, day 1a thi
tuc do dac tach thura dét, hop thira dat lién quan dén noi dung do dac, nén co quan
soan thao dé nghi van dé diéu nay tai muc quy dinh vé do dac lap ban d dia chinh.

- Ve y kién: Khoan 3 Diéu 18 du thao Nghi dinh quy dinh hinh thtrc dang ky
dat dai, tai san gan lién véi dat, theo d6 ngudi sir dung dét, cha so hiru tai san gan
lién véi dat, nguoi dugc giao dat dé quan Iy c6 nhu cau ding ky dat dai, tai san gan
lien véi dat trén moi truong dién tir hoic theo hinh thuc trén gidy. Noi dung nay da
dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 131 Luat Bat dai nam 2024 duogc thuc hién bang
hinh thirc dang ky trén gidy hoic ding ky dién ti. Bé nghi co quan soan thao bo tir
“trén méi truong dién tir” bang tir “ddang ky dién tir”.

Co quan soan thao da ra soat va tiép thu chinh stra cum tir “trén méi truong
dién i’ thanh “theo phwong thire dién tir” dé dam bao théng nhat véi Luat Giao
dich dién ta.

Pong thoi, khoan 4 Piéu 224 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh: “Cac thu
tuc hanh chinh vé ddt dai dwoc thuec hién bang hinh thic truc tiép, qua hé thong
buu chinh hodc trén moi truong dién tur va c0 gia tri phap [y nhu nhau”. Do do6,
dé nghi co quan chu tri soan thao ra soat cac quy dinh tai du thao Nghi dinh dé
vira dam bao minh bach duoc gitra khai niém “hinh thirc dang ky” va “phuong
thizc ngp hé so” vira dam bao bao quat duoc day da, phli hop véi cac hinh thirc
thuc hién tha tuc hanh chinh vé dét dai theo quy dinh cua Luat DAt dai.

Co quan soan thao tiép thu chinh stra cum tir “phuwrong thirc nép ho so”’
thanh “hinh thirc nép hé so” tai Biéu 21 cua du thao Nghi dinh.

- Vé y kién: Khoan 2 Diéu 19 dy thao Nghi dinh quy dinh: “Co quan gidi
quyét thii tuc dang ky dat dai, tai san gan lien véi dat khdng phdi chiu trach nhigm
Vé Viéc da thuc hién viéc dang ky doi véi quyeén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat néu trieéc hodc tai thoi diém ghi, cdp nhdt néi dung dang ky vao Hé so dia
chinh khdng nhdn dwot mét trong cdc vin ban”. Bé nghi co quan chu tri soan
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thao can nhac bo ndi dung vé quy dinh co quan giai quyét thu tuc hanh chinh vé
dat dai khong phai chiu trach nhiém dé tranh trang lap véi quy dinh tai khoan 5
Diéu 224 Luat Dt dai ndm 2024.

Co quan soan thao tiép thu va sta lai nhu sau:

“2. Co quan tiép nhdn hé so, co quan gidi quyét thi tuc khong tiép nhan
ho so hodc ding gidi quyét thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat khi
nhdn dwroC Mot trong cdc van ban sau:”.

c) Lién quan dén phap luat vé quy hoach:

- Vé y kién: Chuong II du thao Nghi dinh quy dinh vé do dac 1ap ban dd
dia chinh dé quy dinh chi tiét khoan 4 Piéu 50 Luat Dat dai nam 2024. Co quan
chu tri soan thao can tiép tuc nghién cau, hoan thién nguyén tac, muc dich do dac
lap ban d6 dia chinh (Piéu 3 dy thao Nghi dinh).

Phan cip hoat dong diéu tra, danh gia dat dai; bao vé, cai tao, phuc hoi dat
(Diéu 12 du thao Nghi dinh) trén co so danh gia, tong két va nhan dién nhiing
vuéng mac, bat cap khi 4p dung quy dinh dé phan bd chi tiéu cho cac dia phuong
trong thoi gian qua dé quy dinh cho pht hop, kha thi. Trong dé, viéc quy dinh
truong hop cap doi gidy chiing nhan ddi véi truong hop tai khoan 8 Bicu 24 du
thao Nghi dinh “Gidy chiing nhédn da cap cho ting thira dat theo quy dinh tai Piéu
143 Ludt Bat dai ma co quan c¢é tham quyeén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi
tiét theo quy dinh cua phap lugt vé xay dung ”, khoan 3 Diéu 26, Diéu 28 dy thao
Nghi dinh... ciing can théng nhat, phu hop véi cac quy dinh vé noi dung quy hoach
do6 thi, quy hoach xdy dung theo quy dinh tai Luat Quy hoach d6 thi, Luat Xay
dung. Truong hop can thiét, dé nghi lam rd trong To trinh Chinh phu.

Co quan chu tri soan thao da ra soat, chinh sira thay thé cum tir “theo quy
dinh cua phap ludt vé xay dung” thanh cum tir “theo quy dinh cua phap ludt”.

V& y kién d6i véi noi dung phan cap hoat dong diéu tra, danh gia dat dai;
bao vé, cai tao, phuc hdi dit co quan soan thao tiép thu va chinh stra theo hudng
quy dinh trinh ty thuc hién diéu tra, danh gia dat dai.

d) Lién quan dén quy dinh ctia phap luat nha & va phép luat kinh doanh bat
dong san:

Vé y kién: Can ra soét ki noi dung tai du thao Nghi dinh véi Luat Nha ¢
nam 2023, Luét Kinh doanh Bét dong san nim 2023 va cac du thao Nghi dinh quy
dinh chi tiét hai luat nay ¢ do Bo Xay dung dang chu tri xay dung dé quy dinh
cho phtl hop, dam bao tinh thdng nhat, pht hop, tranh chdng chéo, mau thudn va
han ché viéc quy dinh trach nhiém cho cac ddi twong khong thudc chire niang quan
Iy nha nudc vé dat dai.
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V& noi dung nay, co quan soan thao xin tiép thu, ra soat dam bao khong
chdng chéo véi cac quy dinh caa phap luat chuyén nganh (khong quy dinh trach
nhiém cuaa céc co quan khac ma phap luat chuyén nganh da co quy dinh), ddng
thoi chinh stra khoan 3 Diéu 19 nhu sau:

“3. Van phong dang ky dat dai chiu trach nhiém Kiém tra tinh day di cua
thanh phan hé so theo quy dinh tai cac khodn 1 va khodn 2 Diéu 45 cua Nghj dinh
nay va khong chju trach nhiém vé diéu kién chuyén quyén sir dung dat, ban nha
&, ban cong trinh, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh cia phap ludt vé
nha ¢, phép ludt vé xay dung va phap ludt vé kinh doanh bdt dong sdan”.

e) Lién quan dén Luat Bao vé bi mat nha nuéc:

Vé y kién: Bé nghi ra soat quy dinh noi dung tai du thao Nghi dinh, nhét la
noi dung tai Chuong IV dam bao tinh thong nhat véi quy dinh tai Luat Bao vé bi
mat nha nudc va cac van ban quy pham phap luat cé lién quan.

Vé ndi dung nay, co quan soan thao xin tiép thu, ra soat va chinh stra khoan
5 Piéu 60 cua du thao Nghi dinh, cu thé nhu sau: “5. Ché dé bado mdt théng tin,
dir liéu ddt dai phdi thyc hién theo quy dinh cua phép ludt vé bao vé bi mdt nha
nwéc. Danh muc bi mdt nha nuéc vé ddat dai dieoc quy dinh tai Quyér dinh cua
Thai tuwéng Chinh pha vé ban hanh danh muc bi mét nha nieée linh vuc tai nguyén
va moi truong.”

g) Lién quan dén Luat T6 chic chinh quyén dia phuong:

Vé ¥ kién: Khoan 1 Biéu 13 Luat T6 chtc chinh quyén dia phwong nim
2015 (stra doi, bd sung nim 2019) quy dinh vé viéc phan cip ctia co quan nha
nudc & trung wong va dia phuong, khoan 1 Piéu 14 Luat T6 chirc chinh quyén
dia phuong quy dinh vé viéc iy quyén ctia Uy ban nhan dan cho co quan chuyén
mon thudc Uy ban nhan dan cing cap. Pé nghi co quan chi tri soan thao khéng
quy dinh viéc giao nhiém vu cho don vi thudc B Tai nguyén va Moi truong tai
khoan 1 Piéu 113 du thao Nghi dinh nay dé dam bao tinh théng nhat véi quy dinh
tai Luat T6 chire chinh quyén dia phuong.

Vé ndi dung nay, co quan soan thao xin bao c4o nhu sau:

- V& Khoan 1 Biéu 13 dy thao Nghi dinh quy dinh Cuc Quy hoach va Phét
trién tai nguyén dat thuc hién diéu tra, danh gia dat dai; bao vé, cai tao, phuc hoi
dat ca nudc, cac ving kinh té - xa hoi. Co quan soan thao xin tiép thu, chinh sira
khong quy dinh trong du thao Nghi dinh nay;

- V& v kién dé nghi sira khoan 6 Biéu 58 dy thao Nghi dinh theo hudng
khong quy dinh thim quyén cung cap thong tin, dit liéu dat dai cho cac don vi
truc thudc Bo Tai nguyén va Moi truong va Vin phong ding ky dat dé dam bao
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tinh thdng nhat véi quy dinh tai Luat T6 chire chinh quyén dia phuwong. Co quan
soan thao c6 ¥ kién nhu sau:

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 163 Luat Pat dai nam 2024: “Hé thong
théng tin quoc gia vé dat dai dwoc xdy dung tdp trung, thong nhdt tir trung wong
dén dia phirong, dong bg, da muc tiéu va két noi lién théng trén pham vi cd nude”,
Bo Tai nguyén va Mbi trudng 13 don vi chu quan vé co sd dit lidéu qudc gia vé dat
dai va tai diém d khoan 1 Piéu 170 Luét Dat dai nim 2024 vé trach nhiém khai
thac Hé thong thong tin qubc gia vé dat dai thi Bo Tai nguyén va Moi trudng c6
trach nhiém “cung cdp théng tin dat dai cho cdc t6 chirc, cd nhan theo quy dinh ciia
phap luat”. B6 Tai nguyén va Moi truong giao cho Trung tam Dir liéu va Thong
tin dat dai 1 don vi sy nghiép cong 1ap truc thudc Cuc Pang ky va Dit liéu thong tin
dat dai c6 chirc nang xay dung, quan tri, van hanh hé thong thong tin qudc gia vé dat
dai va giao dich dién tir trong linh vuc dat dai; luu trit, xt Iy cung cip thong tin, dit
liéu dét dai cho céc t6 chirc va ca nhan (Quyét dinh 3858/QD-BTNMT ngay 30 thang
12 nam 2022 cia B0 truéng B Tai nguyén va Moi truong).

Cin ct diém c khoan 3 Diéu 170 Luat Dét dai nim 2024 vé trach nhiém

khai thac Hé thong thong tin quoc gia vé dat dai thi UBND cap tinh c6 trach nhiém
“cung cdp théng tin, dir lidu ddt dai trong pham vi dia phwong cho cdc té chirc,
cd nhan theo quy dinh cua phap ludt”. S& Tai nguyén va Méi truong 1a co quan
chuyén mon thude Uy ban nhan dan thanh phé; thuc hién chirc nang tham muu,
gitip Uy ban nhan déan thanh phd quéan 1y nha nudc vé dat dai. Bén canh dé, thyuc
hién khoan 4 Diéu 22 Luat Dat dai giao Chinh phi huéng dan vé T chire ding
ky dat dai, co quan soan thao di dy thao noi dung quy dinh vi tri, chitc ning va
nhiém vy cia Vian phong ding ky dat dai 1a don vi thuc hién diang ky, cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat, do dac,
chinh ly, 1ap ban dd dia chinh, xay dung, quan 1y, van hanh va khai thac h¢ théng
thong tin dat dai, cung cip dich vu cong vé dat dai va hd tro cong tic quan 1y nha
nuéce khac vé dat dai trén dja ban cip tinh, c6 nhiém vu cung cp hd so, ban do,
thong tin, s6 liéu dat dai, tai san gan lién véi dat cho cac to chirc, c4 nhan theo
quy dinh cua phap luat. Dy thao quy dinh nay cling phu hop véi chiic nang, nhiém
vu clia Van phong dang ky dat dai hién nay.

Trén co s& cac can ctr trén, dé xuét co quan thuc hi¢n t6 churc gém: Trung tam
Dir liéu va Théng tin dat dai tryc thude Cuc Dang ky va Dit liéu thong tin dat dai, Bo
Tai nguyén va Mai trudng; cac don vi co chire ning tiép nhan, luu trir, quan Iy va
cung cap thong tin tai liéu dét dai thudc So Tai nguyén va Moi truong cung cap thong
tin, dit liéu dat dai trong pham vi dia phuong. Do vay, dé dam bao phu hop vai chac



11

ning, nhiém vu cua cac don vi va thuan tién trién khai thuc hién, Co quan soan thao
dé nghi gir nguyén noi dung nay nhu dy thao.

2.5. Vé swr can thiét, tinh hop 1y, chi phi tuan thia cac thi tuc hanh chinh:

- Vé y kién: Dé nghi 1am r6 ly do gigi han phuong thiic nop ho so thong
qua dich vu buu chinh cong ich tai diém b khoan 2 Diéu 21 du thao Nghi dinh.
Tai sao khong quy dinh dich vu buu chinh néi chung dé tao thuan loi cho cé nhan,
td chuc lya chon theo nhu cau.

Co quan soan thao tiép thu bo cum tir “cong ich”.

- Vé y kién: Bé nghi ra soat mot sé noi dung tai cac mau don ban hanh kém
theo Nghi dinh dé dam bao tinh théng nhét va phu hop.

Co quan soan thao xin tiép thu, ra soat va da chinh ly dam bao phu hop.

- Vé y kién: Dé nghi ra soat thoi gian thyc hién thu tuc dang ky dat dai, tai
san gan lién vai dat; cap Giay chiing nhan tai Diéu 22 du thao Nghi dinh dé quy
dinh rdt ngan hon nira thoi gian thuc hién tha tuc hanh chinh vé dét dai cho phu
hop v&i chi dao cua Chinh phi tai Nghi quyét s6 31/NQ-CP ngay 07/3/2023: “Tich
cuc ra soat, kip thoi bao cao cap co tham quyén xem xét, cat giam cac thu tuc
hanh chinh ruwom ra, khdng can thiét d@é giam chi phi tuan tha, rat ngan thoi gian
thyec hién tha tuc hanh chinh cia nguwoi dan va doanh nghiép”. Vi dy nhu: diém a
khoan 1 Biéu 21 dy thao Nghi dinh quy dinh thoi gian “cdp Gidy chizng nhan lan
dau 1a khong quéa 30 ngay lam viéc”, chua rat ngan so véi quy dinh hién hanh tai
diém a khoan 2 Diéu 61 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP).

Co quan soan thao xin tiép thu, ra soat va da chinh ly nhu sau: Vé thoi gian
thu tuc hanh chinh trong dy thao Nghi dinh co ban ké thira quy dinh cia phap luat
dat dai nam 2013 (da duoc ra soat, cit giam toi da theo chi dao cua Chinh phu).
Pong thoi, co quan chi tri soan thao di ra soat, quy dinh tach bach thi tuc dang
ky dat dai, tai san gan lién voi dat véi tha tuc cdp Gidy ching nhan lan dau. Theo
d6, quy dinh thu tuc cip Gidy chiing nhan lan dau 1a 03 ngay lam viéc.

2.6. V& mot s6 y kién khac lién quan dén dw thao Nghi dinh:

- Vé y kién: Bé nghi co quan chu tri soan thao lam rd cin c&t phap 1y quy
dinh trach nhiém Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 thanh 1ap Hoi dong ding ky dat
dai, tai san gan lién véi dat lan dau tai dy thao Nghi dinh, thanh phan, co céu, co
ché hoat dong ctia Hoi dong nay dé quy dinh cho phl hop véi quy dinh tai Luat Dat
dai, dam bao tinh tinh hiéu qua ding ky dat dai, tai san gan lién vai dat lan dau.

Co quan soan thao xin tiép thu ¥ kién dé chinh sta theo huéng quy dinh
viéc thanh 1ap Hoi dong dang ky dat dai do Uy ban nhan dan cip x& quyét dinh
dé phu hop véi Luat To chirc chinh quyén dia phuong.
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- Vé y kién: D& nghi co quan chu tri soan thao ra soat ky quy dinh vé cac
quy trinh, tha tuc trong hoat dong dang ky, cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat, viéc phan cép, phan quyén di véi co
quan c6 tham quyén thuc hién nhiém vy, quyén han duoc giao, dam bao tinh kha
thi, cong khai, minh bach, giam chi phi, thoi gian cho té chic, c& nhan khi thuc
hién cac thu tuc hanh chinh.

Co quan chu tri soan thao da ra soat, hoan thién dam bao cac thu tuc hanh
chinh dugc cong khai, minh bach, c6 tinh kha thi, giam thaoi gian va chi phi tuén tha,
tao diéu kién thuan lgi cho t6 chirc, ca nhan khi thuc hién cac tha tuc hanh chinh.

- V& y kién: Dé nghi gop Diéu 16 va Biéu 17 thanh mot diéu luat vé ngudi
yéu cau dang ky.

Co quan soan thao xin tiép thu va da chinh stra gop thanh khoan 4 biéu 18
trong dy thao Nghi dinh nhu sau: “Ngwoi sz dung ddt, chi s¢ hiru tai san gan lién
VGi ddt, nguoi dwoc giao dat dé quan 1y, nguoi nhdn chuyén quyén si dung dat,
quyén s¢ hizu tai gan lién véi ddt theo quy dinh cua phap ludt truc tiép thuc hién
Viée ding ky ddt dai, tai san gan lién véi dat hodc thuc hién viéc ding ky thong qua
nguoi dai dién theo quy dinh cua phap ludt (sau day goi chung la nguoi yéu cau
dang ky).”

- Vé y kién: Dé nghi ra soat lai cac can ct tir chdi ho so dé nghi dang ky,
cap Giay chang nhan tai khoan 1 Biéu 20 dy thao Nghi dinh dé tranh su trung lap,
chung chung giira cac can cir, cu thé la: “c) Ngi dung ké khai cua hé so khéng dam
bdo tinh day di, théng nhdt va hop 1é theo quy dinh cia phap lugt; d) Thong tin
trong hé so khéng phir hop Véi thong tin dweoc heu giik tai co quan dang ky hodc
cO gidy to gid mao; e) Khéng di diéu kién thyc hién quyén theo quy dinh ciia phap
ludt vé ddt dai va phdp ludt khac cé lién quan”.

Co quan soan thao xin tiép thu va ra soat sira d6i theo huéng khdng quy
dinh viéc tir chbi hd so ma quy dinh céc truong hop co quan tiép nhan hd so, co
quan giai quyét tha tuc khong tiép nhan hd so hoac ding giai quyét thi tuc dang
ky dat dai, tai san gan lién voi dat.

- Vé y kién: Bo sung tir “quyét dinh vé thi hanh an” tai diém a khoan 2 Diéu
6, diém k khoan 1 DBiéu 22, khoan 10 Biéu 32 du thao Nghi dinh.

Co quan soan thao xin tiép thu y kién tham dinh dé chinh stra thdng nhat cum
tir “quyét dinh Vé thi hanh dn” .

- Vé y kién: Du thao Nghi dinh khong cé thi tuc hanh chinh méi ma chi quy
dinh 13 thu tuc hanh chinh sira d6i, bd sung so vai cac thii tuc tuong tmg duoc quy
dinh tai Luat Dat dai nam 2013. Tuy nhién, Tai Ban danh gia thu tyc hanh chinh
dang xac dinh thiéu thii tuc cung cap thdng tin, dir liéu dat dai (Diéu 58 du thao
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Nghi dinh), dé nghi x4c dinh day du, bd sung trong Ban danh gia tha tuc hanh chinh,
b6 sung biéu danh gia tac dong ddi vai thia tuc hanh chinh nay theo quy dinh.

Co quan soan thao xin tiép thu va b6 sung thu tuc hanh chinh nay.

- Vé y kién: Ho so giri tham dinh chua c6 cac biéu tinh chi phi tuan thia cac
thi tuc hanh chinh duoc quy dinh tai du thao Nghi dinh. DBé nghi bé sung viéc tinh
toan chi phi tuan thu déi voi céc tha tuc bod sung theo quy dinh tai Thong tu
03/2022/TT-BTP ngay 10/02/2022 cia B truéng Bo Tu phép huéng dan viée danh
gia tac dong caa thi tuc hanh chinh trong 1ap dé nghi xay dung vin ban quy pham
phap luat va soan thao du an, du thao van ban quy pham phap luat.

Co quan soan thao xin tiép thu va bd sung cac biéu nay.

- Vé y kién: Bé nghi co quan chu tri soan thao ra soat quy dinh tai Nghi
dinh nay dé ghi nhan tinh trang phap Iy khi cip mai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat dbi vai quyen sir dung dat thuoc
dur 4n c6 quyén sir dung dat ma du an nay trude d6 di duoc dung dé thé chap va
viéc thé chap da duogc dang ky dé dam bao thdng nhat hon trong ap dung thuc
tién, minh bach hda thdng tin vé tinh trang phap Iy cua tai san, giam thiéu rui ro,
han ché tranh chap phap Iy phét sinh lién quan. Vé nguyén tac, dy an cd quyén sir
dung dat da duoc thé chap toan bo thi quyén str dung dat thuoc du an ciing thudc
tai san thé chap, nguoi sir dung dét bi han ché mot sé quyén nhat dinh (Vi du: Bén
nhan thé chap chi duoc ban, trao d6i, ting cho tai san thé chap trong trudong hop
dugc bén nhan thé chap dong y hoic theo quy dinh cua luat theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 321 B6 luat Dan sy nam 2015).

Vé noi dung nay, co quan soan thao tiép thu dé bo sung diém g va h vao
khoan 2 Biéu 19 cua du thao Nghi dinh nhu sau:

“g) Truong hop dang ky nhdn chuyén nhwong, nhdn ting cho quyéen si
dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat ma quyén si dung dat, quyén s¢
hifu tai san gan lién véi dat dang dwoc thé chdp va da dang ky tai Vin phong
ddang ky dat dai nhung ho so dang ky nhdn chuyén nhwong, nhdn tang cho khdng
¢6 vin ban cia bén nhdn thé chdp vé viée dong y cho bén thé chdp dwroc chuyén
nhirong, tang cho quyén si dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat;

h) Truwong hop chi dau tw da thé chdp va dang ky thé chap duw dn dau tw
xay dung nha ¢ hodc nha & hinh thanh trong twong lai, dw dn dau t xdy dung
cong trinh khong phdi 1a nha &, dur dn ddu tw néng nghiép, dir &n phét trién ring,
dir &n khac c6 sir dung dat hogc cdng trinh xay dung thugc cac du an nay tai Vin
phong dang ky ddt dai ma chii ddau tw chwa gidi chdp doi véi tai san dwoc ban va
thuec hién thii tuc déing ky thay déi dé rit bot tai san thé chap 1a nha ¢, cong trinh
xay dung, trir trwong hop dding ky thay déi bén bdo ddm theo quy dinh cua phap
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ludt vé déing ky bién phap bdo dam.”

2.7. V& diéu khoan thi hanh:

Co quan soan thao xin tiép thu dé hoan thién du thao Nghi dinh.

II. NOI DUNG GIAI TRINH

1. Vé sur can thiét ban hanh nghi dinh, d6i tweng va pham vi diéu chinh
cua van ban

1.1. V& su can thiét ban hanh vin ban:

Vé noi dung danh gia thyc trang thi hanh Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai (dugc sira d6i, bd sung mot
s6 diéu tai Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, Nghi dinh s 148/2020/ND-CP, Nghi
dinh s6 10/2023/ND-CP, Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP) trong thoi gian qua: Noi
dung nay, da duoc BO Tai nguyén va Moi trudng hoan thién tai To trinh s6
A8/TTr-BTNMT ngay 10 thang 5 nam 2024.

1.2. Vé doi twong, pham vi diéu chinh:

1.2.1. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 11 Lu4t Ban hanh vin ban quy pham phép
luat nam 2015 (stra d6i, bd sung ndm 2020):

Vé y kién: Déi voi nhitng ndi dung khong duoc Luat giao quy dinh chi tiét, co
quan cht tri soan thao can 1am rd trong du thao T trinh (va chiu trach nhiém vé van dé
nay) dé nghi thyc hién theo quy trinh 02 budc (1ap dé nghi xay dung nghi dinh, sau khi
duoc cAp cap tham quyén thong qua méi xay dung du thao nghi dinh) theo dung quy dinh
cua Luat Ban hanh vin ban quy pham phéap ludt (Piéu 84 dén Diéu 89 va Piéu 90 dén
Diéu 96).

V& nodi dung nay, co quan soan thao xin bao cdo nhu sau: Toan bo du thao
Nghi dinh quy dinh chi tiét cac diéu, khoan, diém duoc giao trong Luat Dat dai
nén khong phai thyuc hién vi¢c lap dé nghi xay dung van ban.

1.2.2. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 Lut Ban hanh vin ban quy pham phap
lut nam 2015 (stra d6i, bd sung nim 2020), “co’ quan duwoc giao ban hanh vin ban quy
dinh chi tiét khong dwge ity quyén tiép

Vé ndi dung ndy, co quan soan thao xin béo cao nhu sau: Theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 11 Luat ban hanh van ban quy phap phép luat quy dinh: Trong truong
hop vin ban co6 diéu, khoan, diém ma noi dung lién quan dén quy trinh, quy chuan
ky thuat va nhitng noi dung khéc can quy dinh chi tiét thi ngay tai diéu, khoan, diém
d6 co thé giao cho co quan nha nudc ¢6 tham quyén quy dinh chi tiét,

Qua d6, cac noi dung vé do dac 1ap ban dd dia chinh; diéu tra, danh gia dat
dai; dang ky cap Giay ching nhan quyén st dung dat; hé thong thong tin dat dai
c6 nhiéu noi dung lién quan dén quy trinh, quy chuan k¥ thuat va nhitng noi dung
khac can quy dinh chi tiét nén can thiét phai giao cho co quan c6 tham quyén quy
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dinh hoic quyét dinh dé dam bao tinh théng nhat va kha thi trong t6 chic thuc
hién.

- Vé y kién: Noi dung du thao Nghi dinh mang tinh k§y thuat, chuy@n nganh,
c6 nhiéu thong sé ky thuat lién quan dén cac co quan, don vi, t6 chtc, doanh
nghiép, c& nhan va trach nhiém thuc hién cua cac dia phuong (Uy ban nhan dan
cac cap: cap tinh, cdp huyén va cip xi). Do d6, dé nghi co quan chu tri soan thao
thuyét minh, giai trinh 3 co s& phap 1y, co sd thuc tién, co sé khoa hoc, kinh
nghiém quéc té cta cac quy dinh vé cac tiéu chi, diéu kién, yéu cau phai thyc hién,
trién khai va tuan thu dé co quan c6 tham quyén c6 day dua thong tin, co s& xem
xét, quyét dinh, dam bao phd hop véi thuc tién va yéu cau quan 1y, kha thi va hiéu
qua trong hoat dong quan ly dat dai.

Vé ndi dung nay, co quan soan thao xin ¢ y kién nhu sau: Cac quy dinh vé
tiéu chi, diéu kién, yéu cau mang tinh chat ki thuat chuyén nganh néu trong du
thao Nghi dinh déu duoc ké thira quy dinh cua phap luat dat dai nam 2013 va c6
tinh n dinh.

2. VVé sw phu hep cia ndi dung du thao nghi dinh véi chii trirong cia
Pang, chinh sach cia Nha nwéc

Dé nghi co quan chu tri soan thao ra soét toan bo du thao Nghi dinh dé dam
bao tuan thi ding va dy du: (i) Quy dinh sé 69-QB/TW ngay 06/7/2022 cua Bo
Chinh tri vé ky luat t6 chtrc dang, dang vién vi pham (trong d6 c6 yéu cau khdng
dugc: “chi dgo, ban hanh thé ché, co ché, chinh séch c6 néi dung tréi cha trieong,
quy dinh cia Pang, phap ludt cia Nha nwéc, cai cam loi ich nhém, loi ich cuc
bg” - diém d khoan 2 Biéu 9); (ii) Thong bao Két luan s6 30-TB/BCDTW ngay
15/01/2023 caa dong chi Tong Bi thu Nguyén Phli Trong, Truong Ban Chi
dao Trung wong vé phong chong tham nhiing, tiéu cuc tai Phién hop tha 23
ngay 12/01/2023 ciia Ban Chi dao (yéu cau: “khdn truong ra soat, khdc phuc
nhitng so hé, bdt cap trong chinh sach, phap ludt lién quan dén... quan 1y dat dai,
tai nguyén, quy hoach xay dung, dau thau, dau gid, dinh gid... V& Cac Vdn dé cu
thé ma cdc doan kiém tra, giam sat, thanh tra, kiém todn, cdc co quan diéu tra,
truy té, xét Xir, thi hanh dn da kién nghi, dé xuat”); (iii) Nghi quyét sd
110/2023/QH15 ngay 29/11/2023 ctua Québc hoi vé ky hop thir 6 Quéc hoi khoa
XV (Yéu cau: “ngan chan kip thoi va xi Iy nghiém cdc hanh vi tham nhiing, tiéu
cuc”, “loi ich nhém”, “loi ich cuc bg” trong cong tac xay dung va to chic thi hanh
phap luat” - Muc 3); (iv) Nghi quyét s6 853/NQ-UBTVQH15 ngay 30/8/2023 vé
hoat dong chat van tai Phién hop thtr 25 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa
XV (yéu cau: “Téang cwong hiéu lyc, hiéu qua viéc kiém soat quyén luc phong,

A

chéng tham nhiing, tiéu cuc, “loi ich nhém”, “loi ich cuc bé” trong xay dung,
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ban hanh vin ban quy pham phap lugt” - Muc 2.1); (v) Nghi quyét sé6 126/NQ-
CP ngay 14/8/2023 cua Chinh phu vé mét s giai phap nang cao chat lugng cong
tac xay dung, hoan thién hé théng phap luat va té chie thi hanh phap luat nham
ngan ngua tinh trang tham nhiing, 1gi ich nhdm, lgi ich cuc bo.

Co quan soan thao xin bao cao nhu sau: Qua trinh xay dung du thao Nghi
dinh, co quan soan thao da bam sat cac chinh sach tuan thu nghiém trinh ty, thu
tuc dong thoi da 1dy y kién rong rai cac ddi tuong chiu tac dong, du thao Nghi
dinh da dam bao sy dong bo, thong nhat nham ngan ngira tinh trang tham nhiing,
loi ich nhdm, loi ich cuc bo, tao thuan loi trong qué trinh td chic thuc hién.

3. Vé tinh hep hién, tinh hep phép, tinh théng nhat caa dw thao nghj
dinh véi hé thong phap luat; su phi hop caa dw thao nghi dinh véi vin ban
dwoe quy dinh chi tiét

3.1. Vé tinh hop phép, tinh thong nhat

3.1.1. Lién quan dén phap lut vé quy hoach:

- Vé y kién: V& noi dung can tiép tuc nghién ctu, hoan thién nguyén tac,
muc dich do dac 1ap ban dd dia chinh (Piéu 3 du thao Nghi dinh).

Co quan soan thao da ra soat va nhan thay noi dung quy dinh quy dinh vé
nguyén tic, muc dich do dac 1ap ban d6 dia chinh khong mau thuin, chong chéo
véi phép luat vé quy dinh; tai diém b khoan 2 dy thao Nghi dinh quy dinh d6 dia
chinh duoc lap dé si dung cho cac muc dich trong d6 ¢ cong tac 1ap quy hoach,
ké hoach str dung dét.

3.1.2. Lién quan dén phap luét vé do dac va ban do:

Vé y kién: Vé ra soat quy dinh tir Biéu 3 dén Diéu 8 du thao Nghi dinh véi
quy dinh tai Luat Do dac va Ban d6 nam 2018 va cac Nghi dinh quy dinh chi tiét
Luat nay dé xac dinh rd pham vi, ndi dung dugc Luat Dat dai giao quy dinh chi
tiét, dam bao thong nhat quy dinh trong viéc quan ly, sir dung dat quéc phong,
tranh chong chéo, mau thuan, trung lap.

V& noi dung nay, co quan soan thao da thuc hién ra soat noi dung quy dinh vé
do dac 1ap ban do dia chinh tai du thao Nghi dinh ¢am bao théng nhat véi noi dung
quy dinh tai Luat Po dac va Ban d6 (khoan 3 Diéu 25 cua Luat Po dac va Ban d6
nam 2018 quy dinh “3. Viéc do dac, thanh lgp ban do dia chinh, xay dung, cdp nhat
co s6 dit liéu dia chinh dwot thuec hién theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai”).

3.1.3. Lién quan dén phap lut dan su:

- Vé y kién: Bé nghi co quan soan thao quy dinh phu hop ddi véi truong hop
cap nhat vao sb dia chinh ciing phai phi hop véi quy dinh vé thuc hién nghia vu tai
chinh tai khoan 2 Piéu 615 BLDS niam 2015.

Vé ndi dung ndy, co quan soan thao giai trinh nhu sau: Khoan 9 Diéu 17
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ctia du thao Nghi dinh quy dinh trong trudng hop chua xac dinh dugc ngudi tiép
tuc thuc hién thu tuc thi Van phong dang ky dAt dai c6 trach nhiém cap nhat vao
S6 dia chinh, ddy chi 1a quy dinh vé tha tuc hanh chinh. Viéc dé xuat phai quy
dinh phu hop v6i khoan 2 Diéu 615 Bo luat Dan su 13 ngudi quan 1y di san thyc
hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai néu di san chua duge chia khong thudc
tham quyén ctia Chinh phi.

- Vé y kién: Dé nghi ra dé huéng dan thdng nhat truong hop xu Iy tai san
thé chap, qua trinh thuc hién viéc xtr ly tai san thé chap 1a quyén st dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién voi dat da duoc thuc hién xong nhung bién phép thé
chap chua duoc dang ky.

Co quan soan thao xin giai trinh nhu sau: Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan
3 Piéu 131, diém p khoan 1 Piéu 133 cua Luat Pat dai, nguoi sir dung dat thuc
hién quyén thé chap quyén sir dung dat thi bat buoc phai dang ky. Do do6, doi véi
bién phép thé chap quyén sir dung dat chua duoc dang ky thi giao dich nay khdng
duoc phép luat dat dai thira nhan, nén khong co co so dé xt ly tai san bao dam.

- Vé y kién: Pé nghi co quan ch tri ra soat dé chinh Iy hoan thién quy dinh
tai khoan 14 Piéu 36 cua du thao Nghi dinh dé bao quét ca vé truong hop cap doi
va chu thé tham gia trong truong hop cap doi gidy chang nhan ma quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat dang thé chap.

Co quan soan thao bao cdo nhu sau: Quy dinh tai du thao Nghi dinh 1a dé
xtu 1y cac trudong hop cap doi gidy ching nhan dong loat do thuc hién viéc do dac
lap ban dd dia chinh theo c4c nhiém vu caa Nha nudc, dé hoan thanh duoc céc
nhiém vu theo thiét ké duoc duyét va thuc trang cong tac do dac. Con dbi véi cac
truong hop cap doi don 1€, do thuc té khi thé chap quyén sir dung dat thi bén nhan
thé chap da gitr gidy ching nhan caa bén thé chap nén khong xay ra tinh huéng
bén thé chap thyc hién viéc cap doi giay ching nhan.

- Vé y kién: Luat Dat dai nim 2024 vé nguyén tic cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat (Piéu 135), cap Gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat déi vai tai
san la nha o (Piéu 138) ciing da c6 cac ndi dung quy dinh dong bo voi quy dinh
néu trén caa Luat Nha ¢. Phéap luat hién hanh vé dit dai ma cu thé 14 tai khoan 4
Piéu 1 Nghi dinh s 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu stra ddi, bo
sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai ciing dang
ghi nhan co ché phap ly vé viéc ching nhan quyén sé hitu ddi véi cong trinh xay
dung c6 sir dung vao muc dich luu tra du lich theo quy dinh cua phép luat vé du
lich trén dat thuong mai, dich vu néu dap g du diéu kién theo quy dinh cia phap
luat vé dat dai, phap luat vé xay dung, phép luat vé kinh doanh bat dong san. Noi



18

dung vé cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
véi dat ddi voi dat xay dung khu do thi, khu dan cu nong thon, dy an san xuat,
kinh doanh c6 nhiéu muc dich str dung dat khac nhau ciing da duoc tiép tuc quy
dinh tai Diéu 143 Luat D4t dai naim 2024. Tuy nhién, day 1a co ché phap ly mai,
trén thuc té c6 thé ¢ nhiéu cach hiéu khac nhau dan dén viéc ap dung khéng
théng nhat.

Do d6, dé nghi ra soat cac quy dinh dé bd sung quy dinh cu thé vé viéc ching
nhan quyén s hitu, cip Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién voi dat dbi voi mot sé dang thic nha & dang rat phé bién trong thi truong
bit dong san nhu cin ho - khach san (Condotel), can ho du lich nghi dudng
(officetel) tai du thao Nghi dinh nay. Bong thoi, dé nghi co quan chu tri soan thao
ra soat noi dung quy dinh nay tai du thao Nghi dinh véi Luat Nha ¢ va du thao Nghi
dinh quy dinh chi tiét Luat Nha ¢ do B Xay dung dang chu tri xay dung dé quy
dinh cho phu hop, ¢am bao tinh thdng nhat, pht hop, tranh chéng chéo, mau thuan.

Co quan soan thao giai trinh nhu sau: Quy dinh tai Nghi dinh 10/2023/ND-
CP dé xur ly thyc té viéc ching nhan tai san trén dat thuong mai, dich vy. Bén
nay, tai Chuong XIII ctia Luat Dat dai di co quy dinh cu thé vé phan loai dat, tai
Picu 149 cua Luat Pat dai da co6 quy dinh chiing nhan quyén s¢ hitu tai san 13
cong trinh xay dung, dong thoi tai Piéu nay ciing khong giao Chinh phii huéng
dan nén khong c6 co so bd sung quy dinh nhu dé xuét.

- Vé y kién: Hién nay, nhiéu noi dung quy dinh cta du thao Nghi dinh tai
cac diéu nhu: Piéu 15, 16, 17, 18, 19, 20... dang bao quét diéu chinh ca viéc dang
ky thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat hién dang dugc diéu chinh
boi Nghi dinh s6 99/2022/NB-CP ngay 30/11/2022 caa Chinh phi vé dang ky
bién phap bao dam. Do d6, Bé nghi ra soét lai cac quy dinh tai du thao Nghi dinh
quy dinh dé huéng dan thdng nhat ddi trong ding ky chuyén quyén st dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién voi dat do xir Iy tai san thé chap ma can ci phat sinh
truong hop xu ly tai san thé chap, qua trinh thuc hién viéc xu ly tai san thé chap
la quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat da duoc thuc hién
xong nhung bién phap thé chap chua duoc dang ky. Cu thé nhu sau:

Vé dé nghi ra dé hudng dan théng nhat truong hop xir ly tai san thé chap,
qua trinh thuc hién viéc xir ly tai san thé chap 1a quyén st dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién voi dat da dugc thuc hién xong nhung bién phap thé chap chua
dugc dang ky.

Co quan soan thao giai trinh nhu sau: Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan
3 Piéu 131, diém p khoan 1 Piéu 133 cua Luat Pat dai, nguoi sir dung dét thuc
hién quyén thé chap quyén st dung dat thi bat budc phai dang ky tai Vian phong



19

dang ky dat dai. Do d6, ddi véi bién phép thé chap quyén st dung dét chwa duoc
dang ky tai Van phong dang ky dat dai thi giao dich nay khéng dwoc phap luat dat
dai thira nhan, khong dam bao tuén tha quy dinh caa phép luat vé ding ky bién
phap bao dam. Do d6, khong c6 co s& ding ky chuyén quyén st dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién voi dat do xir ly tai san bao dam.

3.1.4. Lién quan dén phap luét vé dau tu, doanh nghiép:

Diéu 17 Dy thao Nghi dinh quy dinh vé diéu kién vé ning luc cua té chuc
dich vy tu van diéu tra, danh gia dat dai. Tuy nhién, quy dinh vé diéu kién cua
don vi sy nghiép cong Iap, t6 chirc dich vu tu van dugc thuc hién diéu tra, danh
gia dat dai trong du thao Nghi dinh con kha chung chung, khéi quat. Do d6, dé
nghi co quan chu tri soan thao ra soat cac diéu Kién dau tu, kinh doanh va thi tuc
hanh chinh dé dam bao tuan thu yéu cau tai Dicu 7 Luat Pau tu nam 2020. Kinh
doanh dich vy tu van diéu tra, danh gia dat dai thuoc Danh muc nganh, nghé dau
tu kinh doanh c6 diéu kién dugc quy dinh tai Phu luc IV caa Luat Pau tu nim
2020. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 Luat Pau tu ndm 2020, “Piéu Kién dau
tw kinh doanh phdi dwoc quy dinh phil hop Véi Iy do quy dinh tai khodn 1 Diéu
nay va phdi bao dam cong khai, minh bach, khach quan, tiét kiém thoi gian, chi
phi tuan thu ciia nha dau tw”.

Bén canh d6, dé dam bao tinh kha thi, hop Iy caa viéc quy dinh cac diéu
kién caa c& nhan, to chuc tu van, dé nghi co quan chu tri soan thao: (i) giai trinh
1d co so thuc tién, co sé khoa hoc cho viée xac dinh cac diéu kién niang luc cua
cac chu thé co lién quan dé duoc hanh nghé tu van lap diéu tra, danh gia dét dai;
(ii) phéi hop lay y kién cua Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam, cac
doanh nghiép, to chirc, ca nhan, cac chuyén gia co lién quan trong linh vuc nay.

* \/& y kién giai trinh 16 co s& thuc tién, co sé khoa hoc cho viée xac dinh
cac diéu kién nang luc cua cac cha thé c6 lién quan dé dugc hanh nghé tu van
lap diéu tra, danh gia dat dai, co quan soan thao bao cdo nhu sau:

Cac diéu kién ning luc cua cac chu thé c6 lién quan duoc hanh nghé tu
véan diéu tra, danh gia dat dai duoc xac dinh trén co s& ra soat cac van ban quy
pham phép luat c6 lién quan t4i diéu tra, danh gia dat dai va tong két tir thuc té
trién khai cong tac diéu tra, danh gia dét tai cac dia phuong.

Trong thyc té trién khai diéu tra, danh gia dat dai tai cac dia phuong da t6
chtrc dau thau, lua chon nha thau du diéu kién ning luwc va cd s6 luong nhan su,
s6 nam kinh nghiém dua theo yéu cau vé khéi lugng, chat luong cong viéc dugc
B6 TNMT huéng dan tai Quy dinh k§ thuat va Binh muc kinh té k§ thuat tai
Thong tu s6 33/2016/TT-BTNMT va khong gap kho khin vuéng mac gi. Cac
dia phuong t6 chitc dau thau lua chon nha thau thyc hién diéu tra, danh gia dat
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dai déu yéu cau t6 chirc dich vu tu van thuc hién c6 tir 20 c4 nhan dap tng cac
diéu kién theo quy dinh.

Tuy nhién co quan soan thao da ra soat diéu chinh b sung theo hudng
quy dinh kinh nghiém caa chuyén gia chu tri, chuyén gia tu van dé giam s luong
ca nhan tdi thiéu cua t chuc dich vu tu van.

* \/& y kién phdi hop lay y kién cia Phong Thuong mai va Cong nghiép
Viét Nam, cac doanh nghiép, t6 chuc, ca nhan, cac chuyén gia c6 lién quan trong
linh vyc ndy co quan soan thao bao cdo nhu sau: viéc lay y kién cua cac co quan,
t6 chirc, ca nhan duoc thuc hién theo quy dinh cta Luat ban hanh van ban quy
pham phap luat.

3.1.5. Lién quan dén phap luat vé ngan sach nha nuéc, thué, phi va gia:

Péi vai y kién dé nghi ra soat Biéu 60 vé Phi khai thac va str dung tai liu
dat dai va gia cung cap dich vu thong tin, dit liéu dat dai tir hé théng thong tin
quéc gia vé dat dai dé dam bao tinh théng nhat véi Luat vé gia, Luat Phi va 18
phi, trong d6 xac dinh tham quyén, dbi tuong duoc mién giam phi va 1é phi, Co
guan soan thao bao cao nhu sau:

Co quan soan thao da ra soat cac quy dinh lién quan dén ngudn kinh phi
trong dy thao Nghi dinh dé dua vao 01 Biéu chung caa Nghi dinh (...) dam bao
phu hgp véi quy dinh ciaa Luat Ngan séch.

Khoan 4 Diéu 60 (Piéu 65 méi) cua du thao Nghi dinh quy dinh: “Viéc
mién, giam phi khi khai thac va si dung tai lidu ddt dai tir hé thong thong tin quac
gia vé dat dai dwoc thuc hién theo quy dinh phép ludt vé phi va I¢ phi”. Khoan 1
Piéu 10 Luat phi va 18 phi quy dinh: “Cdc doi twong thuge dién mién, giam phi,
Ié phi bao gom tré em, hg nghéo, nguwoi cao tusi, nguoi khuyét tat, nguoi c6 cong
Vé6i cach mang, dong bao dan téc thiéu sé ¢ cdc xd cé diéu kién kinh té - xa hgi
dac biét khé khan va mét sé doi tiwong dac biét theo quy dinh cua phép ludt”.
Theo d6, d6i tegng mién, giam phi khai thac va sir dung tai liéu dat dai tir hé thong
thong tin qudc gia vé dat dai da duoc xac dinh.

Khoan 3 Diéu 10 Luat Phi va Lé phi quy dinh: “Chinh phi quy dinh cu thé
doéi twong diroc mién, giam doi véi ting khoan pht, 1é phi thugc tham quyén ”. Can
ctr quy dinh trén, Co quan soan thao da du thao tai khoan 4 Biéu 60 (Piéu 65 mai)
quy dinh céc trudng hop duoc mién, giam phi khai thac va st dung tai liéu dat dai
tir hé thong thong tin qudc gia vé dat dai nhu sau: “Truwong hop phuc vu cho muc
dich quéc phong, an ninh, phong, chong thién tai thi dwoc mién, giam theo quy
dinh cia phép ludt; Mién phi cho cdc Bé, nganh, dia phwong khi két néi, chia sé
co s¢ dir liéu quoc gia dat dai véi cdc co sé dir liéu quoc gia khdc, co so div liéu
cua cdc by, nganh, dia phuong dé chia sé thong tin, dir liéu dat dai phuc vu hoat
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déng ciia cdc co quan nhad nude va gidi quyét thii tuc hanh chinh, don gian héa
thit tuc hanh chinh cho nguwoi ddn, doanh nghiép theo quy dinh ciia Chinh phii vé
qudan 1y, két néi va chia sé dir liéu sé cia co quan nha nde.”

Nhu véy, quy dinh tai Khoan 4 Diéu 60 (Piéu 65 méi) d¢a dam bao thdng
nhat véi Luat vé gia, Luat Phi va Ié phi. Do d6, Co quan soan thao dé nghi gi
nguyén nhu du thao.

3.2. Vé s phut hop ciia du thao Nghi dinh véi vin ban dwge quy dinh
chi tiét (Luat Pat dai nim 2024)

- V& y kién: Khoan 5 Biéu 131 Luat Dat dai nim 2024 giao Chinh phu quy
dinh chi tiét viéc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat. Tuy nhién, du thao Nghi
dinh lai huéng dan mot s6 noi dung khong dwoc Luat giao Chinh phu quy dinh
chi tiét (nhu noi dung vé cac truong hop phai cip méi Giay chiing nhan khi dang
ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat tai Biéu 23, Diéu 26 du thao Nghi
dinh ...).

Co quan soan thao giai trinh nhu sau: Co quan soan thao da ra soat cac ndi
dung quy dinh trong Nghi dinh dé pht hop véi cac diéu Luat giao Chinh phu. Vi
du nhu Piéu 23 quy dinh cac truong hop phai cap méi Gidy chiing nhan 1a quy
dinh chi tiét khoan 7 Piéu 135 cua Luat Dat dai; hay Piéu 26 quy dinh chi tiét
Diéu 139 cua Luat Pat dai.

- Vé y kién: Khoan 1 biéu 10 (biéu 11) du thao Nghi dinh vé trach nhiém
td6 chic thuc hién viéc do dac 1ap ban d6 dia chinh caa Bo Tai nguyén va Moi
truong. Tuy nhién, khoan 3 Diéu 50 Luat Dat dai ndm 2024 chi xac dinh trach
nhiém to chic thuc hién viée do dac 1ap, chinh ly, quan 1y ban d6 dia chinh ¢ dia
phuong va cap nhat vao co sé dit liéu quéc gia vé dat dai doi vai Uy ban nhan dan
cap tinh. Do d6, dé nghi stra doi quy dinh tai khoan 1 Biéu 10 phu hop véi quy
dinh ctia khoan 3 Diéu 50 Luat Dét dai.

Co quan soan thao da ra soat ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 vé trach
nhiém caa Bo Tai nguyén va Méi trudng 12 “Thong nhat qudn Iy nha nuede doi Vo
cac hoat déng do dac |dp bdn dé dia chinh trén pham vi cd miede”; con quy dinh
vé trach nhiém caa Uy ban nhan dan cip tinh da dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu
50 Luat Dét dai, tuy nhién, co quan soan thao da chinh ly 1am ré thém trach nhiém
cua Uy ban nhan dan cap tinh tai khoan 3 Biéu 10 cua Nghi dinh nhu sau:

“3. Uy ban nhan dan cdp tinh c6 trach nhiém:

a) Thuc hién quy dinh tai khodn 3 Piéu 50 cua Ludt Pdt dai;

b) Chi dao thuc hién va té chirc tuyén truyén, phé bién phap ludr do dac
ldp ban dé dia chinh trén dia ban;

c) Kiém tra, thanh tra, xiz Iy vi pham phép ludt vé do dac Idp bdn doé dia
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chinh trén dia ban;

d) Bé tri kinh phi do dac ap ban do dia chinh cua dia phuong trong du
todn ngdn sach dia phirong hang nam theo quy dinh cia phap ludt vé ngdn sdach.”

- Vé y kién: Khoan 3 DPiéu 18 dy thao Nghi dinh quy dinh hinh thic diang
ky dat dai, tai san gan lién véi dat...

Co quan soan thao giai trinh nhu sau: Tai khoan 5 DBiéu 131 Luat Dt dai
nam 2024 giao Chinh phu quy dinh chi tiét viéc dang ky dat dai, tai san gén lién
véi dat. Bong thoi dé dong bo vai hé théng phap luat vé giao dich dién tir (Nghi
dinh sé 45/2020/ND-CP ngay 08 thang 4 nam 2020 cua Chinh phu vé thyuc hién
tha tuc hanh chinh trén moi truong dién tr) thi viéc s dung cum tu “trén moi
truong dién tie” 1a phu hop.

- Vé y kién: Khoan 4 DBiéu 170 Luat Pat dai giao Chinh phu quy dinh chi
tiét viéc xay dung, quan ly, van hanh, khai thac Hé théng thong tin qudc gia vé
dat dai. Tuy nhién, mot s6 quy dinh tai du thao Nghi dinh chi nhac lai quy dinh
cua Luat Dat dai hoic quy dinh con chung chung. D& nghi co quan chu tri soan
thao b6 sung, 1am rd ndi dung hon cac ndi dung duoc giao tai khoan 4 Diéu 170
Luat Pat dai. Vi du nhu: Biéu 60, Diéu 61 du thao Nghi dinh...

Co quan soan thao da ra soat toan bo Chuong IV vé Xay dung, quan ly, van
hanh va khai thac hé théng thong tin qubc gia vé dat dai. Theo do, ndi dung cua
Chuong quy dinh vé: Noi dung hoat dong xdy dung, quan 1y, van hanh va khai
thac Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai; Xay dung, cip nhat va quan 1y co s&
dir liéu quéc gia vé dat dai; Dia chi sd cua thira dat, tai san g:fm lién vé6i dat; Két
ndi lién thong, chia sé co so dit liéu qudc gia vé dat dai; Dich vu cong truc tuyén
vé dat dai; Giao dich dién tir vé dat dai; Bao dam an toan va ché d bao mat thong
tin, dit liéu dt dai; Cong bo thong tin, dit lidu dt dai; Cac hinh thirc khai thac va
st dung thong tin, dit liéu dét dai; Trinh ty, thu tuc cung cép thong tin, dir licu dat
dai; Nhimg truong hop khong cung cap thong tin, dit liéu dat dai; Phi khai thac
va sir dung tai liéu dat dai va gia cung cap dich vu thong tin, dir liéu dat dai tir hé
théng thong tin qudc gia vé dat dai; Trach nhiém ctia co quan, to chtic, ca nhan
trong viéc cung cép va khai thac, sir dung thong tin, dir licu dét dai; Trach nhiém
quan 1y nha nuéc vé Hé théng thong tin quoc gia vé dat dai.

Céc quy dinh trén déu la noi dung huéng dén chi tiét viéc xay dung, quan
Iy, van hanh, khai thac Hé théng théng tin quéc gia vé dat dai theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 170 Luat Dat dai nam 2024.

- Vé y kién: Dy thao Nghi dinh quy dinh giao Uy ban nhan dan cap tinh quy
dinh vé tha tuc hanh chinh 1a vi pham diéu cAm vé tham quyén quy dinh thu tuc
hanh chinh tai khoan 4 Diéu 14 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luit nim
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2015 (duoc stra ddi, bd sung nam 2020), nhu: khoan 6 Diéu 21; khoan 4 Biéu 22
du thao Nghi dinh.

Co quan soan thao xin bao cao nhu sau: Noi dung nay, ké thira quy dinh
ctia phap luat dat dai nam 2013 da thuc hién c6 tinh 6n dinh, dong thoi dam bao
tinh théng nhat véi quy dinh tai Nghi dinh sé 61/2018/ND-CP trong viéc thuc
hién lién thong ddi véi cac thu tuc hanh chinh c6 lién quan véi nhau.

- Vé y kién: Khoan 5 Piéu 131 Luat Dt dai giao Chinh phu quy dinh chi
tiét viec dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat; khoan 3 Piéu 33 Nghi dinh sb
61/2018/ND-CP quy dinh viéc quyét dinh viéc thuc hién lién thong dbi voi cac
thu tuc hanh chinh c6 lién quan véi nhau, thu tuc hanh chinh cua co quan duogc to
chtc theo hé thong nganh doc dit tai dia phuong dugc tiép nhan tai Trung tam
Phuc vy hanh chinh céng cap tinh, Bo phan Tiép nhan va Tra két qua cap huyén
la nhiém vy cua Thi tugng Chinh phi. Do d6, dé nghi co quan chu tri soan thao
ra soat bo cac noi dung giao Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh thu tuc hanh chinh
va quy dinh ngay trong du thao Nghi dinh dy du cac bo phan ciu thanh cua thu
tuc hanh chinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh s6 63/2010/ND-CP
ngay 8/6/2010 cua Chinh phu vé kiém soat tha tuc hanh chinh (dugc sira d6i, bo
sung nam 2013, 2017) dé bao dam tinh hop phap caa thi tuc hanh chinh.

Co quan soan thao xin bdo cdo nhu sau: Noi dung nay, ké thira quy dinh
ctia phap luat dat dai nam 2013 da thuc hién c6 tinh 6n dinh, dong thoi dam bao
tinh thdng nhat véi quy dinh tai Nghi dinh s6 61/2018/ND-CP trong viéc thuc
hién lién thong ddi véi cc thu tuc hanh chinh cé lién quan véi nhau.

- Vé y kién: Pé nghi stra do6i, bd sung mat s6 thuat ngit chinh xéc, théng nhat.
Cu thé: stra d6i cum tir “co quan thi hanh dn” thanh “cor quan thi hanh an dan sy
dé phl hop voi quy dinh cia Luat Thi hanh an dan su;

Co quan soan thao bao cao nhu sau: Cum tr “co quan thi hanh an”: cum tie
nay di bao gom ca “co quan thi hanh én ddn sw”. D& nghi gitt nhu quy dinh tai du
thao Nghi dinh dé xu ly cho ca truong hop “co quan thi hanh an hinh si”.

4. Vé tinh twong thich cia dw thao nghi dinh véi diéu wéc quoc té co
lién quan ma nwéc cong hoa xa hgi chi nghia viét nam 1a thanh vién

Tai To trinh Chinh phu va Bao cao danh gia tac dong, co quan chu tri soan
thao can ra soat, danh gia k§ hon vé tinh tuong thich cua du thao Nghi dinh voi
cac diéu wdc quéc té co lién quan ma nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Vit Nam
1a thanh vién; trong d6 luu ¥ van dé sir dung dét cua c4 nhan ngudi nudc ngoai,
doanh nghiép c6 mot phan vén cua t chire, ca nhan nudc ngoai, viéc thu hdi dat
do vi pham phéap luat, dam bao su cdng bang, nhat quan giita du 4n trong nudc va
dur &n cd yéu té nudc ngoai.



24

Co quan soan thao da thyc hién ra soat du thao nghi dinh véi diéu uéc qubce
té co lién quan ma nudc cong hoa xa hoi chii nghia viét nam 1a thanh vién va chua
thay c6 su khong tuong thich ddi véi cac vin ban nay.

5. Vé s can thiét, tinh hop 1y, chi phi tuin thii cac thi tuc hanh chinh;
viéc 10ng ghép vain dé binh ding gi6i trong dv thao nghi dinh

- Vé y kién: Bé nghi chinh 1y khoan 5 Biéu 21 du thao Nghi dinh cho day du
vi theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 19 Nghi dinh s6 61/2018/ND-CP ngay 23/4/2018
ctia Chinh phu vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thdng trong giai quyét tha
tuc hanh chinh (stra d6i ndm 2021) thi d6i véi hd so qua han giai quyét, trong thoi
han cham nhat 01 ngay trudc ngay hét han, co quan, don vi c6 tham quyén giai
quyét ho so phai thdng béo bang vian ban cho B phan Mot ctra va guri vian ban xin
15i t6 chtrc, ¢4 nhén, trong d6 ghi rd 1y do qua han, thoi gian dé nghi gia han tra két
qua theo mau Phiéu dé nghi gia han thoi gian giai quyét. Viéc hen lai ngay tra két
qua duoc thuc hién khdng qua mot lan.

Co quan soan thao giai trinh nhu sau: Viéc xt Iy dbi véi hd so qué han giai
quyét trong truong hop thuc hién co ché mot cira, mot cta lién théng trong giai
quyét thu tuc hanh chinh di dugc quy dinh tai Nghi dinh s6 61/2018/ND-CP ngay
23/4/2018 cua Chinh phu (stra d6i nim 2021). Do d6, khong nén quy dinh trong
du thao Nghi dinh nay dé tranh tring lap.

Ngoai ra, tai khoan nay, d& nghi xem xét lai quy dinh “Trweong hop nguoi
ngp ho so nép ban sao hodc ban so hoa cac loai gidy to thi khi nhdn két qué gidi
quyét thii tuc hanh chinh ngwoi nép hé so phdi nép ban chinh cac gidy to thuge
thanh phan hé so theo quy dinh, trir cac gidy to 1a gidy phép xay dung, quyét dinh
phé duyét du dn dau tw, quyét dinh dau tw, gidy phép dau tw, gidy ching nhdn dau
tr” vi quy dinh nay khong phi hop, thong nhat véi quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 21 dy thao Nghi dinh, vi du nhu: trudng hop ndp hd so truc tuyén, nhan két
qua truc tuyén thi khdng thé nop ban chinh gidy to khi nhan két qua...

Co quan soan thao giai trinh nhu sau: Noi dung quy dinh tai diém nay 1a
théng nhat véi quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 21 (diém d khoan 2 Diéu 21 quy
dinh vé viéc lua chon hinh thitc nop ho so).

Déi véi truong hop lya chon nop ban sao hoac ban sé hoa cac loai gidy to
thi co quan c6 thAm quyén can ctr trén hd so nop dé giai quyét dé tao diéu kién
thuan loi cho nguoi dan va doanh nghiép. Khi nhan két qua giai quyét thi tuc hanh
chinh thi phai nop ban chinh céc gidy to thuoc thanh phan hd so nham tranh sir
dung ban chinh dé thuc hién cac giao dich phi chinh thirc (nhu dung gidy ching
nhan ban géc dé giao dich véi cha thé thir ba), din dén rai ro cho cac bén tham gia
giao dich.
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Mic khac, néu nguoi yéu cau ding ky luya chon xac nhan trén Giay chang
nhan da thi phai nop Giay chiing nhan da cap cho co quan giai quyét thi tuc thuc
hién viéc xac nhan trén Gidy chang nhan;

- V& y kién: Vé tha tuc cap lai Gidy chig nhan do bi mét (biéu 38):

+ Pé nghi thiét ké mau Pon dé nghi cap lai Gidy ching nhan do bi mit thay
vi quy dinh tai khoan 1 Diéu 38 theo hudéng d6i tugng nop Pon ding ky bién dong
dat dai, tai san gan lién véi dat theo mau sé 06/DK. Noi dung mau 06/PK khong
phU hop véi tinh chat cua tha tuc nay.

Co quan soan thao giai trinh nhu sau: Tai diém o khoan 1 Diéu 133 quy
dinh cap lai Giay chitng nhan 14 mot trong cac truong hop dang ky bién dong dat
dai, do d6 str dung mau Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat 1a
phl hop. Co quan soan thao da bo sung ndi dung huéng dan ngudi sir dung dat,
chu so hitu tai san gan lién véi dat ké khai thong tin trong truong hop cap lai Gidy
chtrng nhan bi mat cho phu hop tai phan huéng dan ké khai trén mau don;

+ Noi dung khoan 4 Biéu 38 khong phu hop véi tén Piéu, dé nghi nghién
ctu, chinh 1y tén Didu cho pht hop hoac tach khoan 4 thanh mot quy dinh riéng.

Co quan soan thao giai trinh nhu sau: Theo quy dinh ctia phap luat dat dai
nam 2013 thi Trang bd sung la thanh phan caa Gidy chiing nhan quyén sé hitu
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat. Vi vay, viéc quy dinh xa
Iy ddi véi truong hop Trang bo sung Gidy ching nhan bi mat 1a khéng mau thuan
Vvé6i tén Diéu nay.

- V& y kién: Dé nghi chinh Iy mét sé quy dinh vé thoi han giai quyét dé bao
dam su thong nhat theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2022/TT-BTP hudng dan
viéc danh gia tac dong cua thu tuc hanh chinh trong lap dé nghi xay dung van ban
quy pham phap luat va soan thao du an, du thao van ban quy pham phap luat.
Theo d6, ddi véi thu tuc hanh chinh c6 thai han giai quyét duéi 7 ngay thi quy
dinh 13 “ngay lam viéc”, d6i véi tha tuc hanh chinh ¢6 quy dinh thai han giai quyét
trén 7 ngay thi quy dinh 13 “ngdy” dé dam bao thdng nhét trong qua trinh quy dinh
va thuc hién thu tuc hanh chinh. Cu thé nhu: tai khoan 3 Diéu 20, khoan 1 Piéu
22, Piéu 58,

Co quan soan thao giai trinh nhu sau: Viéc quy dinh nhu du thao la ké thira
quy dinh phap luat dit dai nam 2013 da thuc hién c6 tinh 6n dinh. Viéc dé xuat
phai théng nhat véi Thong tu s6 03/2022/TT-BTP s& din dén truong hop thuc
hién tha tuc c6 thoi gian trén 7 ngay thi quy dinh la “ngay” ma khong phai la
“ngay lam viéc” s& dan dén giam bot thoi gian, khong dam bao tinh kha thi khi
giai quyét tha tuc hanh chinh. Mat khéc, néu c6 quy dinh khac véi Thong tu vé
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thoi gian thuc hién tha tuc trong Nghi dinh caa Chinh phu thi sé thuc hién theo
quy dinh caa Nghi dinh;

- V¢ y kién: Bé nghi b6 sung quy dinh chuyén tiép dbi véi truong hop ca
nhan/ t6 chitc dd nop hd so thyc hién TTHC trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
ma dén thoi diém Nghi dinh c6 hiéu luc chua giai quyét xong.

Co quan soan thao giai trinh nhu sau: Noi dung quy dinh chuyén tiép da
quy dinh tai khoan 2 Diéu 256 cua Luat Dat dai nim 2024.

6. Vé diéu Kkién biao dam vé ngudn nhén luc, tai chinh dé bao dam thi
hanh nghi dinh

D3 hoan thién tai T trinh s6 48/TTr-BTNMT ngay 10 thang 5 nam 2024
cua Bo Tai nguyén va Moi truong.

7. Mt s6 van dé khac lién quan d@én du thao Nghi dinh

7.1. Pé nghi co quan chi soan thao tiép tuc nghién ciru, hoan thién cac
quy dinh tai dg thao Nghi dinh

Co quan soan thao di tiép thu dé ra soat va hoan thién.

7.2.Vé céc van dé khac

7.2.1. Vé do dac 1ap ban d6 dia chinh (Muc 1 Chuong II):

Vé y kién: Khoan 2 Biéu 3 dy thao Nghi dinh quy dinh vé ban dé dia chinh
duoc thanh lap dé sir dung cho cac muc dich khac nhau. Bé dam bao quy dinh bao
quat muc dich sir dung cua ban d6 dia chinh, dé& nghi co quan chu tri soan thao b
sung hoat dong thi hanh an dan sy vao diém ¢ khoan 2 Piéu 3, stra d6i quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu 3 theo hudng sau: “d) CAc muc dich qudn Iy dat dai khéc theo
quy dinh phap luat”.

Vé noi dung nay, Co quan soan thao giai trinh nhu sau: Déi véi viéc dé nghi
bo sung hoat déng thi hanh an dan sy vao diém ¢ khoan 2 Biéu 3 du thao Nghi dinh
la khong phl hop vi tai diém nay c6 quy dinh ban db dia chinh duoc lap dé st dung
cho cac muc dich xu Iy vi pham phap luat dat dai, dong thoi, tai diém d khoan 2
Piéu 3 du thao Nghi dinh quy dinh sir dung cho cac muc dich quén 1y dat dai khac.
Mat khéc, theo quy dinh cta Luat thi hanh an dan sy thi hoat dong thi hanh an dan
su, trong d6 c6 viéc ké bién tai san la quyén sir dung dat, tai san phai dang ky quyén
s& hitu hodc dang ky giao dich bao dam (Piéu 89), do d6 dé nghi giit nguyén nhu
du thao.

7.2.2. V& diéu tra, danh gia dat dai va bao vé, cai tao, phuc hoi dat (Muc 2
Chuong II):

V& y kién: Trach nhiém to chic thuc hién diéu tra, danh gia dat dai, bao Ve,
cai tao, phuc hoi dat: Bé nghi Co quan chu tri soan thao b sung trach nhiém cua
Bo Nong nghiép va Phat trién ndng thon trong phéi hop véi Bo Tai nguyén va
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Moi trudng ban hanh xay dung hé théng cac diém quan tric chat luong dat, thoai
hoa dat, 6 nhiém dat va thuc hién quan trac hang nam theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 11 du thao Nghi dinh.

Poéng thoi, co quan chi tri soan thao can nhac bd sung y Kién co quan
chuyén nganh nhu danh gia vé dat néng nghiép vao diém ¢ khoan 2 Diéu 13 du
thao Nghi dinh: “Ldp hé so xin ¥ kién Bé Tai nguyén va Méi trueong, co quan
chuy@n mén vé két qud diéu tra, danh gid dat dai cia dia phwong” dé dam bao
chinh xac, khach quan cua két qua diéu tra, danh gia dat dai.

Vé y kién nay co quan soan thao bao cdo nhu sau: Trach nhiém t6 chuc
thuc hién diéu tra, danh gia va bao vé, cai tao, phuc hoi dat da duoc quy dinh tai
cac khoan 2, 3, 5 Biéu 55 Luat Dat dai 2024. Bo Tu phap c¢6 dé nghi dam bao du
thao Nghi dinh chi quy dinh nhiing néi dung duoc Luat Dat dai giao va khdng quy
dinh 13p lai nhitng ndi dung khac cua Luat Dat dai theo quy dinh cua Luat ban
hanh van ban quy pham phap luat. Do d6 co quan soan thao da ra soat va chinh
stra theo hudng khong quy dinh bd sung trach nhiém thuc hién diéu tra, danh gia
va bao vé, cai tao, phuc hdi dat tai Nghi dinh nay;

7.2.3. Quy dinh chi tiét viéc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat (Muc
1 Chuong II1):

- Vé y kién: Khoan 4 Piéu 18 Du thao Nghi dinh quy dinh: Ngudi sir dung
dat, cha sé hiru tai san gan lién véi dat, ngudi duoc giao dat dé quan ly truc tiép
thuc hién viéc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat; hodc thuc hién viéc ding
ky thong qua nguoi dai dién theo quy dinh ciia phép luat. Pé bao quat day du hon
cac chua thé ¢ quyén yéu cau trong ding ky dat dai, dac biét 1a trong dang ky bién
dong dat dai, dé nghi co quan chi tri soan thao ra soat, chinh Iy quy dinh tai khoan
4 biéu 18, Piéu 21, khoan 3 Diéu 30, khoan 4 Piéu 31 dy thao Nghi dinh... dé bd
sung ngudi Yéu cau ding ky bao gdm Chap hanh vién, co quan Thi hanh 4n dan
su xir ly tai san bao dam, ngudi mua tai san bao dam bi xtr ly 1a quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat.

Co quan soan thao giai trinh nhu sau: N6i dung da dugc quy dinh tai trinh
tu tha tuc dang ky bién dong dat dai (khoan 1 Diéu 36) cua dy thao Nghj dinh:

“Truong hop xi 1y tai san thé chap, gop von bang quyén si dung dat, tai
san gan lién véi dat khong theo théa thudn; ké bién ban ddu gia quyén sir dung
dat, tai san gan lién véi dat dé thi hanh dn theo quy dinh cia phap ludt thi té chure
thurc hién viéc xir Iy quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat ngp hé so thay
nguoi nhdn quyén sir dung ddt.”
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7.2.4. V& hd so dang ky dét dai, tai san gan lién voi dat (Muc 3 Chuong I1I):

Vé y kién: Dé nghi bd sung quyét dinh cua tha truéng don vi duoc B
trudng Bo Quéc phong hoac B truang Bo COng an ay quyén vao diém g khoan
2 Piéu 30 dy thao Nghi dinh.

Co quan soan thao giai trinh nhu sau: Dy thao Nghi dinh da c¢6 quy dinh:
“Nguoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi ddt, ngueoi dwoc giao dat dé
qudn Iy, nguoi nhdn chuyén quyén si dung dat, quyén sé hiru tai gan lien véi dat
theo quy dinh cia phap ludt truc tiép thuec hién viée ding ky dat dai, tai san gan
lién véi dat hodc thyc hién viée ding ky théng qua nguoi dai dién theo quy dinh
cua phap ludt (sau day goi chung la ngueoi yéu cau dang ky). Nhu vay di bao gdbm
ca ngudi dai dién 1a ngudi dugc uy quyén thuc hién viéc dang ky dat dai.

7.2.5. Vé xay dung, quan ly, van hanh va khai thac hé théng thong tin quéc
gia vé dat dai (Chuong IV):

Tai Thong bao Két luan Hoi nghi giao ban T6 Cong tac trién khai Dé an 06
cua Chinh phu thang 4/2024, T6 truong T6 COng tac dé nghi Bo Tai nguyén va
Moi truong bd sung quy dinh vé co so dir liéu dia chi s6 quéc gia phi hop véi cac
quy dinh hién hanh trong dy thao Nghi dinh Quy dinh vé diéu tra co ban dat dai;
dang ky, cap giay chiung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
V6i dat.

Tiép thu y kién dé xuat cua T6 cdng tac trién khai D& an 06/CP, Bo Tai
nguyén va Moi truong da nghién ctiu, bo sung noi dung quy dinh vé co so dit liéu
dia chi s cua thira dat, tai san gan lién véi dat vao Chuong IV - Xay dung, quan
ly, van hanh va khai thac Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai theo huéng bd
sung khai niém va quy dinh vé co so dit liéu dia chi sb cua thua dat, tai san gan
lién véi dat 1a mot thanh phan thudc trong co so dir liéu qudc gia vé dat dai (diém
d khoan 4 Piéu 55); dong thoi quy dinh vé noi dung théng tin cia dia chi s6 cua
thira dat, tai san gan lién véi dat va trach nhiém ciia Bo Tai nguyén va Moi truong
trong viéc xay dung, cung cap, chia sé dix liéu dja chi s6 cua thira dat, tai san gan
lién vé6i dat cho Pon vi chil quan co so dir liéu dia chi s6 qudc gia dé cap nhat vao
co s& dit lidu dia chi s6 qudc gia (Piéu 56). Nhitng noi dung bé sung trong du
thao Nghi dinh néu trén da duoc trao d6i, théng nhat vai Trung tdm Dit liéu qubc
gia vé dan cu, Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat ty x& hoi, Bo Cong An.

7.2.6. VVé diéu khoan chuyén tiép (Piéu 63)

Co quan soan thao da ra soat va quy dinh mot s6 ndi dung chuyén tiép tai
Diéu 68 cua du thao Nghi dinh.

7.2.7. V& diéu khoan thi hanh (DPiéu 64)

Co quan soan thao di tiép thu dé ra soat va hoan thién.
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8. V& trinh ty, thii tuc va ngon ngir, ky thuét trinh bay vin ban

- V& y kién: Bé nghi co quan chu tri soan thao ra soat noi dung Diéu 18 du
thao Nghi dinh cho phu hop giira tén goi caa diéu luat 1a ndi dung, hinh thac va
mot s6 nguyén tic dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat.

Co quan soan thao xin giai trinh nhu sau: Diéu 18 cua du thao Nghi dinh
quy dinh chi tiét mot sé noi dung, nguyén tic chung trong cong tac ding ky dat
dai, tai san gin lién véi dat (theo khoan 5 Biéu 131 cua Luat giao), trong d6 c6 ca
truong hop dang ky dat dai 1an dau va dang ky bién dong dat dai (cap Gidy ching
nhan), do d6 tén goi cta diéu luat 1a phu hop;

Trén day 1a y kién tiép thu, giai trinh y kién tham dinh cta Bo Tu phap d6i
véi du thao Nghi dinh caa Chinh phii quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; ding
Ky, cap gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat
va hé thong thong tin dat dai, B Tai nguyén va Mai truong kinh trinh Chinh phu
xem xét, quyét dinh./.

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- TTCP Pham Minh Chinh (dé bao céo);

- Cac Pho Thu tuéng Chinh phu (dé bao cao);
- B6 trudng Diang Québc Khanh (dé bao c4o);
- Vian phong Chinh phu;

- B6 Tu phap;
- Luu VT, VP, CDKDLTTDDb.
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