@ Co quan phét hanh: Van phong Chinh phi

BOQ TAI NGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - hanh phic
S6: 86/BC-BTNMT Ha N6i, ngay 10 thang 5 nam 2024
BAO CAO

Ra soat cac vin ban quy pham phap luét c6 lién quan dén
viéc xdy dung du thao Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dit dai; diing
ky, cap gidy chirng nhin quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai sin gin lién
v6i dat va hé thong thong tin dat dai

Kinh gtri: Chinh phu

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 duge Qudc hdi khoa XV thong qua tai ky
hop bét thuong 1an thir 5 ngay 18 thang 01 nam 2024, thay thé Luat Dat dai s6
45/2013/QH13 d3 dugc stra d6i, bd sung mot s6 diéu theo Luat sd
35/2018/QH14 sira d6i, bo sung mot sd diéu cta 37 Luat c6 lién quan dén quy
hoach. Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 01 nim
2025 véi nhiéu nodi dung méi, gém 16 chuong, 260 diéu, trong do sua doi, bod
sung 180/212 diéu ctia Luat Pt dai nim 2013 va bd sung méi 78 diéu.

Ngay 05 thang 3 nam 2024, Thu tuéng Chinh pha da ban hanh Quyét dinh
s6 222/QP-TTg Ban hanh Ké& hoach trién khai thi hanh Luat Dat dai sb
31/2024/QH15, trong d6 cd phan cong co quan chu tri soan thdo van ban quy
dinh chi tiét Luat D4t dai (09 Nghi dinh, 01 Quyét dinh ciia Thil tuéng Chinh
phu, 06 Thong tu cua BO Tai nguyén va Méi truong, Bo Tai chinh va B§ No1
vu), giao B Tai nguyén va méi truong cha tri xay dung Nghi dinh quy dinh vé
diéu tra co ban dat dai; ding ky, cap gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén
s& hitu tai san gén lién véi dat va hé thong thong tin dat dai.

Thuc hién quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nam
2015, Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat Ban hanh vin ban quy pham
phap luat nam 2020, B Tai nguyén va Méi1 truong da ra soat cac van ban quy
pham phép luat lién quan dén ndi dung dy thao Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co
ban dat dai; dang ky, cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién voi dat va hé thong thong tin dat dai ¢é dam bao su théng nhat, dong
bo cua hé thé)ng phép luat hién hanh. Trén co s& két qua ra soat, B§ Tai nguyén

va Moi truong bao cao nhu sau:
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I. TO CHUC THUC HIEN RA SOAT

1. Pham vi, ng¢i dung ra soat

-Vé pham vi ra soat: GOm toan bo ndi dung du thdo Nghi dinh va cac van
ban quy pham phép luat (Luat, cac Nghi dinh ctia Chinh phu) ¢6 lién quan.

- V& noi dung ra soat: Déi chiéu toan bo cac quy dinh tai du thao Nghi dinh
v6i hé thong cac van ban quy pham phap luat hién hanh c6 lién quan, cu thé:

- Chuong 1. Nhimg quy dinh chung, gdm c6 02 Diéu;

- Chuong II: Diéu tra co ban vé dét dai, gé)m ¢6 02 Muc va 15 Piéu;

- Chuong I1I: Pang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cdp Gidy ching nhan
quyeén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, gom co6 05
Muc va 36 Diéu;

- Chuong IV: Xy dung, quan 1y, van hanh va khai thac Hé thong thong
tin quoc gia vé dat dai, gom co 14 Diéu;

- Chuong V: Piéu khoan thi hanh, gdm c6 04 Diéu.

2. Muc dich viéc ra soat du thiao Nghi dinh va cac van ban quy pham
phap luat co lién quan

Ra so04t cac vin ban quy pham phép ludt c6 lién quan dén du thao Nghi dinh
nham bao dam tinh hop hién, tinh hop phap va tinh thong nhat cia dy thao Nghi
dinh vo1 cac van ban quy pham phap luat ¢6 lién quan trong hé thong phap luat.

3. Cac van ban dugc ra soat

3.1. Cac Ludt, By ludt co lién quan

- Luét Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024.

- Luét Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 ndm 2023.

- Luat Nha ¢ 2023.

- Luét Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24 thang 11 nam 2017.

- Luat s 35/2018/QH14 stra ddi, bd sung mat s6 diéu cua 37 Luit co lién
quan dén quy hoach.

- Luat PAu gi tai san.

- B6 Luat Dan su nam 2015.

- Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6 nam 2015.

- Luat stra d6i, bo sung mot sd diéu cua Luat Ban hanh vin ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 06 nam 2020.

- Luat Do dac va Ban d6 s 27/2018/QH14.

- Luét Bién Viét Nam ngay 21 thang 6 nim 2012.



- Luat Cong ngh¢ cao nam 2008.

- Luat Thi hanh an dan sy nam 2008.

- Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu ctia Luat Thi hanh an dan su nam 2014.

- Luat Bao v¢ méi truong nam 2020.

- Luat Bao vé bi mat nha nuoc.

- Luat Ngan sach nha nudc.

- Luat Phi va Lé Phi s6 97/2015/QH13.

- Luat Quan ly, sir dung tai san cong nam 2017.

- Luat Lam nghi€p nam 2017.

- Luat Tai nguyén nudc nam 2023.

- Luét Quan 1y, bao vé cong trinh quéc phong va khu quan sy nim 2023.

- Luat TS tung hanh chinh ndm 2015.

- Luat An toan thong tin mang nam 2015.

- Luat An ninh mang nam 2018.

- Luat T6 chire tin dung nam 2024.

- Luat Can cudc nam 2023.

- Luat Giao dich dién tr 2023 s6 20/2023/QH15.

- Luét Dau tu cong.

- Luat Pau tu ngay 17 thang 06 nam 2020.

- Luat Pau thau ngay 23 thang 6 nam 2023.

- Luat Doanh nghiép.

- Luat Xay dung.

- Lut Qudc phong nim ngay 08 thang 6 nam 2018.

- Luat Giao thong duong bd ndm 2008.

- Luat Puong sit.

- Luat Trung mua, trung dung tai san nam 2008.

- Luat TS tung hanh chinh ndm 2015.

- Nghi quyét s6 88/2019/QH14 ngay 18 thang 11 nim 2019 ctia Qudc hoi
vé Phé duyét D¢ an tong thé phat trién kinh té - xa hoi vung dong bao dan toc
thiéu s6 giai doan 2021-2030.

- Nghi quyét s6 132/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2020 ctia Qudc
hoi thi diém mot s6 chinh sach dé thao gd vudng mac, ton dong trong quan ly,
st dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay
dung kinh té.
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3.2. Cac Nghi dinh cua Chinh phu

- Nghi dinh 16/2015/ND-CP ngay 14 thang 02 nim 2015 quy dinh co ché
tu chu cua don vi sy nghiép cong 1ap.

- Nghi dinh s6 85/2016/ND-CP vé bao dam an toan hé théng thong tin theo
cap do.

- Nghi dinh 151/2017/NB-CP quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Quan
1y, st dung tai san cong.

- Nghi dinh s6 129/2017/ND-CP quy dinh viéc quan ly st dung va khai
thac tai san két cdu ha tang thiy loi.

- Nghi dinh s 43/2018/ND-CP quy dinh viéc quan 1y st dung va khai
thac tai san két cdu ha tang hang hai.

- Nghi dinh sb 44/2018/ND-CP quan 1y sir dung va khai thac tai san két
cAu ha tang hang khong.

- Nghi dinh 46/2018/ND-CP quy dinh vé quan 1y va bao vé két cAu ha
tang giao thong dudng sit.

- Nghi dinh 156/2018/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot so dicu cua
Luat Lam nghiép.

- Nghi dinh s6 136/2018/ND-CP ngay 05 thang 10 nim 2018 cta Chinh
phu sira d6i mot s6 diéu cua cac nghi dinh lién quan dén diéu kién dau tu kinh
doanh thudc linh vuc tai nguyén va moi truong.

- Nghi dinh s6 73/2019/ND-CP quy dinh quan 1y dau tu img dung cong nghé
thong tin str dung ngudn vén ngan sach nha nudc.

- Nghi dinh s6 37/2019/NB-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Quy hoach.

- Nghi dinh sb 37/2019/ND-CP ngay 07 thang 5 nim 2019 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat quy hoach.

- Nghi dinh s6 27/2019/ND-CP ngay 13 thang 03 niam 2019 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Po dac va ban do.

- Nghi dinh s6 120/2020/ND-CP ngay 07 thang 10 nim 2020 quy dinh vé
thanh 1ap, td chue lai, giai thé don vi sy nghiép cong lap.

- Nghi dinh s6 08/2020/ND-CP ngay 10 thang 01 nim 2022 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Luat Ban vé moi trudng.

- Nghi dinh s6 47/2020/ND-CP quy dinh vé Quan 1y, két ndi va chia sé dir
lidu sb ciia co quan nha nudc.
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- Nghi dinh s6 11/2021/ND-CP ngay 10 thang 02 nim 2021 quy dinh viéc
giao cac khu vuc bién nhat dinh cho td chirc, c4 nhan khai théc, st dung tai
nguyén bién.

- Nghi dinh s6 26/2021/NB-CP ngay 25 thang 3 nam 2021 cta Chinh phu
Quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Nghi quyét s6 132/2020/QH14 ngay 17 thang
11 nam 2020 cua Qué)c hoi thi diém mot s6 chinh sach dé thao g0 vudng méc,
ton dong trong quan 1y, st dung dat quc phong, an ninh két hop véi hoat dong
lao dong san xudt, xay dung kinh té.

- Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 nim 2021 hudng dan Bo
luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu.

- Nghi dinh s6 42/2022/ND-CP quy dinh vé viéc cung cép thong tin va
dich vu cong truc tuyén ctia co quan nha nude trén moi trudng mang.

- Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 nim 2022 quy dinh vé
quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té.

- Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30 thang 11 nim 2022 vé dang ky bién
phap bao dam.

- Nghi dinh 58/2023/ND-CP ngay 12 thang 8 nam 2023 ctia Chinh phu
stra d6i, bd sung mot sd didu cuia Nghi dinh sé 37/2019/ND-CP ngay 07 thang 5
nam 2019 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat quy hoach.

- Nghi dinh 22/2023/ND-CP quy dinh diéu kién dau tu kinh doanh trong
linh vuc tai nguyén moi truong.

- Nghi dinh s6 13/2023/ND-CP quy dinh vé Bao vé dit liéu c4 nhan.

- Nghi dinh sé 16/2023/ND- CP ngay 25/4/2023 caa Chinh pha vé to chirc
quan 1y va hoat dong ctia doanh nghiép truc tiép phuc vu qudc phong, an ninh va
doanh nghiép két hop kinh t& qudc phong, an ninh; sira d6i quy dinh tai diém g
khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh s6 47/2021/ND-CP ngay 1 thang 4 nim 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Doanh nghiép.

- Nghi dinh s6 10/2024/ND-CP ngay 01 thang 02 nam 2024 quy dinh vé
khu cong nghé cao.

- Nghi dinh s 32/2024/ND-CP ngay 15 thang 3 nim 2024 vé quan ly,
phat trién cum cong nghiép.

- Nghi dinh s6 42/2024/ND-CP ngay 16 thang 4 nam 2024 cua Chinh phu
vé hoat dong l4n bién.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-21-2021-ND-CP-huong-dan-Bo-luat-Dan-su-bao-dam-thuc-hien-nghia-vu-468069.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-99-2022-ND-CP-dang-ky-bien-phap-bao-dam-542323.aspx

II. KET QUA RA SOAT
1. Chuwong I. Nhitng quy dinh chung!:

Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 dugc Qudc hdi khoa XV thong qua tai ky
hop bt thuong 1an thir 5 ngay 18 thang 01 nim 2024, thay thé Luat Dat dai sb
45/2013/QH13 da duogc sua doi, bd sung mot s6 diéu theo Luat sb
35/2018/QH14 sira d6i, bo sung mdt sd diéu cta 37 Luat c6 lién quan dén quy
hoach. Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nim
2025. Luét da giao Chinh phu quy dinh chi tiét 91 ndi dung. Dy thao Nghi dinh
quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat va hé thong thong tin dat dai 10
ndi dung duoc Luat giao, bao gém: Khoan 4 Piéu 50, Khoan 1 DPiéu 55, khoéan 5
Diéu 131, khoan 7 Diéu 135, khoan 10 Diéu 138, khoan 6 Diéu 139, khoan 7
Diéu 140, khoan 3 Diéu 142 va khoan 4 Diéu 170 va khoan 2 Diéu 223 ctia Luat
Dit dai nim 2024.

Do d6, pham vi diéu chinh cta du thao Nghi dinh phu hop v6i Hién phap,
Luat Dat dai sb 31/2024/QH15, Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat,
khong mau thuin, chong chéo, khong lam diéu chinh, thay ddi ndi dung cac

Nghi dinh khac c6 lién quan.

- Béi tuong ap dung: tai Diéu 2 du thao quy dinh Ddi twong ap dung gom
gdém 03 ddi tuong: D6i tuong ap dung Nghi dinh nay gom 03 dbi tuwong: (1) co
quan Nha nudc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién chil so hitu toan
dan vé dit dai, thuc hién nhiém vu thdng nhéat quan Iy Nha nudc vé dit dai; (2)
ngudi sir dung dat, nguoi duge giao quan 1y dat theo quy dinh cta Luat Dt dai
va (3) cac ddi tugng khac c6 lién quan dén viéc quan ly, str dung dat dai. Nhu
vay, doi tuong ap dung cua du thdo Nghi dinh bao dam théng nhat véi noi dung
du thao Nghi dinh, phu hop véi Hién phap, Luat Dat dai s6 31/2024/QH15.

! Huong dan 10 noi dung duoc giao quy dinh chi tiét: Dleu 131. Nguyén tac dang ky dit dai, tai san gan lién
véi dat, Piéu 135. Nguyén tic cap Glay chung nhan quyen sir dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién véi dat,
Diéu 137. Cap Gidy ching nhan quyén sir “dung dat quyen s6 htru tai san gan lién voi dat d6i voi ho gia dinh, ca
nhan, cong dong déan cu dang st dung dat co glay to ve quyen sir dung dat, Piéu 138. Cip Gidy chimg nhan
quyen su dung dat quyen s¢ hiru tai san gan lién voi dat doi véi truong hop ho gia dinh, ca nhan dang sir dung
dat khong cé gidy to vé quyen st dung dat ma khong vi pham phap luat vé dat dai, khong thudc truong hop dat
dugc giao khong dung tham quyén, Picu 139. Giai quyét d6i v6i trudng hop h¢ gia dinh, ca nhan sir dung dat c6
vi pham phap luét dat dai true ngdy 01 thang 7 ndm 2014, Diéu 140. Cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat,
quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat cho ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat dugc giao khong ding thim
quyén, Diéu 170. Trach nhiém xay dung, quan ly, van hanh, khai thac Hé thong thong tin qudc gia vé dét dai.
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2. Chuong II: Po dac 1ap ban d0 dia chinh; diéu tra, danh gia dat dai
va bao vé, cai tao, phuc hdi dat dai’.
2.1. Vé do dac Igp bin dé dia chinh:
- Lién quan dén Luat Po dac va Ban d6 s6 27/2018/QH14:
+ Tai Diéu 50 Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 quy dinh:
“Diéu 50. Po dac ldp ban do dia chinh

1. Ban do dia chinh la co sé dé phuc vu cong tac quan ly nha nuoc ve dat
dai va xay dung co so dir liéu qué'c gia vé dat dai. Viéc do dac ldp ban do dia
chinh dwoc thue hién chi tiét dén tung thua dat theo don vi hanh chinh cd'p xd;
noi khong thanh Idp don vi hanh chinh cd'p xd thi dwoc ldp theo don vi hanh
chinh cdp huyén.

2. Ban do dia chinh phai dwoc chinh ly khi co sw thay doi vé hinh dang,
kich thuoc, dién tich thira dat va cdc yeéu to khac co lién quan dén noi dung ban
do dia chinh va dong thoi dwoc cdp nhdt vao co so dir lieu quoc gia vé dat dai.

3. Uy ban nhan dan ccfp tinh ¢é trach nhiém t6 chirc thuc hién viéc do dac
ldp, chinh ly, quan ly ban do dia chinh o dia phwong va cdp nhat vao co so dir
liéu quoc gia vé dat dai.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay”.
+ Tai Luat Po dac va Ban d6 s6 27/2018/QH14 quy dinh:
“Diéu 25. Po dac, thanh ldp ban do dia chinh

1. Ban do dia chinh la ban do thé hién cdc thira dat va doi twong dia ly
lién quan, thanh ldp theo don vi hanh chinh cdp xd dwoc co quan nha nuée cé
tham quyén xdc nhdn; & nhitng noi khéng c6 don vi hanh chinh cdp xd thi thanh
IGp theo don vi hanh chinh cdp huyén.

2. Noi dung do dac, thanh lap ban dé dia chinh bao g5m:

a) Po dac, xdc dinh ranh gidi thira dat va doi twong dia Iy lién quan;
b) Thu thdp thong tin, dir liéu vé thira dat va déi twong dia Iy lién quan;
¢) Thanh ldp ban dé dia chinh;

d) Chinh Iy bién dong ban dé dia chinh;

d) Xay dung, cap nhat co so dir liéu dia chinh.

3. Viéc do dac, thanh ldp ban do dia chinh, xdy dung, cdp nhdt co so dir
liéu dia chinh dwoc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai”.

2 Hudng dan 02 ndi dung dugc giao quy dinh chi tiét: khoan 4 Piéu 50 va khoan 1 Diéu 55 ciia Luat Dat
dai nam 2024.
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Viéc quy dinh vé do dac 1ap ban dd dia chinh bao gém (nguyén tdc, muc
dich do dac lap ban dd dia chinh; noi dung va hoat dong do dac lap ban dd dia
chinh; thyc hién do dac 1ap ban d6 dia chinh; chinh 1y bién dong ban d6 dia
chinh; do dac tach thira dat, hop thira dat; quan 1y, st dung, khai thac ban d6 dia
chinh; Kinh phi cho hoat dong do dac 1ap ban dd dija chinh; trach nhiém thyuc
hién viéc do dac 1ap ban dd dia chinh) 1a phu hop v6i quy dinh cta Luat Dat dai,
Luat Po dac va Ban d6; khoéng c6 nodi dung tring lip véi Nghi dinh sb
27/2019/ND-CP ngay 13 thang 03 nam 2019 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét
mdt sd diéu cua Luat Po dac va ban do.

Tai Diéu 50 cua Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé do dac 1ap ban do dia
chinh, trong d6 khoan 4 giao Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay. Tai khoan 3
Piéu 25 Luét Po dac va ban db quy dinh “Viéc do dac, thanh ldp ban do dia
chinh, xdy dung, cdp nhdt co so dir liéu dia chinh dwoc thyuc hién theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddt dai”. Nhu vay, phap luat vé do dac va ban d6 khong quy
dinh céc ndi dung lién quan dén viéc do dac 1ap ban dd dja chinh va vé pham vi
diéu chinh cua du thao Nghi dinh 13 pht hop véi Luat Dat dai s6 31/2024/QH15,
Luat Po dac va Ban d6 nim 2018, Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat,
khong mau thuan, chéng chéo, khong lam diéu chinh, thay doi noi dung cac
Nghi dinh khéc c6 lién quan.

- Lién quan dén phap luat vé quy hoach: da ra soat va nhan thay noi dung
quy dinh quy dinh vé nguyén tic, muc dich do dac 1ap ban d6 dia chinh khong
mau thuan, chong chéo voi phap luat vé quy dinh; tai diém b khoan 2 dy thao
Nghi dinh quy dinh d6 dia chinh duoc 1ap dé sir dung cho cac myc dich trong do
c6 cong tac 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat.

2.2. Vé diéu tra, ddnh gid dit dai va bdo vé, cdi tao, phuc héi dit dai

- Muc 2 Diéu tra, danh gia dét dai va bao vé, cai tao, phuc hoi dat da, gém
¢6 07 Piéu va nodi dung quy dinh tai cac Diéu 1a phu hop v6i Nghi dinh. Cac noi
dung duoc quy dinh tir Piéu 11 dén Diéu 16 khong c6 noi dung tring lap.

- Piéu 17. Piéu kién vé nang luc cua t6 chure dich vy tu van diéu tra, danh
gia dat dai trong Nghi dinh nay cé su trung lap véi khoan 1 Piéu 1 trong Nghi
dinh s6 136/2018/ND-CP ngay 05 thang 10 nam 2018 ciia Chinh phu sira doi
mot s6 diéu cta cac nghi dinh lién quan dén diéu kién dau tu kinh doanh thudc
linh vuc tai nguyén va moi truong. Vi vay, sau khi Nghi dinh nay dugc ban hanh
can bai bo quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 vé quy dinh diéu kién ning lyc cia to
chiic, ca nhan thuc hién diéu tra, danh gia dit dai cia Nghi dinh sb
136/2018/ND-CP.
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- Viéc vién dan, dan chiéu cac quy dinh ctua phap luét tai néi dung nay
dam bao tinh chinh xac, khai quat va khong trung 13p ndi dung tai cadc van ban
quy pham phap luat khac.

3. Chwong III: Ping ky dat dai, tai san gin lién véi dat, cap Gidy
chitng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat’:

3.1. Lién quan dén Ludt To tung hanh chinh: Vé thu hoéi, hiy Gidy
chirng nhdn

- Tai khoan 4 Diéu 57 Luét T4 tung hanh chinh quy dinh quyén, nghia vu
ctia nguoi bi kién: “Sira doi hodc hity bo quyét dinh hanh chinh, quyét dinh ky
ludt budc théi viéc, quyét dinh giai quyét khiéu nai vé quyét dinh xir Iy vu viéc
canh tranh, danh sach cw tri bi khoi kién, dung, khdc phuc hanh vi hanh chinh
bi khéi kién”. Dong thoi, tai diém e khoan 1 Diéu 143 Luat T4 tung hanh chinh
thi Toa an dinh chi giai quyét vu an khi nguoi bi kién hiy bo quyét dinh hanh
chinh. Vé&i quy dinh nay thi trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n, co quan
d3 ban hanh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 quyén huy bo Gidy ching
nhan di cap cho ngudi sir dung dat khi bi khai kién.

Thuc tién xét xtr tai Toa an ddi v6i nhitng Gidy chimg nhan bi khai kién
thuong khong c6 hoat dong thanh tra dé két luan ma Toa an thu thap chung cir
va quyét dinh. Do d6, v6i quy dinh nay thi trong qua trinh té tung tai Toa an, co
quan di ban hanh Gidy chimg nhan khéng thé huy quyét dinh hanh chinh 1a
Gidy chung nhan hodc thu hdi dugc nén thuong chd Toa an tuyén hiy quyét
dinh ban hanh Gidy ching nhan rdi mdi cin c vao ban an dé thu hoi Gidy
chtmg nhan. Piéu ndy din dén mau thuln, trong cic quy dinh ctia phap luat vé
quyén cuia co quan cap Gidy chimg nhan khi tham gia t6 tung tai Toa an. Truong
hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 Luat Dat dai nam 2013 thi co quan da
ban hanh Gidy chtng nhan khong thé ty minh quyét dinh thu hdi hay huy bo
Gidy chimg nhan ma minh phat hién bj sai.

Do d6 dé khong chong chéo miu thudn gitta Luat D4t dai va Luat Luat T6
tung hanh chinh thi tai diém a khoan 3 va khoan 5 Diéu 152 cua Luat Pat dai
nam 2024 da quy dinh: “3. Viéc thu héi gidy chirng nhdn da cap doi véi truong
hop quy dinh tai diém d khodn 2 Piéu ndy ma khéng thudc khodn 4 Diéu nay
dwoc thyc hién theo quy dinh sau day:

3 Huéng dan 07 ndi dung dugc giao quy dinh chi tiét: khoan 5 Diéu 131, khoan 7 Biéu 135, khoan 10 Piéu
138, khoan 6 Bicu 139, khoan 7 Biéu 140, khoan 3 DBiéu 142 va khoan 2 Diéu 223 cua Luat Dat dai nam 2024.
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a) Trieong hop Toa dn c6 tham quyén gidi quyét tranh chdap dat dai c6
ban dn, quyét dinh c6 hiéu lwc thi hanh, trong dé c6 két ludn vé viéc thu hoi gidy
chitng nhdn da cdp thi viéc thu hoi gidy chiing nhdn da cap dwoc thuc hién theo
ban dn, quyét dinh do;

5. Viéc thu hoi Gidy chimg nhdn quyén sie dung dat, Gidy chirng nhdn
quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat 6, Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha
6, Gidy chitng nhdn quyén sé hitu céng trinh xdy dung, Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khdc gan lién voi dat, Gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat da cap khéng
thuoc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay chi dwoc thyc hién khi co ban
an hoac quyét dinh ciia Toa én dd dwoc thi hanh hodc van ban kién nghi cua co
quan thi hanh dan vé viéc thi hanh ban én, quyét dinh theo quy dinh ciia phdp
ludt, trong d6 cé ndi dung yéu cau thu héi gidy chimng nhédn da cdp.

Pé cu thé héa quy dinh néu trén, tai Dicu 44 cia du thao Nghi dinh da
quy dinh vé trinh tu, thu tuc thu hoi, hily gidy ching nhan da cap va viéc cap
Gidy chtng nhén sau khi thu hoi gidy chimg nhan da céap: trong d6 quy dinh 1
hoé so nop; truong hop thu hdi gidy; co quan cé trach nhiém quan 1y gidy chimg
nhan trong trudng hop thu hoi gidy chimg nhan 13 Vin phong dang ky dat dai va
ngudi sir dung dat, chi s¢ hiru tai san gan lién v6i dat khong dong y véi viée
giai quyét cua co quan nha nudc c6 thAm quyén trong viéc thu hoi thi c6 quyén
khiéu nai theo quy dinh ciia phap luat vé khiéu nai hodc khoi kién tai Toa 4n
nhan dan theo quy dinh ciia phap luat vé t6 tung hanh chinh.

3.2. Lién quan dén Ludt Thi hanh dn dan sw nam 2008 (dvoc sira doi,
bé sung theo khoan 37 Piéu 1 Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Thi
hanh dn déan sw nam 2014): Vé ding ky, chuyén quyén sé hivu, st dung tai sin

a) Néi dung chwa thong nhdt

Khoan 4 Piéu 106 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (duoc stra doi, bd
sung theo khoan 37 Piéu 1 Luat sira d6i, bd sung mot s6 diéu cta Luat Thi hanh
an dan sy nam 2014) quy dinh vé Pang ky, chuyén quyén sé hitu, sir dung tai
san cho nguoi mua nhu sau: “4. Truong hop tai san la quyén sir dung dat, nha ¢
va tai san khéac gan lién véi ddt ma khéng c6 hodc khéng thu héi dwoc Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hivu nha & va tai san khdc gan lién voi
dat thi co quan c6 tham quyén c6 trach nhiém cap Gidy chirng nhdn theo quy
dinh cua Chinh phu.”

Quy dinh nay 14 khong rd rang, dan dén kho thuc thi trén thyc té, 1y do 1a
néu thuc hién theo quy dinh cta Luat Thi hanh an dan su thi néu khéng thu hoi
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dwoc Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc
gan lién véi dat thi co quan cé tham quyén phai cdp Gidy chimg nhdn nhung
khong c6 quy dinh xtr 1y nhu thé nao d6i véi Gidy chimg nhan khong thu hoi
duge. Néu phai thuc hién theo quy dinh cua Luat Thi hanh 4&n ma phai cép Giéy
chtng nhan nhung Gidy chtg nhan cii lai van chua bi phap luat xtr Iy (huy, hay
tuyén bd n6 khong con gia tri phap 1y - ma viéc nay chi co quan toa an méi thuc
hién dugc), dan dén mot thira dat, mot tai san s& c6 02 Giéy chung nhan tdn tai,
dan dén rui ro cho nguoi st dung dat, chu so hitu tai san chinh dang.

b) Huéng xir Iy: Tai Diéu 246 ciia Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé sta
d6i, b6 sung khoan 4 Piéu 106 cua Luat Thi hanh an dan su sb 26/2008/QH12
da duoc stra d6i, bod sung mot s6 diéu theo Luat s 64/2014/QH13, Luat sb
23/2018/QH14, Luat s6 67/2020/QH14 va Luat s6 03/2022/QH15

Sira doi, bé sung khoan 4 Diéu 106 nhuw sau:

“4. Truong hop tai san la quyén sir dung dat, tai san gan lién véi ddt ma
di diéu kién nhung chua dwoc cdp gidy chimg nhdn lan dau thi co quan thi
hanh an cé trach nhiém dé nghi co quan co tham quyén thue hién cd'p Gid'y
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gdan lién véi dat lan dau
cho nguoi mua dwoc tai san thi hanh an, ngwoi nhdn tai san thi hanh dn theo
quy dinh cua phap ludt.

Trieong hop tai san la quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat da dwoc
cap gidy chimg nhdn ma khéng thu hoi dwoc gidy chimg nhdn da cap thi co
quan thi hanh an co trdach nhiém de nghi co quan co tham quyén thuc hién thu
héi hodc hiy gidy chimg nhdn dd cdp va cap Gidy chirmg nhdn quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi ddt cho ngwoi mua dwoc tai san thi hanh
an, nguoi nhdn tai san thi hanh an theo quy dinh cua phdp lugt.”.

Dé quy dinh cu thé viéc cAp Gidy chung nhéan theo quy dinh néu trén, tai
du thao Nghi dinh di c6 quy dinh cu thé hd so, trinh tu, thi tuc cap Gidy ching
nhan dbi véi truong hop ngudi mua dugc tai san thi hanh an, nhan tai san thi
hanh &n (quy dinh tai khoan 13 Diéu 32, khoan 12 Biéu 40).

3.3. Ludt Kinh doanh bt dpng sin so 29/2023/QHI5 ngay 28 thing 11
néim 2023: Vé diéu kign chuyén nhwong dw dn, mét phan dw dn

a) Néi dung chwa thong nhdt

- Piéu 194 cua Luat Pat dai nam 2013 quy dinh Piéu kién chuyén
nhuong quyén sir dung dat trong thuc hién dy an dau tu xay dung kinh doanh
nha &; du 4n dau tu xay dung két cau ha téng dé chuyén nhugng hodc cho thué:
“..Doi véi cdc dw dn dau tw xdy dung kinh doanh nha & thi dwoc chuyén
nhirong quyén sir dung dat gan véi viéc chuyén nhwong toan bé hodc mét phan
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dy an khi dd c6 Gidy chirng nhdn. Ngwoi nhdn chuyén nhwong quyén sir dung
dat phai thyc hién dy dn dau tw dung theo tien dé da dwoc phé duyét”. Nhu vay,
Luat D4t dai nam 2013 quy dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dét phai co
diéu kién 1a c6 Gidy chimg nhan. Trong khi d6 tai khoan 3 Piéu 40 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023 quy dinh quy dinh diéu kién khi chuyén nhugng
toan bd hoac mot phﬁn du an bat dong khong bét bude phai co Giéy chung nhan.

“3. Chu dau tw chuyén nhwong dd cé quyét dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich s dung ddt thue hién dw dn ciia co quan nha nwéc
c6 tham quyén; dd hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai cia dw dn gom tién
sir dung dat, tién thué ddt va cdc loai thué, phi, 1é phi lién quan dén dat dai (néu
c6) doi véi Nha niede cia dw dn, phan dw dn chuyén nhwong ma khéng bdt budc
phdi c6 gidy chimg nhdn vé quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dat dai doi véi toan bo hodc phdn du an chuyén nhuwong”.

Do do, cac quy dinh nay l1a khong tuong thich.
b) Huong xu ly:
- Tai Piéu 117, Diéu 119, Piéu 124 cua Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh:

“Viéc quyét dinh giao ddt, cho thué dat doi véi dat dang c6 nguoi qudn
ly, su dung cho nguoi khac chi dwoc thuc hién sau khi co quan nha nuoc co
tham quyén quyét dinh thu héi dat va phdi thwc hién xong viéc boi thwong, ho
tro, tdi dinh cw theo quy dinh ciia phdp ludt, triv trwong hop dwoc chuyén
nhwong dw dn bit dong sin theo quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bit
dong sdn.”

“3. Ngueoi goc Viét Nam dinh cw 6 nude ngodi, t6 chire kinh té c6 von dau
tw nwde ngodi dwoc giao ddat dé thwe hién dw dn dau tw xdy dung nha & thiwong
mai theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha &; sir dung dat do nhdn chuyén nhiwong
dy dn bdt dong san theo quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bdt dong sdn
thudc trueong hop Nha nuwde giao ddt cé thu tién sir dung dat.”

“7. T6 chirc kinh té c6 von dau tw mede ngodi nhdn chuyén nhwong dw dn
bat dong san theo quy dinh cua phap ludt vé kinh doanh bat dong san.”

- Tai diém a khoan 1 Diéu 133 cua Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé
dang ky bién dong: “I. Pdng ky bién déng dwoc thiee hién doi voi truong hop
da dwoc cap Gidy chimng nhdan quyén sir dung dat hodc Gidy chirng nhdn quyén
S6 hitu nha ¢ va quyén sir dung ddt ¢ hodc Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha &
hodc Gidy chitng nhdn quyén sé hiu cong trinh xdy dung hodc Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdac gdn lién véi dat
hodc Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat
ma c6 thay doi sau day:
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a) Newoi sir dung ddt, chii sé hitu tai san gan lién voi dat thuc hién cdc
quyén chuyén doi, chuyén nhwong, thira ké, ting cho quyén sir dung dat, tdi san
gan lién véi ddt; gép von bang quyén sir dung dat, tdi san gdn lién véi dat; cho
thué, cho thué lai quyén sir dung ddt trong dw dn xdy dung kinh doanh két cdu
ha tang; chuyén nhirong dy én ¢ sir dung ddt;”

- Tai khoan 3 Diéu 142 cua Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: “3. Truong
hop t6 chirc nhdn chuyén nhwong dw dn bat déng san theo quy dinh cia phdp
ludt vé kinh doanh bat dong san ma bén chuyén nhuwong dy an va bén nhdn
chuyén nhwong dw dn dd thiee hién xong nghia vu tdi chinh theo quy dinh ciia
phdp ludt thi dwoc xem xét cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cia Chinh phii.”’

- Tai Diéu 47 cua du thao Nghi dinh da quy dinh trinh ty, thu tuc dang ky
dat dai d6i voi truong hop chuyén nhuong dy an c6 st dung dat (hudng dan
khoan 3 Diéu 142, diém b, diém c va diém d khodan I va khodn 2 DPiéu 223 Luat
Pt dai nam 2024).

“I. Nguwoi sir dung ddat nop hé so gom co:

a) Pon ding ky, cdp Gidy chimg nhdn hodc don déing ky bién dong dat dai,
tai san gan lién véi ddt doi voi trieong hop dw dn da dwege cap Gidy chimg nhdn;

b) Gidy chitng nhdn da cdp cho bén chuyén nhwong dir én; trwong hop cé
thay do6i nghia vu tai chinh thi phdi nép chieng tir chitng minh viéc hoan thanh
nghia vu tai chinh doi véi sur thay doi dé (tree truong hop duoc mién hodc chdm
nop theo quy dinh cua phap ludt).

Trieong hop quyén sir dung ddt dé thwe hién dw dn chua dwoc cap Gidy
chung nhan thi nop chung tw chung minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh
ciia bén chuyén nhweong va bén nhdn chuyén nhwong dir an, quyét dinh giao dat
cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sw dung dat dé thuc hién du an;

¢) Van ban cho phép chuyén nhwong dy én ciia co quan c6 tham quyén;

d) Hop dong chuyén nhwong dir dn theo quy dinh ciia phdp ludt, trong dé
phdi thé hién ré gid tri quyén sir dung dat trong tong gid tri chuyén nhwrong dy én;

2. Truong hop bén nhdn chuyén nhwong dw dn khéng phdi la t6 chire kinh
té ¢6 von dau tw nwée ngodi va ddt dé thwe hién dw an da dwoc cap Gidy chimg
nhdn thi Vin phong dang ky dat dai thwc hién cdc cong viéc theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 38 ciia Nghi dinh nay.

3. T ru’ong hop bén nhan chuyen nhu"ong di an khéng phdi la to chu"c kinh
té ¢6 von dau tw nwéce ngoai va ddat dé thuwc hién dw dn chu"a dwoc cap Gidy
chirng nhdn thi thuc hién trinh tw, thi tuc dang ky dat dai, cdp Gidy chirng nhdn
lan dau cho bén nhdn chuyén nhuwong dw an theo quy dinh tai Piéu 34 va Piéu
37 cua Nghi dinh nay.
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4. Truong hop bén nhdn chuyén nhwong dy dn la t6 chire kinh té c6 von
ddu tw nwée ngoai thi bén nhdn chuyén nhwong dir én nép gidy to theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay déng thoi voi viéc thuc hién trinh tu, thu tuc giao dat, cho
thué dit theo quy dinh tai Piéu 228 cua Ludt Pat dai. Viéc dang ky dat dai dwoc
thuc hién trong trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai”.

3.4. Lugt Cdc té chirc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 18 thing 01 nim
2024: Vé diéu kign chuyén nhwong dw dn, mot phéin dw dn

Tai khoan 4 Diéu 198 Luat Cac to chire tin dung quy dinh:

“4. Viéc dang ky bién dong dat dai doi véi i san bao dam la quyén sir dung
ddt, tai san gan lién véi dat ciia khodn no' ¢ nguon goc tir khodn no xdu cia to
chite tin dung, chi nhdnh ngdn hang nude ngodi; viéc ding ky thé chdp doi véi
quyén sir dung ddt, tai san gan lién véi dat, tai san gan lién véi dat hinh thanh
trong twong lai ciia khodn ng ¢6 nguon goc tir khodn no xdu cia té chirc tin dung,
chi nhanh ngdn hang nuoc ngoai thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu”.

Dy thao Nghi dinh da quy dinh cu thé vé hd so ndp, trinh ty, tha tuc dang
ky bién dong dat dai doi voi tai san bao dam 1a quyén st dung dat, tai san gan
lién véi dat ciia khoan ng c6 ngudn goc tir khoan no xau (khodn 14 Piéu 32,
khodn 12 Piéu 40).

3.5. Luit Giao dich dién tir 2023 s6 20/2023/QH15: vé hinh thitc giao
dich dién tir.

Khoan 3 Diéu 18 du thao Nghi dinh quy dinh hinh thitc ding ky dat dai,
tai san gan lién v6i dat, theo d6 ngudi stir dung dat, cha so hitu tai san gan lién
v6i dat, nguoi dugc giao dit dé quan 1y c6 nhu cau ding ky dét dai, tai san gin
lién v6i dat trén moi trudng dién tir hodc theo hinh thuc trén gidy. Noi dung nay
da duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 131 Luat Pat dai nam 2024 dugc thuc hién
bang hinh thirc ding ky trén gidy hodc ding ky dién tir. Do d6, dy thao Nghi
dinh da dugc ra soat, chinh stta cum tir “trén méi truong di¢n tu” thanh “theo
phuong thirc dién ti” dé dam bao thong nhat véi Luat Giao dich dién tir.

3.6. Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 ciia Chinh phii vé
ding ky bién phap bio dam: Vé viéc ding ky thé chap quyén sir dung dat,
tai san gin lién voi dat

- Nghi dinh d3 quy dinh: “viéc ding ky thé chdp quyén sir dung ddt, tdi
san gan lién véi dat dwoc thuce hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé ding ky bién
phdp bdo dam” 1a théng nhit véi Nghi dinh sé 99/2022/ND-CP ngay
30/11/2022 ctia Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam.
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- Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 131, diém p khoan 1 Piéu
133 cua Luat Pat dai nam 2014, ngudi str dung dat thuc hién quyén thé chap
quyén st dung dat thi bat budc phai dang ky. Do d6, ddi véi bién phap thé chap
quyén sir dung dat chua dugce ding ky thi giao dich nay khong duoc phap luat
dat dai thira nhan, nén khong c6 co so dé xir Iy tai san bao dam.

- Tai khoan 4 Piéu 224 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh: “Cdc thi tuc
hanh chinh vé dat dai dwoc thuc hién bcing hinh thirc truc tié}?, qua hé théng buu
chinh hodc trén moi truong dién tir va co gia tri phap Iy nhw nhau”. Dy thdo da
stra diém b khoan 2 Diéu 20 thanh: “b) Nop thong qua dich vu buu chinh” dé
vira dam bao minh bach dugc gitta khai ni€ém “hinh thirc dang ky” va “phuong
thire ndp hd so” vira dam bao bao quat dugc day di, phu hop véi cac hinh thirc
thue hién tha tuc hanh chinh vé dét dai theo quy dinh cua Luat Dét dai.

3.5. Lién quan dén phdp ludt din sw

Luat Dat dai nam 2024 quy dinh mot trong cac nghia vu chung ciia ngudi
str dung dat 14 “thwc hién ké khai dang ky dat dai; thie hién day di thi tuc khi
chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir
dung ddt, thé chdp, gop von bang quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp
lugr” (khoan 2 Diéu 32) va diém a khoan 1 DPiéu 133 quy dinh thira ké 1a mot
trong nhiig trudng hop phai dang ky bién dong dat dai. Khoan 6 Diéu 18 du
thao Nghi dinh quy dinh: “Nguwoi duwoc thiva ké cé trach nhiém thuc hién nghia
vu tai chinh vé ddt dai trong truong hop nguoi dwoc cip Gidy chitng nhan da
chét phai thwc hién theo quy dinh cia phdp ludt. Truong hop chiea xdc dinh
dwoc ngueoi thira ké thi Vin phong dang ky dat dai cé trach nhiém cdp nhdt vao
S6 dia chinh.” va khoan 2 Piéu 22 du thao Nghi dinh quy dinh: “khéng tinh thoi
gian thuwc hién thii tuc chia thira ké quyén sir dung ddt, tai san gdan lién véi ddt
déi véi trwong hop thwe hién thi tuc cdp Gidy chitng nhdn ma nguoi sir dung
dat, chii s6 hivu tai san gan lién véi dat chét trude khi trao Gidy chirg nhdn”.
Tuy nhién, Diéu 613 va Piéu 615 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh vé ngudi
thira ké, thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé lai quy dinh nguoi thira ké
khong chi bao gdm c4 nhan ma con c6 trudng hop nguoi thira ké khong phai 1a
c4 nhan hudng di san theo di chic. Do d6, dé nghi ra soat sir dung thuat ngir vé
nguoi duge thira ké phu hop voi quy dinh vé thira ké tai Bo luat Dan sy niam
2015. Pong thoi, khoan 2 Diéu 615 ciua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:
“Trwong hop di san chira dwoc chia thi nghia vu tai san do nguwoi chét dé lai
dwoc ngwoi quan 1y di san thie hién theo théa thudn cia nhitng nguoi thiva ké
trong pham vi di san do ngwoi chét dé lai”.

Dbi v6i ndi dung ra soat phi hop véi Dicu 613 va Diéu 615 Bo luat Dan
su nam 2015: Tai khoan 9 Diéu 18 cta dy thao Nghi dinh dé xur ly tat ca cac
truong hop dang thuc hién thi tuc ma nguoi str dung dat, chii so hiru tai san gan
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lién v6i dat khong tiép tuc thuc hién, bao gdm ca truong hop ngudi nay bi chét
thi ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan theo quy dinh cta phap luat dan su
phai nop gidy to ching minh dé tiép tuc thyc hién tha tuc, cy thé nhu sau: “9.
Trieong hop dang trong qud trinh gidi quyét thi tuc dang ky, cap Gidy chiing
nhdn ma nguwoi siv dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién véi ddt khéng tiép tuc
thuwe hién thi nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan theo quy dinh ciia phdp ludt
dan sw phdi nép gidy to chitng minh dé tiép tuc thwce hién thii tuc”.

Dbi v6i ndi dung ra soat phii hop khoan 2 Picu 615 B luat Dan sy nim
2015: Khoan 9 Piéu 18 cta dy thao Nghi dinh quy dinh trong truong hop chua
xéac dinh dugc ngudi tiép tuc thuc hién thi tuc thi Van phong dang ky dat dai c¢6
trach nhiém cap nhat vao S6 dia chinh, day chi 1a quy dinh vé thu tuc hanh
chinh. Viéc dé xuét phai quy dinh phi hop véi khoan 2 Piéu 615 Bo luat Dan su
1a ngudi quan 1y di san thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai néu di san
chua dugc chia khong thudc thim quyén ctia Chinh phi.

3.6. Lién quan dén quy dinh ciia Ludt Nha 6

Quy dinh tai Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 10 nim 2023 cia
Chinh phii sira d6i, bd sung mot s diéu cta cac Nghi dinh huéng dan thi hanh
Luat Dat dai nam 2013 da quy dinh dé xu 1y thuc té viéc ching nhéan tai san trén
dat thuong mai, dich vu.

Cu thé tai khoan 4 Piéu 1 ciia Nghi dinh 10/2023/ND-CP quy dinh:
4. B6 sung khodn 5 Diéu 32 nhw sau:

“5. POi véi cong trinh xdy dung cé sk dung vao muc dich heu trii du lich
theo quy dinh ciia phdp ludt vé du lich trén ddt thwong mai, dich vu néu dap iimg
dii diéu kién theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai, phdp ludt vé xday dwng, phdp
ludt vé kinh doanh bdt déng san thi dwoc chitng nhdn quyén sé hiru cong trinh
xdy dung gcfn lién véi dat theo muc dich sir dung dat thwong mai, dich vu; thoi
han su dung ddat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 126, khoan 1 Piéu 128 ciia Ludt
Pdt dai. Chii s¢ hitu cong trinh xdy dwng chiu trach nhiém truée phdp ludt vé
viéc ddp vmg dii diéu kién theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung, phdp ludt vé
kinh doanh bat déng san.

Viéc chitng nhdn quyén sé hitu cong trinh xdy dwng quy dinh tai khodn
nay dwoc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu nay. Viéc thé
hién théng tin vé thira ddt trén Gidy chitng nhdn phdi ding muc dich va thoi han
sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludt.”

Pén nay, tai Diéu 149 ctia Luat Dt dai naim 2024 di c6 quy dinh ching
nhan quyén sO hiru tai san 1a cong trinh xay dung; tai Chuong XIII cua Luéat Pat
dai ndam 2024 da c6 quy dinh cu thé vé phan loai dat.
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3.7. Vé sw phii hop ciia dw thio Nghi dinh véi vin bin dwoc quy dinh
chi tiét (Ludt Bat dai ndam 2024)

P4 ra soat cac ndi dung quy dinh trong Nghi dinh dé phu hop voi cac diéu
Luat giao Chinh phil. Vi du nhu Diéu 23 quy dinh cac truong hop phai cap méi
Gidy chtng nhan 13 quy dinh chi tiét khoan 7 Piéu 135 cua Luat Dat dai; hay
Diéu 26 quy dinh chi tiét Diéu 139 cua Luat Dat dai.

4. Chuong IV. Xiy dung, quin ly, vin hanh va khai thic H¢ thong
thong tin qudc gia vé dat dai’.

P4 ra soat quy dinh noi dung tai Chuong IV dam béo tinh thong nhat vai
quy dinh tai Luat Bao v¢ bi mat nha nudc va cac van ban quy pham phap luat co
lién quan, Co quan soan thao di ra soat va chinh sira khoan 5 Piéu 54 Bao dam
an toan va ché d6 bao mat thong tin, dir liéu dat dai (nay 1a khoan 5 Diéu 60)
theo hudng bo quy dinh tuan thii theo Quyét dinh ctia Bo truéng Bo Cong an vé
danh muc bi mat nha nudc d6 Mat trong linh vuc tai nguyén va mdi truong dé
théng nhat véi Luat Bao vé bi mat nha nudc.

Viéc quy dinh tai cac Diéu 55. Xay dung, cap nhat va quan 1y co so dir liéu
qudc gia vé dat dai, Piéu 57. Két ndi lién thong, chia sé co so dit liéu qudc gia vé
dat dai, Diéu 58. Dich vu cong truc tuyén vé dat dai, Picu 61. Giao dich dién tir vé
dat dai 13 phit hop voi Luat Giao dich dién tir khong c6 ndi dung tring lap.

Viéc quy dinh tai Diéu 57. Két nbi lién thong, chia sé co so dit liéu quoc
gia vé dat dai 13 phu hop véi Nghi dinh s6 47/2020/ND-CP quy dinh vé Quan 1y,
két ndi va chia sé dir liéu sb ctia co quan nha nudc khong c6 ndi dung tring lip.

Viéc quy dinh tai DPiéu 65. Phi khai thac va st dung tai liéu dat dai va gia
cung cap dich vu thong tin, dir liéu dat dai tir hé thong thong tin qudc gia vé dat
dai 1a phu hop v6i Luat Phi va Lé Phi s 97/2015/QH13 khong c6 ndi dung
trung ldp. Cu thé: (1) Khoan 4 Diéu 65 ca du thao Nghi dinh quy dinh: “Viéc
mién, giam phi khi khai thac va sir dung tai liéu dat dai tir hé théng thong tin
quoc gia vé dat dai dwoc thuc hién theo quy dinh phdp ludt vé phi va 1é phi”.
Khoan 1 Piéu 10 Luat phi va 1& phi quy dinh: “Cac dbi twong thudc dién mién,
giam phi, 1é phi bao gdom tré em, hd nghéo, nguoi cao tudi, nguoi khuyét tat,
nguoi ¢ cong voi cach mang, dong bao dan toc thiéu sd & cac xa ¢ diéu kién
kinh té - x3 hoi dic biét kho khian va mot sé dbi tuong dic biét theo quy dinh
ctia phap luat.”. Theo d6, ddi twong mién, giam phi khai thac va sir dung tai liéu
dat dai tir hé thong thong tin qudc gia vé dat dai da dugc xac dinh; (2) Khoan 3
Piéu 10 Luat Phi va Lé phi quy dinh: “Chinh phu quy dinh cu thé d6i tuong
dugc mién, giam ddi véi timg khoan phi, 18 phi thudc tham quyén”. Can cir quy
dinh trén, Co quan soan thdo da du thao tai khoan 4 biéu 65 quy dinh cac

4 Huéng dan 01 ndi dung dugce giao quy dinh chi tiét: khoan 4 Piéu 170 ctia Luat D4t dai nim 2024.
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truong hop dugc mién, giam phi khai thac va sir dung tai liéu dat dai tir hé thong
thong tin qudc gia vé dat dai nhu sau: “Trudng hop phuc vu cho muyc dich qubc
phong, an ninh, phong, chong thién tai thi dwoc mién, giam theo quy dinh cia
phap luat; Mién phi cho cac B9, nganh, dia phuong khi két ni, chia sé co sé dir
liéu quéc gia dat dai véi cac co so dit lidu quéc gia khac, co s& dir li¢u cua cac
bo, nganh, dia phuong dé chia sé thong tin, dir liéu dat dai phuc vu hoat dong
clia cac co quan nha nude va giai quyét thi tuc hanh chinh, don gian hoa thu tuc
hanh chinh cho ngudi dan, doanh nghiép theo quy dinh ctia Chinh phtl vé& quan
1y, két ndi va chia sé dit liéu sb cta co quan nha nudc.”. Nhu vay, quy dinh tai
Khoan 4 Piéu 65 di dam bao thdng nhét voi Luat vé gia, Luat Phi va 18 phi. Do
d6, Co quan soan thao dé nghi giit nguyén nhu du thao.

Viéc quy dinh tai Diéu 61. Cong bd thong tin, dit liéu dat dai 1a phu hop
v6i Nghi dinh s6 42/2022/ND-CP quy dinh vé viéc cung cap thong tin va dich vu
cong truc tuyén cua co quan nha nudc trén modi truong mang, Nghi dinh sb
13/2023/ND-CP quy dinh vé Bao vé dir liéu ca nhan khong c¢6 ndi dung tring lap.

5. Chwong V: Piéu khoan thi hanh

Noi dung Chuong nay quy dinh nhimg ndi dung vé diéu khoan chuyén
tiép; hi€u lyc thi hanh va trach nhi¢m cua cac bg, co quan ngang bg, co quan
thudc Chinh phu va Uy ban nhan dan céac cap, ngudi sir dung dat. Qua ra soat
ndi dung dy thao Nghi dinh phu hop voi Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat
Ban hanh vin ban quy pham phap luat va khong c6 mau thuin, chong chéo véi
cac quy dinh phap luat khac.

Trén day 13 bao cdo ra soat van ban quy pham phap luat lién quan dén noi
dung du thao Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cép gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va hé thong
thong tin dat dai. Qua ra soat ndi dung cta du thao Nghi dinh, nhu d trinh bay &
trén, cac ndi dung duoc quy dinh trong du thao Nghi dinh dam bao su théng
nhat, déng bo cua hé thdng phap luat tai dat dai va khong co sy mau thuln,
chdng chéo véi cac van ban, linh vyuc khac ¢6 lién quan./.

- Nhu trén;

- Tha tuéng Chinh phu (dé b/c);

- PTTgCP Tran Hong Ha (dé b/c);

- B6 trudng Diang Qubc Khanh (dé b/c);
- Van phong Chinh phu;
- BO Tu phap;

- Luu: VT, QH&PTTND, bb, bK&DLTTDD.

/5?@ & Lé Minh Ngan

Noi nhan: KT. BQ TRUONG
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