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S6: 48/TTr-BTNMT Ha N¢i, ngay 10 thang 5 nam 2024

TO TRINH
vé Vlec ban hanh Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dat dai;
dang ky, cap glay chu’ng nhan quyén st dung dat, quyen s hiru tai san gan
lién véi dat va hé thong thong tin dit dai

Kinh gui: Chinh phu

Thuc hién Nghi quyét s6 44/NQ-CP ngay 05 thang 4 nam 2024 cta Chinh
pht vé phién hop Chinh phu thudng ky thang 3 nim 2024 va hoi nghi truc tuyén
Chinh phil véi dia phuong, Quyét dinh s6 222/QD-TTg ngay 05 thang 3 nim
2024 ctia Thu twéng Chinh phii ban hanh Ké hoach trién khai thi hanh Luat Dat
dai s6 31/2024/QH15, Bo Tai nguyén va Méi truong dugc giao chu tri, phdi hop
Vvéi cac Bo, nganh, dia phuong xay dung du thao Nghi dinh quy dinh vé diéu tra
co ban dat dai; dang ky, cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat va hé thong thong tin dat dai. Bo Tai nguyén va Moi
truong kinh trinh Chinh phu du thao Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dat
dai; dang ky, cap giay chung nhan quyén si dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién véi dat va hé théng thong tin dat dai voi nhitng noi dung chu yéu sau day:

I. SU' CAN THIET BAN HANH NGHI PINH
1. Co s chinh tri, phap ly

- Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nim 2022 ctia Hoi nghi lan
thi nim Ban Chép hanh Trung wong Pang khoa XIII vé tiép tuc doi mdi, hoan
thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu lyc, hi¢u qua quan 1y va st dung dat, tao
dong luc dua nudc ta trd thanh nude phat trién c6 thu nhap cao di dua ra quan
diém: “Quyén s dung dat, tai san gd'n lien véi dat dwoc phap ludt bao ho,
Nguwoi sit dung dat ¢é quyén va nghia vu siv dung dat theo quy dinh cia phdp
ludt; hién dai hod céng tac qudn 1y, dich vu céng vé dat dai; nang cao vai tro va
nang lyc cac co quan tw phdp trong gidi quyét khiéu nai, t6 cdo, tranh chdp vé
dat dai; Qidi quyét tot nhitng bdt cdp, viedng mdc trong quan 1y va sir dung dat
do lich sir dé lai va tir yéu cau méi cua thuc tién”. Déng thoi dua ra muc
tiéu: “Hodn thién thé ché, chinh sdch vé qudn 1y va sir dung ddt dong bo va phi
hop voi thé ché phdt trién nén kinh té thi trieong dinh hwéng xd hdi chi nghia;
thi truong bat dong san, trong dé cé thi truong quyén sir dung dat, tré thanh
kénh phdn b dat dai hop 1y, cong bang, hiéu qua; hoan thanh xdy dung co so
dit liéu s6 va hé thong théng tin quéc gia vé ddt dai tdp trung, thong nhdt, dong



bo, da muc tiéu va ket noi lién thong; gidi quyét co ban nhitng ton tai, vuong
mac co lién quan dén quan 1y va sw dung dat co nguon goc tir nong, lam truong
quoc doanh;”.

- Nghi quyét s6 27-NQ/TW ngay 09 thang 11 nim 2022 ctia Hoi nghi 1an
thir sau Ban chip hanh Trung wong Pang khoa XIII vé tiép tuc xay dung va
hoan thién nha nudc phap quyén xa hoi chii nghia Viét Nam trong giai doan méi
d3 dua ra quan diém: “Bdo dam tong thé, dong bé, lién thong giita doi méi ldp
phdp, cdi cach hanh chinh, cdi cdch tw phdp; két hop hai hoa gitta ké thira, on
dinh véi doi moi, phdt trién; tién hanh khén trwong, nghiém minh, nhat qudn, ¢
trong tam, trong diém va 1 trinh, buéc di viing chdc. Nhitng vin dé thuc tién
doi héi, da ré, dwoc thuc tién chirng minh la diing, c6 sw thong nhdt cao thi kién
quyét thwc hién; nhitng van dé chuwa ré, con nhiéu y kién khdac nhau thi tiép tuc
nghién citu, tong két thuc tién, thire hién thi diém khi co quan cé tham quyén cho
phép; nhitng chii trwvong da thwe hién, nhung khéng phit hop thi nghién ciru diéu
chinh, sira doi kip thoi.”

- Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024;

- Nghi quyét s6 39/2021/QH15 ngay 13 thang 11 nim 2021 ctia Qudc hoi
vé Quy hoach sir dung dat qubc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050,
Ké hoach str dung dat quéc gia 5 ndm 2021-2025.

- Nghi quyét s6 44/NQ-CP ngay 05 thang 4 nim 2024 caa Chinh phu vé
phién hop Chinh phua thuong ky thang 3 nam 2024 va hoi nghi truc tuyén Chinh
phu véi dia phuong, trong d6 giao: “Cdc Bo. Tai nguyén va Moi truong, Xay
dung, Tai chinh, Néng nghiép va Phat trién ndng thon theo chirc ndng, nhiém vu
dwoc giao, tdp trung chi dao xdy dung, ban hanh theo tham quyén hodc trinh
cdp ¢6 tham quyén ban hanh cdc van ban hudng dan thi hanh Ludt Pdt dai (sira
d6i), Ludt Kinh doanh bt déng san, Ludt Nha 6, bdo dam di diéu kién dé bdo
cdo Chinh phii trinh Quéc héi cho phép thi hanh sém hon cdc Ludt nay ...

- Thong bao sb 32/TB-VPCP ngay 30/01/2024 ctia Vin phong Chinh phu
vé Két luan ctia Pho Thu tudng Chinh phii Tran Hong Ha vé Ké hoach trién khai
thi hanh Luat Dat dai nim 2024, trong d6 giao: “Bé Tai nguyén va Méi truong
chi tri xdy dung Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; ding ky, cdp
gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiku tai san va hé thong théng tin
dat dai”.

- Quyét dinh sb 222/QD-TTg ngay 05 thang 3 nim 2024 cua Thu tudng
Chinh phu ban hanh Ké hoach trién khai thi hanh Luit Dat dai sb
31/2024/QH15.

- Chi dao cua Tha tuéng Chinh phu tai cic van ban sb: 282/TTg-NN ngay
06 thang 5 nam 2024, 202/TTg-NN ngay 26 thang 3 nam 2024, sb 2710/VPCP-



NN ngay 23 thang 4 ndm 2024 va s6 2892/VPCP-NN ngay 30 thang 4 nim 2024
cua Van phong Chinh phu.

- Chi dao cta Pho Thu tudng Chinh phu Tran Hong Ha tai Cong van sb
2353/VPCP-NN ngay 09 thang 4 nim 2024 va Thong béo s6 168/TB-VPCP
ngay 17 thang 4 nam 2024 cua Van phong Chinh phu.

2. Co sé thye tién

Luat Pat dai nam 2013 duoc Quéc héi thong qua va cé hi¢u luc tir ngay
01 thang 7 nim 2014. T6 chirc thi hanh Luat Dat dai, cac bo: Tai nguyén va Mai
truong, Tu phap, Tai chinh va Nong nghiép va Phat trién nong thon di tham
muu xay dung va trinh Chinh phu ban hanh 25 Nghi dinh (trong d6 c6 16 nghi
dinh ban hanh mai, 07 nghi dinh stra ddi, bd sung va 02 nghi dinh ban hanh thay
thé); cac B0, nganh da ban hanh 59 thong tu, thong tu lién tich, trong d6 Bo Tai
nguyén va Moi truong da chu tri ban hanh 46 thong tu. Viéc ban hanh kip thoi,
ddng bo va kha diy du cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai d tao
ra hanh lang phap 1y dong bo, chit ché va kha thi cho viéc quan 1y, khai thac
n guén luc, st dung hop 1y, tiét kiém, hiéu qua dét dai, phat trién céc cong trinh
ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi, nha ¢ d6 thi; ngudi st dung dat dugc phap luat
bao hd, tao diéu kién cho dat dai tham gia vao thi truong bat dong san; tang dang
ké ngudn thu cho ngan sach nha nudc, dong gop tich cuc cho viéc phat trién
kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh cta dat nudc.

Qua trinh t6 chirc trién khai thi hanh Luat Dat dai nam 2013, Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu cta Luat dat dai va cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat, Bo Tai
nguyén va Moi truong ludn ling nghe ¥ kién phan hoi thuc tién tir dia phuong,
nguoi dan va doanh nghiép, trong d6 c6 cac ¥ kién vé do dac lap ban d6 dia
chinh; diéu tra, danh gia dat dai; dang ky, cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru tai san va hé théng thong tin dat dai. Trén co s¢ do, BO da
tham muu dé Chinh phu ban hanh cdc Nghi dinh sé 01/2017/NB-CP ngay 06
thang 01 ndm 2017, Nghi dinh s 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020,
va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023 sira doi, bo sung
mot s6 diéu cua cac nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai dé bo sung thé
ché, chinh sach, gop phan thao g& kho khan, vuéng méc trong viéc t6 chirc thi
hanh Luat D4t dai trong thoi gian qua.

Qua trinh té)ng két thi hanh Luét DAt dai nam 2013 cho théy, mac du dat
dugc nhitng két qua nhét dinh, dit dai ciing v6i cac ngudn luc tai nguyén khac
dan duogc khai thac, dong gop 16n cho phat trién kinh té - x3 hoi cua dat nudc,
tuy nhién, nhin chung, dat dai van chua duoc phat huy diy da dé trd thanh
ngudn lyc quan trong cho phat trién kinh té - xa hoi, van con mot s6 han ché: (1)
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viéc td chure thuc hién cac quy dinh vé thu tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai
con han ché. Mot sd dia phuong con co6 tinh trang tu dat ra cac loai giéy to, thu
tuc, thoi gian giai quyét kéo dai so véi quy dinh; (2) van con c6 tinh trang can
bd nhiing nhidu trong thyc thi cong vu, giy phién ha cho nguoi dan, doanh
nghiép; (3) viéc cap Gidy chimg nhan con cham; (4) trong thuc tién phét sinh
mot s6 van dé c6 lién quan dén quan 1y va st dung dat can giai quyét nhu: quan
1y, str dung dat két hop da muc dich; két hop voi hoat dong thuong mai, dich vy;
dat du lich c6 yéu té tAm linh...(5) xu thé thoai hoa dat, & nhiém dat, xdm nhap
man dién ra & nhiéu noi, dién bién phtc tap; tranh chap dat dai, khiéu nai, t6
c4o, vi pham phép luat vé& dat dai con nhiéu nhung viéc xt Iy con han ché...

Nguyén nhan 1a do: (i) dat dai c6 tinh lich sir, phtc tap; viéc thi hanh phap
luat vé dat dai & mot sb noi con chua nghiém; chinh sach, mot sé noi dung cua
phap luat co lién quan chua thong nhat, ddng bd véi phap luat vé dat dai hoac
mot s6 ndi dung phét sinh méi trong thuc tién nhung c6 quy dinh diéu chinh; (ii)
cong tac t6 chuc thi hanh Luat Pat dai chua duoc cip uy, chinh quyén dia
phuong quan tam ding murc, chi dao cu thé, sat sao va thuong xuyén; viéc to
chtrc thi hanh phap luat tai mot s dia phuong chwa nghiém, lam giam hiéu luc,
hiéu qua cta chinh sach phap luat di ban hanh; (iii) mot sé chinh sach di duoc
ban hanh nhung con thiéu diéu kién dé ap dung va dua cac quy dinh vao cudc
soéng; (iv) ngudn luc dau tu cho cong tac do dac lap, chinh 1y bién dong hd so
dia chinh; diéu tra danh gia dat; xay dung co so dit liéu dat dai chua dugce quan
tam dung mirc; (v) t6 chirc bd may chua twong ximg v6i yéu cau nhiém vu quan
1y dat dai; co s& vat chat trang thiét bi con thiéu va lac hau; nang luc can bg,
cong chirc, vién chirc con han ché; (vi) viéc phat hién, ngan chin va xu Iy hanh
Vi vi pham phép luat vé dat dai thuc hién chua nghiém tac va triét dé.

3. Nhitng diém méi vé cac ndi dung diéu tra co ban dit dai; diang ky, cap
Giéy chirng nhéin va hé thong thong tin dat dai ciia Luit Dat dai nim 2024

Ngay 18 thang 01 nim 2024, tai Ky hop bat thuong 1an thir 5, Qudc hoi
khda XV théng qua Luat Dat dai véi 16 chuong 260 diéu (Luat Pat dai nam
2024) va bd sung méi 78 dicu. Noi dung vé diéu tra co ban vé dit dai; dang ky
dat dai, cAp Gidy chimg nhén; hé thong thong tin dat dai; quan 1y, sir dung dat
dai c6 ngudn gbe ndng, 1am truong cd nhitng diém mai ndi bat sau day:

(1) Chuong IV. Dja giéi hanh chinh, diéu tra co ban vé dat dai (gom 11
diéu, tir Diéu 49 dén Piéu 59): bd sung trach nhiém cua B Noi vu va Uy ban
nhan dan céc cap trong viéc xac dinh dia gi¢i don vi hanh chinh trén thuc dia,
lap hd so dia gigi don vi hanh chinh caa dia phuwong va viéc sir dung hd so dia
chinh cho cong tac quan 1y dat dai, ciing nhu cung cdp cho cac nganh, cac cap
trong qua trinh giai quyét nhiém vu co lién quan dén dat dai; bd sung cac quy
dinh vé giai quyét tranh chap dia giéi don vi hanh chinh, theo d6 giao trach



nhiém cho Chinh phu trong viéc hudng dan viéc giai quyét truong hop chua
thong nhat vé dia gidi don vi hanh chinh; t6 chuc giai quyét viéc chua thong
nhat vé dia giéi don vi hanh chinh.

Vé diéu tra, danh gia va bao vé, cai tao, phuc hoi dat dai, muc 2 cua
Chuong nay da quy dinh cu thé vé nguyén tic diéu tra, danh gia va bao vé, cai
tao, phuc hdi dat dai; cac hoat dong diéu tra, danh gia dat dai; ndi dung diéu tra,
danh gia dat dai; bao vé cai tao, phuc hdi dét dai; to chirc thuc hién diéu tra danh
gia dat dai; bd sung trach nhiém, thoi han phé duyét két qua diéu tra, danh gia va
bao vé, cai tao, phuc hdi dat dai.

(2) Chuong X. Pang ky dat dai, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat (gdm 25 diéu, tir Diéu 128
dén Diéu 152): Quy dinh chuan héa Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén
so hitu tai san gan lién voi dat. Quy dinh rd tham quyén cip Gidy ching nhan
nham phan dinh & quyén dai dién chi so hitu toan dan vé dat dai cua co quan
nha nudc thong qua viée cip Gidy ching nhan lan dau, tach riéng giira vai tro
quan 1y nha nude (viée cong nhan quyén sir dung dét) véi viée cung cap dich vu
cong cua co quan ding ky (viéc cip Gidy chimg nhan), dua cong tac cip Gidy
ching nhan duoc chuyén nghiép hoa, 1am co s& cho viéc théng nhat cong tac
dang ky dat dai, quan Iy ho so dia chinh tir trung wong toi dia phuong.

B6 sung quy dinh giao cho Uy ban nhan déan cép tinh quy dinh cac loai
gidy to khac vé quyén sir dung dit c6 trude ngay 15 thang 10 nim 1993 cho phu
hop véi thuc tién cua dia phuong. B sung thdi diém ap dung quy dinh vé han
muc dat & cta dia phuong (duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai thot diém nguoi s
dung dat nop hd so dé cip Gidy ching nhan), trach nhiém ctia Nha nudc trong
viéc cap Gidy chimg nhén cho céc truong hop da dang ky va da diéu kién.

Thue hién dang ky bat budc vé quyén st dung dat va dang ky bién dong
dat dai, déng thoi ¢6 ché tai cu thé, déng bd ngan chan cac trudong hop giao dich
khong ding ky tai co quan nha nudc. Quy dinh hinh thirc dang ky dét dai, dang
ky bién dong dat dai duoc thuc hién ding ky trén gidy hodc dang ky trén moi
truong dién tir va déu c6 gia tri phap Iy nhu nhau. Tai san gan lién voi dat duoc
cap Gidy chung nhédn 1a nha ¢, cong trinh xdy dung gin lién véi dat. B6 sung
quy dinh vé diang ky bién dong dat dai ddi voi truong hop cé thay d6i vé quyén
str dung dét xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac sir dung cong trinh ngm, quyén s hitu cong trinh ngam.

(3) Chuong XII. Hé thdng thong tin dat dai va co so dit liéu dat dai (gdm
8 diéu, tir Didu 163 dén Diéu 170): Ngoai cac ndi dung ké thira Luat Dat dai
nam 2013, cin ¢t vao muc tiéu cu thé dén nam 2025 cua Nghi quyét s6 18-
NQ/TW, Chuong nay c6 sira ddi, bd sung cac ndi dung sau day:



Bo6 sung quy dinh vé Hé thong thong tin quoc gia vé dat dai dugc thiét ké
téng thé va xay dung thanh mdt hé théng tap trung, théng nhat, déng bd, da muc
tiéu va két ndi lién thong trén pham vi ca nude; quy dinh cac thanh phan co ban
ctia Hé thong thong tin quéc gia vé dat dai.

Quy dinh vé ha tang k¥ thudt cong nghé thong tin va phan mém cua Hé
thng thong tin qudc gia vé dat dai; cac thanh phan cua co sé dit liéu qudc gia vé
dat dai. Co so dir liéu qudc gia vé dat dai dugce xay dung dong bo, thong nhat
theo tiéu chuan, quy chuin qudc gia trong pham vi ca nude

Quy dinh vé& quan 1y, van hanh, khai thac va két ndi, chia sé¢ dir lidu voi
cac co so dir liéu quéc gia, co s¢ dir liéu cua cac Bg, nganh, dia phuong; dich vu
cong truc tuyén va giao dich dién tu vé dat dai; bao dam an toan va ché do bao
mat thong tin, dir licu d4t dai va trach nhiém xay dung, quan ly, van hanh, khai
thac Heé thong thong tin qudc gia vé dat dai

Quy dinh vai trd cia Hé thong thong tin dat dai d6i véi cong tac quan ly
nha nudc vé dat dai, cai cach hanh chinh, chuyén doi sb trong linh vuc dat dai;
tao nén tang phat trién Chinh phu dién tir, huéng téi Chinh phu sb, nén kinh té
s6 va x3 hoi s0; dong thoi quy dinh trach nhiém cu thé cua cac cAp/nganh va
nguon lyc xay dung, quan tri van hanh thudng xuyén;

Tur nhitng 1y do néu trén, viéc ban hanh Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co
ban dat dai; ding ky, cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru tai
san gan lién v4i dat va hé thdng thong tin dat dai dé quy dinh chi tiét 11! noi
dung duoc giao trong Luat 1a can thiét, ¢ ddy manh cai cach thu tuc hanh chinh;
chuyén trong tam tir quan 1y bang cac cong cu hanh chinh sang sir dung hiéu qua
cac cong cu kinh té dé thuc day sir dung dat hop 1y, hiéu qua, bén viing; hién dai
hoa, chuyén ddi sb céng tac quan 1y dat dai dua trén hé thdng thong tin, di liéu
dat dai thdng nhat, tap trung, phuc vu da muc tiéu két néi tir Trung wong dén dia
phuong, quan ly bién dong dén ting thira dat; dong thoi tiép tuc ddy manh phan
cép, phan quyén di do61 voi giam sat, kiém soat quyén luc; bao dam co6 hiéu luc
dong thoi voi thoi diém c6 hiéu luc ciia Luat Pat dai theo ding quy dinh cua
Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat.

1 Pidu 131. Nguyén tac dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat, Didu 135. Nguyén tic cap Glay chung nhan
quyen sir dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién véi dét, Diéu 137. Cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu tai san gan 11en voi dat di véi ho gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu dang sir dung ; dat co gidy to
vé quyén str dung dat, Didu 138. Cip Gidy chung nhan quyen su dung dat quyen s6 htru tai san gan lién v6i dat
db6i véi truong hop ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat khong co gidy to vé quyen sur dung dat ma khong vi
pham phap luat vé d4t dai, khong thudc truong hop dét duge giao khong dung thAm quyén, Piéu 139. Giai quyét
dbi vei truong hop ho gia dinh, ca nhan st dung dét co vi pham phap luét dét dai tru6e ngay Ol thang 7 ndm
2014, Biéu 140. Cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s6 htru tai san gin lién v6i dit cho ho gia dinh,
ca nhan dang st dung dat duoc giao khong dung thim quyén, Diéu 170. Trach nhiém xay dung, quan ly, van
hanh, khai thac Hé thong thong tin quic gia vé dat dai.



II. QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO NGHI PINH

- Quy dinh chi tiét day du cac diéu, khoan ma Luét di giao cho Chinh phu
quy dinh vé diéu tra co ban vé dat dai; dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat,
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat; hé thong thong tin dat dai va co so dit lidu dat dai;

- Bao dam sy phu hop, dong bo va thong nhat giita phap luat vé dat dai va
cac quy dinh cta phép luat khac c6 lién quan; bao dam ké thira, 6n dinh, phat
trién ctia hé thdng phap luat dat dai; stra doi, bo sung cac quy dinh chua phu hop
voi thuc tién;

- Pon gian ho4 thi tuc hanh chinh; giam cac yéu cau vé biéu mau bao cio,
s6 luong, thanh phan ho so rd rang, rat ngan thoi gian tham dinh va linh hoat
phuong thirc ndp hd so nham tao diéu kién thuan loi cho nguoi dan va doanh
nghiép ttrong viéc thuc hién cac thii tuc hanh chinh vé dat dai;

- Pay manh cai cach hanh chinh, chuyén d6i s6 trong linh vuc quan 1y va
st dung dat; bao dam quan 1y, van hanh, két ndi va chia sé thong tin tap trung,
théng nhat tir Trung wong dén dia phuong;

- Tiép tuc ddy manh phan cip, phan quyén dong thoi thiét 1ap cong cu
kiém soat quyén luc cia co quan va nguoi ¢6 tham quyén trong quéan 1y dat dai.
Tang cuong vai tro gidm sat cua Qué)c ho1, HO1 déng nhan dan, Mat tran T
quéc Viét Nam, t6 chirc chinh trj - x4 hdi céc cép va Nhan dan.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI PINH

Thuc hién quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat va
chi dao ctia Chinh phu, Bo Tai nguyén va Moi truong di chu tri, phdi hop vai
cac co quan c6 lién quan t6 chic thuc hién cac hoat dong sau day:

- Thanh 13p Ban soan thao va T6 bién tap gém dai dién cua cac BQ, nganh,
co quan Trung wong dé xay dung du thao Nghi dinh (Quyét dinh s6 328/Qb-
BTNMT ngay 02 thang 02 nim 2024). Ban soan thao, Tb bién tap da hop, cho ¥
kién d6i voi nodi dung du thao Nghi dinh.

- Pang tai du thao Nghi dinh trén Cong thong tin dién tir cia Chinh phu,
Bo Tai nguyén va Mbi truong dé 13y ¥ kién rong rii cia cac to chuc, ca nhan
(Cong van s6 932/BTNMT-DD ngay 07 thang 02 nim 2024). Bo Tai nguyén va
Moi truong di nghién ctru tiép thu, giai trinh cu thé tai Bang tong hop tiép thu,
giai trinh ¥ kién gop ¥ gii kém theo.

- Gui van ban xin y kién cua M3t tran T quéc Viét Nam, Ho1 déng dan
toc cac bd, nganh, dia phuong va cac td chic c6 lién quan (Coéng vin sb
931/BTNMT-DPP ngay 07 thang 02 nim 2024 va Cong vin s 1984/BTNMT-
DD ngay 28 thang 3 ndm 2024), ddng thoi, t6 chirc 1dy ¥ kién Uy ban nhan dan,



cac s0, ban nganh c6 lién quan ctia 63 tinh, thanh phd tryc thudc Trung uong
thong qua t6 chirc 04 Hoi nghj tai cac ving (mién Bic, mién Trung, Nam Trung
Bo va mién Nam); phdi hop voi Lién doan Thuong mai va Cong nghiép Viét
Nam t6 chtrc hoi thao 13y ¥ kién céc doanh nghiép, chuyén gia, nha khoa hoc,
nha quan 1y d6i v6i du thao Nghi dinh néu trén.

- Gui van ban xin ¥ kién ctia Mat trdn T6 qudc Viét Nam, Hoi dong dan
toc cac bd, nganh, dia phuong va cac to chic c6 lién quan (Cong vin sb
931/BTNMT-BD ngay 07 thang 02 nim 2024)2. Pong thoi, da to chirc cac cudc
Hoi thao tai cac ving dé ldy y kién cac tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong.
Trén co sd cac ¥ kién gop v tai cac cude hoi thao, BO Tai nguyén va Méi truong
d3 hoan thién dy thao va xin y kién 1an 2 cac bo, nganh, dia phuong va t6 chirc
c6 lién quan (Cong van s6 2469/BTNMT-DKDLTTDD ngay 17 thang 4 nim
2024) va hop T6 bién tap, ban soan thao ngay 19 thang 4 nim 2024.

- T6 chtrc ra soat cac vian ban quy pham phap luat co lién quan dén dat dai
thudc thAm quyén ban hanh ctia Chinh pha, Thii tudng Chinh phu dé hoan thién
du thao Nghi dinh theo quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat.

- Giri hd so du thao Nghi dinh dé nghi B6 Tu phap thim dinh (Cong van
s6 2529/BTNMT-CDKDLTTDPD ngay 19 thang 4 nim 2024).

- Nghién ctru, tiép thu va hoan chinh dy thao Nghi dinh theo B&o céo
tham dinh s6 100/BCTD-BTP ngay 09 thang 5 nim 2024 ciia Bo Tu phép.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI PINH

1. B6 cuc caa dw thao Nghi dinh

Du thao Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap gidy
chtng nhan quyén str dung dit, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat va hé thong
thong tin dat dai gém c6 05 Chuong, 71 Piéu, cu thé nhu sau:

- Chuong 1. Nhimg quy dinh chung, gdm c6 02 Diéu;

- Chuong II: Diéu tra co ban vé dat dai, gém c6 02 Muc va 15 biéu:

- Chuong I1I: Pang ky dat dai, tai san gin lién vé6i dit, cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat,
gém c6 05 Muc va 36 Piéu;

- Chuong IV: Xay dung, quan 1y, van hanh va khai thac Hé thdng thong
tin qudc gia vé dat dai, gdbm co 14 Piéu;

- Chuong V: Diéu khoan thi hanh, gdm c6 04 Piéu.

2Déi vé6i dot 14y ¥ kién 1an 01, Bo Tai nguyén va Méi truong da nhan dugc ¥ kién gop ¥ cia 11/23 B9,
nganh; 45/63 dia phuong.



2. N§i dung co ban cua du thao Nghi dinh
2.1. Pham vi diéu chinh va déi twong dp dung

- Vé pham vi diéu chinh: Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh Luat Dt dai vé diéu tra co ban dat dai (khodn 4 Diéu 50 va khodn 1 Diéu
55); dang ky, cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan
lién voi dat (khodn 5 Piéu 131, khodn 7 Piéu 135, khodn 10 Diéu 138, khodn 6
biéu 139, khodn 7 Piéu 140, khodn 3 Piéu 142, khodn 2 Piéu 181 va khodn 2
Piéu 223) va hé théng thong tin dat dai (khodn 4 Diéu 170).

- Vé doi twong dp dung: Dbi tuong ap dung Nghi dinh nay gdm 03 ddi tuong:

(1) Co quan Nha nudc thue hién quyén han va trach nhiém dai dién cha
so hitu toan dan vé dét dai, thuc hién nhiém vu théng nhit quan 1y Nha nuéc vé
dat dai;

(2) Nguoi str dung dat, ngudi dugc giao quan ly dat;

(3) Cac ddi tuong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat dai.

2.2. Ngi dung co bdn cua dw thdo Nghi dinh

(1) Chwong I. Nhitng quy dinh chung®:

Chuong nay quy dinh vé diéu tra co ban dat dai (do dac 1ap ban d6 dia
chinh; diéu tra, danh gia dat dai va bao vé, cai tao, phuc hoi dat dai); dang ky,
cap Gidy chimg nhan va hé théng thong tin dat dai dé quy dinh chi tiét khoan 4
Piéu 50, khoan 1 Piéu 55, khoan 5 Piéu 131, khoan 7 Diéu 135, khoan 10 Diéu
138, khoan 6 Diéu 139, khoan 7 Piéu 140, khoan 3 Diéu 142, khoan 4 Piéu 170,
khoéan 2 Diéu 181 va khoan 2 Diéu 223 cta Luat Dat dai nim 2024.

(2) Chwong II: Diéu tra co ban vé dit dai®.

Chuong nay quy dinh chi tiét vé 2 ndi dung: do dac 1ap ban dd dia chinh
va diéu tra, danh gia dat dai, bao vé, cai tao, phuc hoi dét, cu thé nhu sau:

Muc 1. Po dac ldp bin dé dia chinh (tir Diéu 3 dén Diéu 9): quy dinh vé
nguyén tac, muc dich do dac 1ap ban dd dia chinh; noi dung va hoat dong do dac
1ap ban d6 dia chinh; thyc hién do dac lap ban do dia chinh; chinh 1y bién dong
ban d6 dia chinh; do dac tach thira dat, hop thira dat; quan 1y, str dung, khai thac
ban dd dia chinh va trach nhiém thuc hién viéc do dac 1ap ban dd dia chinh, cu
thé nhu sau:

3 Hudng dan 11 ndi dung dwoc giao quy dinh chi tiét: Khoan 4 Piéu 50, Khoan 1 Diéu 55, khoan 5 Diédu
131, khoan 7 Piéu 135, khoan 10 Diéu 138, khoan 6 Diéu 139, khoan 7 Diéu 140, khoan 3 Diéu 142, khoan 4
biéu 170, khoan 2 Didu 181 va khoan 2 Diéu 223 cua Luat D4t dai nam 2024.

4 Hudng dan 02 nodi dung duge giao quy dinh chi tiét: khoan 4 Didu 50 va khoan 1 Piéu 55 cua Luat Dat
dai nam 2024.
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a) Quy dinh chi tiét vé nguyén tic, do dac lap ban d6 dia chinh (Piéu 3)
phai théng nhat str dung cing mot hé quy chiéu va hé toa do qudc gia VN-2000
dé dam bao tinh dong nhat vé hé quy chiéu cua cac loai ban d6, thuan tién cho
cong tac quan ly, khai thac, tich hop gitra co so dir liéu dia Iy v6i co so dir 1i€u
dat dai va cac co so dix liéu khac c6 lién quan;

Ban d6 dia chinh phai phan anh trung thyc, khach quan hién trang sir dung
dat, hién trang quan 1y dat va ghi nhan tinh trang phéap 1y cua thira dat tai thoi
diém do dac 1am co s dé théng ké, kiém ké dat dai; 1ap quy hoach, ké hoach sur
dung dat; giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich st dung dat; thu hoi dat; dang
ky dat dai, cp Gidy chimg nhan, thu héi dat, 1ap ho so dia chinh va xay dung co
so dir liéu dat dai, giai quyét tranh chap dat dai va cac muc dich khac ¢ lién
quan dén thira dat.

b) Quy dinh chi tiét noi dung va hoat dong do dac 1ap ban dd dia chinh
(Piéu 4) bao gdbm cac yéu té quy pham k¥ thuat phai thé hién trén ban do dia
chinh nhu toa dd, do cao, thira dat, ranh gio1, loai dét, dién tich, nha &, cong
trinh xay dung, méc gidi quy hoach; chi gidi hanh lang bao vé an toan cac cong
trinh...Du thao Nghi dinh ciling quy dinh cu thé chi thye hién do dac 1ap méi ban
d6 dia chinh d6i voi khu vuc chua co ban d6 dia chinh hodc nhitng noi thyc hién
“don dién, d6i thira” ma c6 tir 80% thira dat tré 1én trén ban dd dia chinh bj thay
d6i ranh gidi hodc khu vuc c6 ban dd dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong
khong thé khoi phuc va khong thé sir dung dé s6 hoa; dbi voi nhitng noi khac s&
thuc hién do dac chinh 1y hoac do dac bod sung hodc s6 hoa, chuyén hé toa do
ban d6 dia chinh vé hé quy chiéu VN-2000. Pdng thoi, du thao Nghi dinh ciing
quy dinh d6i v6i timg trudng hop cu thé c6 phai lap, tham dinh, phé duyét thiét
ké k¥ thuat - du toan hay khong trude khi t6 chutre do dac thuc dia.

¢) Quy dinh chi tiét viéc thuc hién do dac 1ap méi ban dd dia chinh (Piéu
5), chinh 1y bién dong ban dd dia chinh (Piéu 6); do dac tach thira dat, hop thira
dat (Biéu 7) vé trinh ty, thu tuc va cac nodi dung thuc hi¢n do dac 1ap ban do dia
chinh; vé diéu kién, yéu cau, trach nhiém cua co quan co tham quyén va don vi
tu van thi cong, don vi tu van giam sat, kiém tra trong qua trinh do dac lap ban
dd dja chinh; trach nhiém cua nguoi st dung dat, nguoi st dung dat lién ké,
ngudi quan 1y dat, nguoi quan 1y dat lién k&, c¢6 trach nhiém cung cap hd so vé
thtra dat; chi dan, xac dinh ranh gioi, méc gidi thura dat tai thuc dia; ky x4c nhan
ranh gioi, mbc gig1 cua thua dat va chiu trach nhiém véi viéce chi dan, ky xéc
nhan cua minh.

d) Viéc quan 1y ban d6 dia chinh (Piéu 8) duoc quy dinh cu thé d6i véi
cac co quan tur Trung vong la Bo Tai nguyén va Moi truong to1 dia phuong 1a co
quan quan ly dat dai cac cap; dé dam bao an ninh — qudc phong viée st dung va
khai thac ban dd dia chinh phai duoc co quan c6 thim quyén cho phép; ngoai ra,
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du thao Nghi dinh ciing quy dinh ban d6 dia chinh dugc cép c6 tham quyén phé
duyét phai dugc dua vao st dung cho cac muc dich nham tranh tinh trang nhiéu
noi van st dung ban d6 da co (duoc do dac bang phuong phap thu cong, do
chinh xac thap) dé lam can c& phap 1y giai quyét khi ngudi sir dung dat thuc
hién tha tuc hanh chinh vé dét dai, nhét 13 khi giai quyét thi tuc cAp Gidy chimg
nhan cho ngudi dan gy buc xtc cho xa hai.

d) Pé dam bao chinh sach vé do dac lap ban d6 dia chinh kha thi, di vao
cuodc séng, Nha nudce tao 1ap duoc hd so quan ly dat dai, du thao Nghi dinh da
quy dinh trach nhiém cua cac cap (Piéu 9) va viéc dam bao kinh phi thuc hién
viéc do dac lap ban dd dia chinh do ngan sach nha nudc dam bao va cac nguén
kinh phi hgp phéap khac theo quy dinh cua phap ludt, trir truong hop nguoi st
dung dat c6 nhu cau trich do (Piéu 67).

Muc 2. Diéu tra, ddnh gid dit dai va bdo vé, cdi tao, phuc hoéi dit dai (1
Piéu 10 dén Diéu 17): quy dinh chi tiét vé cac budc chuan bi va trinh tu thuc
hién diéu tra, danh gia dat dai, bao vé, cai tao, phuc hdi dat; quy dinh hd so va
tham dinh, phé duyét két qua diéu tra, danh gia dat dai; viéc cong bd, luu trir két
qua diéu tra, danh gia dat dai, bao vé, cai tao, phuc hdi dat va xay dung co s¢ dit
lidu danh gia dat dai; quy dinh vé diéu kién vé nang lyc cia t6 chirc dich vu tu
van diéu tra, danh gia d4t dai, cu thé nhu sau:

a) V& chuan bi thuc hién diéu tra, danh gia dat dai (Piéu 10 va Piéu 12)
quy dinh chi tiét cac diéu kién can thiét dé sin sang cho hoat dong diéu tra, danh
gia dat; bao vé, cai tao, phuc hdi dat nhu: thu thap va xir Iy thong tin, xac dinh
muc tiéu, noi dung va khéi luong dé 1ap ho so va trinh phé duyét thiét ké k¥
thuat - du toan, phuong 4n nhi¢m vu diéu tra, danh gia dat;

b) Quy dinh chi tiét trinh ty, thu tuc thyc hién diéu tra, danh gia dat dai;
bao vé, cai tao, phuc hoi dat (Piéu 11 va Piéu 13) bao gém thu thap thong tin,
tai liéu, s6 liéu, ban dd; 1ap ké hoach va diéu tra, 1dy mau dat tai thuc dia; tong
hop, xir 1y thong tin, tai liéu; tong hop bd san pham két qua diéu tra, danh gia dat
dai; quy dinh vé thanh phan ho so, ndi dung lay ¥ kién cac dbi tuong c6 lién
quan dé hoan thién ho so trinh thim dinh, phé duyét két qua.

Pé dam bao chét luong cua két qua diéu tra, du thao Nghi dinh di quy
dinh thanh 1ap Hoi hoi dong tham dinh 13 dai dién cac co quan c6 chirc ning
quan 1y dat dai; néng nghiép va phat trién nong thon; khoa hoc va cong nghé;
moi trudng ddi véi nhiém vu didu tra, danh gia 6 nhidm dat; cac chuyén gia
thudc cac linh vuc ¢ lién quan,;

C) Pé dam béo t6 chic hoat dong diéu tra, danh gia déat dai; bao vé, cai
tao, phuc hoi dat chat lugng, hiéu qua va phu hop voi thuc tién vé pham vi tinh
chat cong vi¢e, du thdao Nghi dinh quy dinh cu thé diéu kién, nang luc cua to
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chuc dich vu tu van (Piéu 17), vé céc tiéu chi dbi vai to chirc phai co chire ning,
nhiém vu thyc hién cac hoat dong dich vu tu van diéu tra, danh gia dat dai va co
it nhat 11 chuyén gia tu van; di ca nhan tu van phai phai c6 bang dai hoc tro
lén thudc mot trong cac chuyén nganh vé khoa hoc dat, nong hoa thd nhudng,
moi truong, quan 1y dat dai va cac chuyén nganh khac c6 lién quan dén diéu tra,
danh gia dat dai tir 9 nam trd 18n, da cha tri hodc da tham gia tham gia thyc hién
du 4n, nhiém vu diéu tra, danh gia dét dai.

(3) Chwong III: Pang ky dit dai, tai sin gdn lién véi dit, cdp Gidy
chitng nhén quyén sir dung dit, quyén sé hivu tai sian gdn lién véi dat>:

Chuong nay gém 05 muc V&i 36 Diéu (tir Piéu 18 dén Piéu 53): quy dinh
rd rang vé thanh phan ho so, hinh thire thuc hién, trach nhiém cta co quan, trinh
tu va thoi gian giai quyét thi tuc hanh chinh vé dang ky dat dai, tai san gan lién
v6i dat; cap Gidy ching nhan dé tach bach gitra dang ky dat dai, tai san gan lién
v6i dat véi cip Gidy chimg nhan vira phuc vu muc tiéu tao 1ap hd so dé Nha
nudc quan 1y dat dai, xdy dung co s dit liéu dat dai, dong thdi bao ho quyén va
loi ich hop phap ctia nguoi st dung dat, cha sé hiru tai san gan lién véi dat, cu
thé nhu sau:

(i) B6i v6i quy dinh chi tiét vé dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat (nr
Pieu 1 8): quy dinh trinh tuy cac budc, thoi gian thuc hién ddi voi tung loai thu
tuc hanh chinh duoc rd rang, cong khai va tudng minh; quy dinh cu thé trach
nhiém cta cac co quan tir khau tiép nhan ho so, giai quyét thi tuc va tra két qua
giai quyét tha tuc dang ky dat dai, tai san khac gin lién v6i dat. Pong thoi, quy
dinh cu thé cac hinh thirc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo phuong
thire truc tiép hodc truc tuyén qua cong dich vu cong dé nguoi str dung dat, chu
s& hiru tai san dugc chu dong lya chon phu hop véi khad nang cua minh;

(ii) Dy thao Nghi dinh quy dinh cu thé trach nhiém cta Uy ban nhan cac
cap, co quan tiép nhan va giai quyét thu tuc dang ky dit dai, tai san gin lién véi
dat (Piéu 19) nhu: chi dao cac co quan chuyén mon thyc hién viéc tuyén truyén
va t6 chuc thuc hién diang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat, cap Gidy ching
nhan va 1ap, cap nhat, chinh ly va quan 1y hd so dia chinh, co so dit liéu dat dai;
b tri kinh phi dé thyuc hién viéc ding ky dat dai 1an dau; khong duoc yéu cau
nguoi sit dung dat, chu so hitu tai san ndp thém gidy to hoic yéu cau nguoi su
dung dat, chii s¢ hitu tai san phai di xin x4c nhan bo sung khi dang ky dat dai, tai
san gan lién voi dat, cap Gidy ching nhan ma Nghi dinh nay khong quy dinh,
quy dinh ndy nhiam ngan chin tinh trang yéu cau, sach nhidu cia can bo giai
quyét thu tuc, gay buc x(c cho ngudi st dung dat, chi so hiru tai san;

S Huéng dn 08 ndi dung dwoc giao quy dinh chi tiét: khoan 5 Diéu 131, khoan 7 Diéu 135, khoan 10 Diéu
138, khoan 6 Piéu 139, khoan 7 Diéu 140, khoan 3 Diéu 142, khoan 2 Diéu 181 va khoan 2 Diéu 223 ciia Luit
Dat dai ndm 2024.
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(iii) Bé dam bao viéc giai quyét vé ngudn gdc dat dai mot cach trung thuc,
khéch quan, han ché t6i da rii ro xay ra ddi v6i cac truong hop ding ky dat dai,
tai san gin lién véi dat 1an dau ma khong cé gidy to hodc ¢6 vi pham phép luat
vé dat dai hodc duoc giao dat trai tham quyén, Dy thao Nghi dinh quy dinh Uy
ban nhan dan cdp xa dugc thanh 1ap Hoi dong dang ky dat dai (Piéu 20) la dai
dién lanh dao Uy ban nhan dan cép x4, dai dién Mat tran T6 quéc Viét Nam 6O
cap x4, cong chirc 1am cong tac dia chinh & cap x4, cong chuc 1am cong tac tu
phap & cap x3, ngudi dung dau thén, lang, p, ban, bon, budn, phum, soc, to dan
phé, diém dan cu noi c6 dit va cac thanh phan khac dé tham muu thuc cho Uy
ban nhan déan cap xa khi xac nhan mot trong cac ndi dung vé hién trang str dung
dat, tai san gan lién voi dat, ngudn goc dat dai, tranh chap dat, su phl hop véi
quy hoach sir dung dit;

(iv) Bé giai quyét nhitng han ché ddi v6i trudng hop nguoi sir dung dat,
chu s& hiru tai san chua thyc hién hodc khong thuc hién nghia vu tai chinh, du
thao Nghi dinh da tach bach viéc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat (tai co
quan dang ky dat dai) véi viéc thuc hién nghia vu tai chinh (tai co quan thué) doi
v6i nhitng truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh. Quy dinh nay nham
khuyén khich nguoi str dung dét, chi s& hitu tai san thue hién viéc dang ky dé
Nha nuéc xdy dung hd so quan ly dat dai; dong thoi tach bach gitta thoi gian
giai quyét thu tuc dang ky véi thoi gian xac dinh nghia vu tai chinh;

(v) DBbi vé6i quy dinh chi tiét viéc cAp Gidy ching nhan (tir Diéu 23 dén
Piéu 29): quy dinh 13 cac trudng hop phai cap méi Gidy ching nhan; cac truong
hop cap ddi Gidy chimg nhén; xir 1y viéc cap Gidy chung nhan dbi véi thira dat
c6 dién tich ting thém do thay d6i ranh gi6i so v6i gidy to vé quyén st dung dat
hodc gidy ching nhan di cip theo hudng ldy thira dat gbc 1am can cir dé xac
dinh trinh tu thu tuc cdp Gidy chimg nhan lan dau hay bién dong, quy dinh nay
nhim 1am rd thAm quyén vé cip Gidy chung nhan; quy dinh rd viéc cap Gidy
chtng nhin d6i v6i trudng hop ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat theo quy
dinh tai khoan 6 DPiéu 139 ctia Luat D4t dai; ngoai ra, du thao Nghi dinh danh 01
Diéu vé cap Gidy chung nhin dbi véi truong hop ho gia dinh, c4 nhan dang sir
dung dat c6 ngudn gdc nong, 1am trudong do ddy 1a nhimg truong hop dic thu;

(vi) Vé ho so dang ky dat dai (tir Piéu 30 dén Diéu 33): quy dinh vé thanh
phan hd so va cac loai gidy to ddi véi ting thu tuc cu thé nhu: thi tuc dang ky
dat dai, tai san gan lién voi dat 1an dau va thi tuc dang ky bién dong dat dai, tai
san gin lién véi dat; tha tuc dinh chinh, thu hoi gidy chimg nhan nham dam bao
tinh thong nhat vé hd so, rd rang vé timg loai gidy t& ma ngudi sit dung dat, chu
s& hitu tai san phai ndp khi thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi
dat, quy dinh ndy nhdm ngin ngtra tinh trang co quan tiép nhan va giai quyét thu
tuc hanh chinh yéu cau ngudi str dung dat, chi sé hitu tai san phai ndp thém;
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(vii) V& trinh ty thu tuc cta viéc ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat
va cdp Gidy chimg nhan (tir Diéu 34 dén Diéu 50): d&& quy dinh cac budc cong
viéc phai lam cua co quan giai quyét thii tuc dam bao khach quan, minh bach, rd
rang vé trach nhiém va chinh xéac trong qua trinh giai quyét thu tuc ddi véi co
quan tiép nhan ho so va cac co quan c0 lién quan trong viéc giai quyét ho so;

(viii) Quy dinh muc riéng vé ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat (lan
dau) bang phuong tién dién tir va cap Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat dién tir (tir Diéu 51 dén Piéu 53) dé timg
budc hién dai hoa hé théng dang ky dat dai, cip Gidy ching nhan bang phuong
tién dién tir d4m bao khach quan, minh bach, chinh xac, rit ngan thoi gian trong
qua trinh giai quyét thu tuc.

(4) Chwong IV. Xdy dung, quan Iy, vin hanh va khai thic H¢ thong
théng tin quéc gia vé dit dai®

Chuong nay gom 14 diéu (tir Diéu 54 dén Piéu 67) quy dinh vé xay dung,
quan 1y, van hanh va khai thac Hé théng thoéng tin qudc gia vé dat dai, cu thé
nhu sau:

(i) Quy dinh vé ndi dung hoat dong xay dung, quan 1y, van hanh va khai
thac Hé thong thong tin qubc gia vé dat dai (Piéu 54) gdbm xdy dung cac vin ban
quy pham phap luat, co ché, chinh sach vé xdy dung, quan ly, khai thac va st
dung Hé thdng thong tin quéc gia vé dat dai; dong thoi quy dinh viée thiét 1ap,
duy tri van hanh, bao tri, ndng cip ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin ctia Hé
théng thong tin qudc gia vé dat dai; xay dung, nang cap, duy tri phin mém cta
Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai;

(iii) Quy dinh vé xay dung, cip nhat co s¢ dir liéu qubc gia vé dat dai
(Diéu 55); quan ly, quan tri, két ndi, chia sé co s& dir liéu quéc gia vé dat dai;
luu trir, bao mat, bao dam an toan thong tin, an ninh mang cho Hé théng thong
tin qudc gia vé dat dai;

(iv) Thanh tra, kiém tra, giam sat viéc chdp hanh cac quy dinh cua phap
luat vé xay dung, quan ly, van hanh, khai thac va st dung Hé théng thong tin
qudc gia vé dat dai; quan 1y cac hoat dong dich vu trong viéc xdy dung, cung
cap dich vu ha ting k¥ thuat cong nghé thong tin, phan mém, xay dung co s& dir
liéu va cung cip cac san pham, dich vu gia ting sir dung thong tin tir co s dit
liéu, hé théng thong tin dat dai; hudng dan, trién khai viéc cung cép dich vu
cong truc tuyén va giao dich dién tr vé dat dai;

(v) Quy dinh dja chi sd cua thtra dat, tai san géan lién véi dat, trong d6 quy
dinh dit liéu dia chi s6 cua thira dit, tai san gén lién véi dat bao gém dir liéu vi

8 Huéng din 01 ndi dung duoc giao quy dinh chi tiét: khoan 4 Diéu 170 cua Luat Dat dai nim 2024.
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tri dia 1y, dit liéu thudc tinh dugc luu trit trong co sd dir lidu qudc gia vé dat dai
dé 1am co s& tham chiéu, két ndi, chia sé dit liéu dat dai voi co so dit lidu cla
cac B0, nganh, dia phuong; ndi dung thong tin dia chi sb cua thira dat, tai san
gan lién véi dat va Bo Tai nguyén va Moi trudng xay dung, cung cap, chia sé dit
lidu dia chi s6 cta thira dat, tai san gan lién véi dat cho don vi chu quan vé co so
dit liéu dia chi sb quéc gia dé cap nhat vao co so dir li¢u dia chi ) quéc gia;

(vi) Quy dinh cu thé vé két néi lién théng, chia sé co so dit lieu qudc gia
vé dit dai dé dam bao co sa phap Iy cho viéc két ndi lién thong, chia sé co so di
licu dat dai gitra cac co quan nha nudc, khién dit liéu cat ca, chua két ndi lién
thong, chua phat huy téi da hiéu qua cta co so dit lidu di duoc dau tu khic phuc
tinh trang phap luat d4t dai hién hanh con chua quy dinh cu thé;

(vii) Quy dinh vé bao dam an toan va ché do bao mat thong tin, dir liéu
dat dai, trong d6 quy dinh ché d6 bao mat thong tin, dir liéu dat dai phai thuc
hién theo quy dinh ctua phap luat vé bao vé bi mat nha nuéc. Danh muc bi mét
nha nudc vé dat dai duoc quy dinh tai Quyét dinh ctia Tha tudng Chinh phu vé
ban hanh danh muc bi mat nha nudc linh vyc tai nguyén va moi truong;

(iix) Bé dam bao viéc xay dung, quan tri, van hanh va duy tri Hé théng
thong tin Qudc gia vé dat dai, du thao Nghi dinh (Piéu 65, 66 va 69) quy dinh
cu thé vé ngudn kinh xay dung, van hanh va duy tri hé thong duoc sir dung
ngudn ngan sach nha nude va phi khai thac va sir dung thong tin, dit liéu dat dai
tir hé théng thong tin qudc gia do Bo Tai chinh ban hanh.

(5) Chwong X: Diéu khodn thi hanh

Chuong nay gém 4 Diéu (tir Piéu 68 dén Piéu 71) quy dinh vé diéu
khoan chuyén tiép dé xu Iy va giai quyét dbi v6i cac trudng hop, nhiém vu dang
trién khai trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh (Piéu 68); viéc dam
bao kinh phi hoat dong diéu tra co ban dat dai, dang ky dét dai, cdp Gidy chimg
nhan va hé thong thong tin dat dai (Piéu 69) tir ngudn ngan sach nha nudc va
cac ngudn khac phu hop theo quy dinh cua phap luat; quy dinh vé hiéu luc thi
hanh dam bao dong thoi bdi bo cac van ban co lién quan da ban hanh, tranh
chéng chéo vé ndi dung chinh sach; cac by, co quan ngang bd, co quan thude
Chinh phu va Uy ban nhan dan cac cip trach nhiém ra soat cac quy dinh phap
luat dé dam bao tinh dong bo, thong nhét véi Luat Dat dai va Nghi dinh nay.

V. VE TINH TUONG THIiCH CUA DU THAO NGHI PINH VOI
PIEU UOC QUOC TE CO LIEN QUAN MA CONG HOA XA HQI CHU
NGHIA VIET NAM LA THANH VIEN; VE THU TUC HANH CHINH VA
LONG GHEP BINH PANG GIOI TRONG DU THAO NGHI PINH

1. Tinh twong thich cua du thao Nghi dinh véi Diéu wéc qudc té c6 lién
quan ma Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam la thanh vién: Du thao Nghi dinh
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khong c6 ndi dung lién quan dén cac didu udc qudc té co lién quan ma Cong hoa
xa hoi chu nghia Vi¢t Nam 1a thanh vién.

2. Vé thu tuc hanh chinh: Noi dung nay dugc bao céo cu thé trong danh
gia tac dong thu tuc hanh chinh cia dyu thao Nghi dinh kém theo T trinh nay.

3. V¢ long ghép binh dang gidi trong dy thao Nghi dinh: Dy thao Nghi
dinh duoc xay dung trén quan diém tiép can binh dang, khéng c6 su phan biét vé
gidi trong viéc quan ly, sir dung dat dai.

VI. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH NGHI PINH SAU KHI PUQC THONG QUA

1. Dy kién nguon luc

Trong nhitng nim qua, to chirc bd may trong linh vuc quan 1y dat dai da
khai thac hiéu qua ngudn lyc dat cho phat trién kinh té xa hoi, tao ngudn thu,
dong gop dang ké cho ngan sach nha nudc, giam bdt ganh ning cho nén kinh té,
g6p phan dam bao va nang cao doi séng Nha nude, doanh nghiép va nhan dan.

Viéc ban hanh Nghi dinh khong 1am ting bién ché, khong tao ra yéu cau
vé bd sung ngudn nhan lyc cho bd may nha nudc, khong tao ra su cong kénh
trong td chure, bién ché ciia Nha nudce va céc to chire thue hién dich vu trong linh
vuc dat dai.

2. Piéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi dinh
Piéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi dinh bao gom:

- Tuyén truyén, pho bién: B6 Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dan
cép tinh trong pham vi chirc nang, nhi€ém vu thuc hién xay dung ndi dung tuyén
truyén lién quan dén thi hanh Nghi dinh dén céc co quan, t6 chirc va nguoi dan,
gitip hiéu biét, nim bét phéap luat kip thoi dé thuc hién.

- Bao dam nguén luc thuc hién: Pugc b tri nguén kinh phi dé thuc hién
cac quy dinh trong Nghi dinh, ngoai nguén kinh phi do ngan sach Nha nudc cap,
huy dong nguén luc tir co quan, don vi va dia phuong, hd trg cia cac td chirc xa
hoi, to chuc qudc té hodc 10ng ghép vao cac chuong trinh, du an khac dé co
nguén kinh phi bao ddm cho vi¢c thyc hi¢n Nghi dinh.

- Kiém tra, thanh tra, giam sat tinh hinh thuc hi¢n: Thyc hién cong tac
kiém tra, thanh tra, gidm sét tinh hinh thi hanh Nghi dinh.

VIIl. VAN PE XIN Y KIEN
Bo Tai nguyén va Moi truong kinh béo cdo va xin ¥ kién Chinh pht toan
van dy thao Nghi dinh kém theo T¢ trinh nay.
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Trén day 13 ndi dung co ban cta dy thao Nghi dinh quy dinh vé diéu tra
co ban dat dai; dang ky, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru
tai san gan lién v4i dat va hé thong thong tin dat dai, BO Tai nguyén va Mbi
truong kinh trinh Chinh phi xem xét, quyét dinh./.

Hb so giti kém theo To trinh bao gom:

(1) Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; ding ky, cdp gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat va hé thong thong
tin dat dai;

(2) Bdo cdo tiép thu, gidi trinh ¥ kién kién tham dinh ciia Bé Tw phdp doi voi
dir thdo Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tdi san gan lién véi dat va hé thong thong
tin dat dai;

(3) Bdo cdo danh gid tic dong chinh sach ciia Nghi dinh quy dinh vé diéu
tra co ban ddt dai; ding ky, cdp gidy chitng nhdn quyén sik dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat va hé thong thong tin dat dai;

(4) Bao cdo danh gia tac dong thu tuc hanh chinh trong du thao Nghi dinh
quy dinh vé diéu tra co ban ddt dai; ding ky, cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddt, quyén sé hivu tai san gan lién voi dat va hé thong thong tin dat dai;

(5) Bdo cdo ra sodt cdc van ban quy pham phdp ludt c6 lién quan dén viéc
xdy dung dw thao Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; ddng ky, cdp gidy
chitng nhdn quyén svr dung dat, quyén so hitu tai san gdn lién véi dat va hé thong
thdng tin dat dai;

(6) Bdo cdo vé viéc long ghép gidi trong Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co
ban dat dai; dang ky, cap gidy chirg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tdi
sdn gan lién véi dat va hé thong thong tin dat dai va

(7) Tong hop ¥ kién gidi trinh, tiép thu.

Noi nhgn: KT. BO TRUONG
- Nhu trén;

- Thu tudng Chinh phu (dé bao cao);

- Ph6 TTg Tran Hong Ha (dé bao cao);

- B6 truong Diang Québc Khanh (dé bao cio);

- Cac Thu trudng;

- Van phong Chinh phu;

- Bo Tu phap;

- Luu: VT, VP(TH), QH&PTTND, bb, PbDK&DLTT.
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